UZASADNIENIE

sporzadzone na podstawie art.15. ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2023 r. poz. 977 z pézn. zm.) do projektu
uchwaly w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego —
fragment miasta Skierniewice fragment miasta Skierniewice polozony pomiedzy ulicami: przy
ulicy Lédzkiej (nieruchomos$ci o numerach adresowych 50, 50a, S0b i 52)

Projekt ~ uchwaty  dotyczy = miejscowego planu zagospodarowania  przestrzennego
— fragment miasta Skierniewice potozony przy ulicy Lodzkiej (nieruchomosci o numerach adresowych
50, 50a, 50b, 52), uchwalonego uchwata Nr LI/53/2014 Rady Miasta Skierniewice z dnia 13 czerwca
2014 r. Wprowadza zmiang do tekstu ww. planu w zakresie zasad ksztaltowania potaci dachowych
W calym obszarze planu oraz zasad i warunkéw w terenie oznaczonym symbolem 12.82.MNu,
w szczegdlnosci  dotyczacych wysokosci i intensywnosci zabudowy. W zakresie ksztattowania
geometrii dachow na budynkach zwigkszono zakres kata nachylenia potaci dachowych. Ustalono dachy
na budynkach mieszkalnych dwu- lub wielospadowe o nachyleniu gléwnych potaci dachowych od 20°
do 40° (obecnie 30° -40°) z dopuszczeniem naczotkow, lukarn itp., dachy na budynkach
niemieszkalnych — o nachyleniu potaci dachowych do 40° (obecnie od 20°- 40°). W zakresie wysokosci
zabudowy w terenie 12.82.MNu ustalono maksymalng wysoko$¢ zabudowy na poziomie 11,0 m zamiast
dotychczasowych wysokos$ci 9,0 m dla budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych
i 6,0 m dla budynkoéw niemieszkalnych oraz intensywnos¢ zabudowy maksimum 1,6. Stosownie do
znowelizowanej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala minimalng
i maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy od 0,01 do 1,2.

Projekt planu nie narusza ustalen Zmiany studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego, uchwalonej uchwata Nr XXI11/42/2016 z 7 kwietnia 2016 r.

1) Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
a) dotyczy wymagan ladu przestrzennego, W tym urbanistyki i architektury
Projekt zmiany planu miejscowego zawiera ustalenia, ktore pozwalaja na realizacje

wyzszej zabudowy. Wysoko$¢ zabudowy zostata ustalona w nawigzaniu do zabudowy
zlokalizowanej przy ulicy Lodzkiej. Zabudowa przy tej ulicy posiada réznorodny charakter.
Zlokalizowane tu budynki mieszkalne, ustugowe i mieszkalno-ustugowe, zabudowa posiada r6zna
wysokos¢ od 7,0 m do 11, m, r6zng powierzchnie zabudowe 1 rézne katy nachylenia potaci dachowych.

Ustalone zmiana planu zasady i warunki zagospodarowania nie naruszaja zasad
harmonijnego uksztattowania zabudowy w rejonie ulicy L.odzkiej. Wprowadzona zmiana nie
zmienia przeznaczenia, co oznacza, ze nie wptynie na przyszte ksztattowanie zabudowy.
b) dotyczy waloréw architektonicznych i krajobrazowych
Ochronie waloréw architektonicznych i krajobrazowych majg stuzy¢ zapisy planu obowigzujacego
dotyczacego o minimalnym wskazniku powierzchni biologicznie czynnej, minimalnej wielko$ci
wydzielanej dziatki budowalnej jak réwniez ustalenie oméwione w lit.a.
C) dotyczy wymagan ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami iochrony

gruntow rolnych i lesnych

W czgdci tekstowej planu obowigzujacego uchwalonego w 2014 r. zawierajg si¢ ustalenia,
ktore bezposrednio lub posrednio stuzg celom ochrony srodowiska, do takich ustalen naleza
m.in. ustalenia dotyczace zasad wyposazenia zabudowy w media infrastruktury technicznej
(zaopatrzenie w wode¢ z sieci wodociggowej, odprowadzanie $ciekow bytowych do sieci
kanalizacyjnej, odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej
lub do ziemi z zachowaniem przepisow odrebnych, zaopatrzenie w energi¢ elektryczng
W oparciu o istniejgce i projektowane sieci elektroenergetyczne niskiego napigcia, usuwanie
odpadow komunalnych zgodnie z przepisami odrebnymi. W planie kwalifikuje si¢ tereny pod



wzgledem ochrony akustycznej, okre§la si¢ dla dzialek budowlanych maksymalng

powierzchni¢ zabudowy 1 minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej.

Wystepujace w obszarze planu grunty lesnie zostaly objete ochrong ustaleniami planu

obowigzujacego.

d) dotyczy wymagan ochrony dziedzictwa i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej
W obszarze objetym zmiang planu zlokalizowane jest stanowisko archeologiczne wraz ze

strefa ochrony archeologicznej. Ustalenia planu obowigzujacego okreslaja zasady jego

ochrony. Niniejsza zmiana planu nie zmienia zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego oraz dziedzictwa kulturowego, zabytkoéw i dobr kultury wspodtczesne okreslonych

w planie obowigzujagcym uchwalonym w 2014 r.

e) dotyczy wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takie potrzeby
0s0b niepetnosprawnych
Ustalenia planu obowigzujacego odnoszace si¢ do zasad obstugi systemami infrastruktury

technicznej winny gwarantowac zachowanie wlasciwych warunkow zamieszkania w obszarze

planu i na terenach sasiednich. Niniejsza zmiana planu nie wprowadza si¢ ustalen, ktore miaty
by negatywny wptyw na zycie 1 zdrowie ludzi oraz zagrazaly by bezpieczenstwu ludzi i ich
mienia.
f) dotyczy waloréw ekonomicznych przestrzeni
Zmiana planu w zaden sposob nie umniejsza waloréw ekonomicznych tego obszaru miasta.
O przeznaczeniu obszaru planu pod zabudowg mieszkaniowg z ustugami przesadzono w 2014 r.
uchwalajgc plan miejscowy. Zwigkszenie parametrow zabudowy wynika z potrzeby witascicieli
nieruchomosci i ich planow inwestycyjnych. Obszar jest dobrze skomunikowany i wyposazony
w podstawowe media infrastruktury technicznej.

g) dotyczy prawa wlasnosci

Wiekszo$¢ gruntow potozonych w granicach obszaru objetego zmiang planu stanowi

wlasno$¢ prywatng. Ustalenia zmiany planu nie ograniczaja korzystania z nieruchomosci

w dotychczasowy sposob. Przyjecie zmiany planu nie skutkuje obnizeniem wartosci

nieruchomosci.

h) dotyczy obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Z uwagi na zakres obszarowy i przedmiot zmiany planu nie zachodzi potrzeba ustanowienia
szczegblnych warunkéw zabudowy 1 zagospodarowania terendw dla potrzeb obronnosci
| bezpieczenstwa panstwa.

1) dotyczy potrzeb interesu publicznego
Z uwagi na zakres zmiany planu nie zachodzi potrzeba ustanowienia szczegoélnych

warunkow zabudowy 1 zagospodarowania terenéw ze wzgledu na interes publiczny.

j) dotyczy potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci
szerokopasmowych.

Zmiana planu nie wptywa na zwigkszenie potrzeb rozwoju sieci infrastruktury technicznej
ponad zobowigzania wynikajagce z uzupetnienia dotychczasowych brakow dla obstugi
istniejacej zabudowy.

K) dotyczy zapewnienia udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uiyciu Ssrodkow komunikacji
elektroniczne;j.

W procedurze opracowania projektu zmiany planu zostat zapewniony udziat spoteczenstwa
w uwzglednieniu zasad i trybu sporzadzania projektu — ustanowionych w ustawie o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym.

O przystgpieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego irozpoczeciu przeprowadzania strategicznej oceny oddziatywania na
srodowisko Prezydent Miasta oglosit w lokalnej prasie ,,Glos Skierniewic i okolic ” dnia
19 pazdziernika 2023 r. Ogloszenie zostalo zamieszczone rowniez tego dnia na tablicy
ogloszen Urzedu Miasta Skierniewice oraz na stronie internetowej BIP Urzedu Miasta



Skierniewice. Wnioski do planu zbierano do dnia 21 listopada 2023 r. W okresie wskazanym

W ogloszeniu i obwieszczeniu nie wptyngty zadne wnioski.

1) dotyczy zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych
Przy sporzadzaniu projektu zmiany planu zostaly przeprowadzone czynnosci formalno-

prawne okreslone w art.17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym, a takze w art. 21, 39 i 54 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz

0 ocenach oddzialywania na S$rodowisko (Dz.U. z 2023 r. poz. 1079 z pdzn. zm.),

przeprowadzajac strategiczng ocen¢ oddziatywania na srodowisko.

m) dotyczy zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow zaopatrzenia ludnosci
W projekcie zmiany planu nie dokonywano zmian zasad zaopatrzenia w wodg. Ustalenia

planu obowigzujacego pozostajag niezmienione w tym zakresie. W planie ustala sie,

ze zaopatrzenie w wodg bedzie zapewnione poprzez wykorzystanie istniejacej miejskiej sieci
wodociggowej lub uje¢ wlasnych z zachowaniem przepisow odrgbnych.

n) dotyczy zachowania réwnowagi przy ustalaniu przeznaczenia terenow lub okreslaniu
potencjalnego sposobu zagospodarowania i korzystania z terenow, pomiedzy interesem
publicznym i interesem prawnym
Z uwagi na zakres opracowania planu nie zachodzi potrzeba ustanowienia w projekcie zmiany planu

szczegolnych warunkow zabudowy i1 zagospodarowania terendow w celu zabezpieczenia interesu

publicznego.

0) dotyczy uwzglednienia wymagan ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzeniq oraz walorow ekonomicznych przestrzeni.

Projekt zmiany planu miejscowego nie zmienia ustalonych w dotychczasowym planie
Miejscowym przeznaczenia terendw. Wprowadzona zmiana planu zwigksza dotychczasowe
mozliwos$ci inwestycyjne. Nowa zabudowa bedzie przy tym obstugiwana poprzez istniejacy
uktad uliczny i istniejace systemy infrastruktury.

Zgodno$¢ z wynikami analizy dotyczacej oceny aktualno$ci Studium uwarunkowan
i kierunkéw  zagospodarowania  przestrzennego miasta i miejscowych  plandéw
zagospodarowania przestrzennego obowiazujacych na obszarze miasta

Na przetomie 2015 1 2016 r. zostala opracowana przez Prezydenta ,,Analiza zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Skierniewice w latach 2011-2015”, ktdra zostala
przyjeta uchwatg Nr XXVI11/126/2016 Rady Miasta Skierniewice z dnia 25 sierpnia 2016 r.
Ww. analiza wskazata na nieaktualng tre$¢ Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Skierniewice, w cze$ci tresci wynikajacych
Z przepisow art. 9 ust.3 ustawy 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
tj. w zakresie granic jego opracowania, nie obejmujacych aktualnych granic
administracyjnych miasta Skierniewice oraz w cz¢sci wynikajacej z tresci przepisoOw ustawy
Z dnia 9 pazdziernika 2015 r. i rewitalizacji tj. nie uwzglednia przy ustalaniu nowych obszarow
urbanizacji ich ilosci w zaleznosci od uwarunkowan wynikajagcych z prognoz
demograficznych 1 mozliwos$ci finansowych gminy.

W zakresie planow miejscowych uznano za nieaktualne obowigzujace miejscowe
plany zagospodarowania przestrzennego, ktorych tres¢ nie uwzglednia zmian przepisow
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wprowadzonych po dacie ich
uchwalenia, a w szczego6lnosci dotyczacych obligatoryjnych tresci planéw w postaci
wskaznikow 1 parametréw ksztaltowania zabudowy oraz wymagan w zakresie przeznaczenia
terend6w wynikajagcych z ustalenia na czeSci miasta Skierniewice obszaru ochrony
uzdrowiskowej. Powyzsza sytuacja nie dotyczy niniejszej zmiany planu. Niniejsza zmiana
planu dotyczy planu uchwalonego w 2014 r. w oparciu o obowigzujgce przepisy ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Wynika ona ze ztozonego wniosku
0 zmiang planu.




Zmiana planu zachowuje zgodno$¢ z ustaleniami Zmiany studium uwarunkowan
I kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta Skierniewice — 11 edycja.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Opracowana prognoza finansowa skutkow uchwalenia zmiany planu zawiera analizg
potencjalnych dochodéw i wydatkow z tytulu uchwalenia zmiany planu (w zakresie
odnoszacym si¢ do finansow publicznych). W prognozie wykazano, ze z uchwaleniem zmiany
planu nie wigzg si¢ wydatki z budzetu Miasta. Uchwalenie zmiany planu moze przynie$¢
niewielkie dochody z tytutu podatku od nieruchomosci.




