UCHWALA NR XXX/28/2021
RADY MIASTA SKIERNIEWICE

z dnia 29 kwietnia 2021 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
— fragment miasta polozony przy ulicy prof. Feliksa Kotowskiego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2020 r.
poz. 713, poz. 1378) oraz art. 15 ust. 2, art. 20 ust. 1, art. 27 i art. 29 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293, poz. 471, poz. 782, poz. 1086,
poz. 1378, 22021 poz. 11) oraz w zwigzku z uchwatg Nr LIII/116/2018 Rady Miasta Skierniewice z dnia
26 wrzesnia 2018 r. wsprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego — fragment miasta Skierniewice potozony przy ulicy prof. Feliksa Kotowskiego, Rada Miasta
Skierniewice uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Przedmiotem uchwaty sa ustalenia miejscowego plan zagospodarowania przestrzennego - fragment
miasta Skierniewice polozony przy ulicy prof. Feliksa Kotowskiego, ktory stanowi zmiang miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego uchwalonego uchwata Nr XV/113/11 Rady Miasta Skierniewice z dnia
2 wrzesnia 2011 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — fragment miasta
Skierniewice polozony pomigdzy ulicami: Strobowska, Rawska i granica administracyjng miasta (Dz.U.
Wojewodztwa Lodzkiego Nr 308 poz. 3123 z dnia 24 pazdziernika 2011r.), w cze$ci obejmujacej fragment
terenu oznaczonego w tym planie symbolem 7.189.R.

2. Integralnymi czg¢$ciami uchwaty sa:
1) rysunek planu wykonany na mapie zasadniczej w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik Nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu wniesionych w okresie wyltozenia do publicznego
wgladu, stanowigce zatacznik Nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zatacznik Nr 3 do
uchwaty.

3. Granice obszaru objetego planem, okreslono na rysunku planu, o ktorym mowa w ust. 2 pkt.1.

§ 2. Stwierdza si¢, ze plan nienarusza ustalen ,Zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Skierniewice — II edycja” przyjetej uchwatg Nr XXI111/42/2016 Rady
Miasta Skierniewice z dnia 7 kwietnia 2016 .

§ 3. 1. Ustalenia uchwaly, stanowigce tekst planu, maja charakter obowiazujacy ico do zakresu oraz
stopnia szczegotowosci sg zgodne z wymogami zawartymi w art. 15 ust. 2 i ust. 3 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. W planie nie okresla si¢:

1) granic isposobdéw zagospodarowania terenéw gorniczych, atakze obszarow szczegodlnego zagrozenia
powodzia, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych - ze wzgledu na brak wystepowania takich terenow
i obszarow w obszarze planu;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych oraz krajobrazéw priorytetowych
— ze wzgledu na brak wystepowania takich terenéw w obszarze planu;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow, oraz szczegdlnych
warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w jego uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy — ze
wzgledu na to, ze nie przewiduje si¢ innych warunkéw zagospodarowania i ograniczen w uzytkowaniu niz
okreslone w ustaleniach planu.

3. Rysunek planu zawiera ustalenia obowiazujace ioznaczenia o charakterze informacyjnym, zgodnie
z legendg umieszczong na rysunku.
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4. Zasady zabudowy izagospodarowania oraz sposoby uzytkowania terenu wyznaczonego linig
rozgraniczajg okresla si¢ facznie na podstawie:

1) ustalen zawartych w rozdziale 2;
2) ustalen obowigzujacych zawartych na rysunku planu.

5. Potozenie linii rozgraniczajacej, linii zabudowy w miejscach, ktére nie zostaly zwymiarowane na
rysunku planu nalezy ustali¢ poprzez odczyt na rysunku planu w oparciu o jego skale.

6. Granica obszaru objetego planem pokrywa si¢ z linig rozgraniczajaca wyznaczonego terenu.
§ 4. 1. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) infrastruktura techniczna — wszelkie systemy, przewody iurzadzenia oraz obiekty budowlane:
wodociagowe, kanalizacyjne, cieptownicze, elektryczne, gazowe i telekomunikacyjne;

2) linia rozgraniczajaca — wyznaczona na rysunku planu lini¢ ciagla, stanowigcg granice miedzy terenami
o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) linia zabudowy nieprzekraczalna — wyznaczona na rysunku planu lini¢ okreslajacg cze$¢ dziatki
budowlanej, na ktorej mozliwe jest lokalizowanie budynkéw, z zakazem jej przekraczania, ktory to zakaz
nie dotyczy elementéw wejscia do budynku takich jak: zewnetrzne windy osobowe, schody, pochylnia,
podest, rampa, zadaszenie, elementow nadwieszen, takich jak: balkon, wykusz, gzyms, okap dachu oraz
podziemnych czesci budynku i urzadzen budowlanych zwiazanych z budynkiem;

4) przepisy odrebne — przepisy prawa powszechnie obowigzujacego, Ww szczegolnosci ustawy
i rozporzadzenia, a takze akty prawa miejscowego obowiazujace na obszarze miasta Skierniewice;

5) przeznaczenie — dopuszczone ustaleniami planu na danym terenie obiekty budowlane iurzadzenia
budowlane oraz zagospodarowanie tworzace calos¢ funkcjonalng, odpowiednio:

a) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie przewazajace na danej nieruchomosci lub jej czgsci objetej
inwestycja,

b) przeznaczenie uzupetniajace — dopuszczalne przeznaczenie, ktére uzupetnia przeznaczenie podstawowe;

6) teren — oznaczone na rysunku planu, wydzielone liniami rozgraniczajacymi lub granicami obszaru objgtego
planem nieruchomosci lub ich cze¢$ci, oznaczone symbolem cyfrowym i literowym, z ktérych cyfra oznacza
numer porzadkowy terenu litery oznaczaja podstawowe przeznaczenie terenu;

7) ustawa — nalezy rozumie¢ ustaw¢ zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

8) wskaznik intensywnosci zabudowy — wskaznik liczbowy okreslajacy stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy, rozumianej jako laczna powierzchnia wszystkich kondygnacji wich obrysie zewnetrznym
wszystkich obiektow sytuowanych na dziatce budowlanej, do powierzchni tej dziatki;

9) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — liczbe okreslajaca udziat procentowy terenu biologicznie
czynnego w powierzchni dziatki budowlane;;

10) wskaznik powierzchni zabudowy — liczbe okreslajagcg udzial procentowy powierzchni wyznaczonej
przez rzuty poziome wszystkich budynkow w ich obrysie zewnetrznym w powierzchni dziatki budowlanej;

11) wysokos¢ zabudowy —  okreslong w metrach wysoko$¢ budynku mierzona zgodnie
z wymogami przepiséw odrebnych dotyczacych budownictwa albo okreslong w metrach wysoko$¢ obiektu
budowlanego, nie bedgcego budynkiem mierzong od najnizszego poziomu terenu w miejscu jego lokalizacji
do najwyzszego punktu jego konstrukc;ji.

2. Okreslenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane w ust. 1, dotyczace zagadnien przewidzianych ustawa lub
innymi przepisami odrebnymi przywolanymi w tresci niniejszej uchwaty, nalezy rozumie¢ w sposob okreslony
w ustawie lub w tych przepisach, a w przypadku braku definicji, w rozumieniu powszechnym.

Rozdziat 2
Ustalenia dla wyznaczonego terenu

§ 5. 1. Wyznacza si¢ teren oznaczony symbolem 1U, dla ktorego obowigzujg ustalenia zawarte kolejnych
ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala sie:
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1) przeznaczenie podstawowe - teren zabudowy ushugowej;
2) przeznaczenie uzupehiajgce — sieci 1 urzgdzenia infrastruktury techniczne;.

3. W zakresie zasad iwarunkoéw zagospodarowania terenu i ksztaltowania ladu przestrzennego
ustala sie:

1) dopuszczenie wyposazenia terenow w zielen, miejsca postojowe, doj$cia dojazdy, drogi wewngtrzne,
budynki z pomieszczeniami technicznymi, budynki gospodarcze, garaze oraz urzadzenia budowlane, ktore
tworza cato$¢ funkcjonalno-uzytkowa z zabudowa realizowang na dziatce budowlane;;

2) wielko$¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — minimum 1500 m?;
3) wielko$¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie obowiazuje:

a) dla dzialek wydzielonych pod: nowe drogi, poszerzenie drog istniejacych, urzadzenia infrastruktury
technicznej oraz dziatek wydzielonych w celu powigkszenia dzialki sgsiedniej,

b) w sytuacji, gdy nowa granica dziatki ewidencyjnej pokrywa si¢ z linig rozgraniczajgca terenu;
4) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 50%,
b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
- minimum — 0,05,
- maksimum — 0,8,
c¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 20 %,
d) parametry ksztattowania zabudowy:
- wysokos¢ zabudowy — maksimum 9,0 m,
- dachy budynkow o kacie nachylenia potaci dachowych do 18°.
5) zasady ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji:

a) dopuszczenie lokalizacji ustug wylgcznie zwigzanych z funkcjonowaniem cmentarza, w tym ushug
pogrzebowych, cmentarnych, handlu, kamieniarskich itp.

b) istniejacy réw melioracyjny do utrzymania z mozliwoscig jego przykrycia izwigkszenia przeptywu
o min. 10 %.

4. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu ustala
sie:

1) obszar objety niniejszym planem potozony jest w strefie ,,C” ochrony uzdrowiskowej Obszaru Ochrony
uzdrowiskowej Skierniewice — Makow. W zagospodarowaniu obszaru planu obowiazuja ograniczenia
i zasady zagospodarowania wynikajace z ustalen niniejszej uchwaty oraz przepiséw odrebnych z zakresu
lecznictwa uzdrowiskowego, a w szczegdlnosci ustawy z dnia 28 lipca 2005r. o lecznictwie, o lecznictwie
uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz gminach uzdrowiskowych (Dz.U.
z 2017 r. poz.1056 z pdzn. zm.);

2) zakaz sytuowania zakladéw przemyslowych w rozumieniu ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym,
uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz gminach uzdrowiskowych;

3) zakaz przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na s$rodowisko, za wyjatkiem przedsigwzige
dotyczacych infrastruktury technicznej oraz drog;

4) w zakresie ochrony powietrza nakaz stosowania do celow grzewczych bezemisyjnych lub niskoemisyjnych
zrodet ciepta, spelniajacych wymagania standardow jakosci powietrza;

5. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow ustala si¢ - na rysunku planu wskazuje
si¢ obszar lokalizacji stanowiska archeologicznego, na ktorym przy realizacji robot ziemnych Iub dokonywaniu
zmian charakteru dotychczasowej dziatalnosci nalezy przeprowadzi¢ badania archeologiczne zgodnie
z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkow.

6. W zakresie zasad 1 warunkéw scalania i podziatow nieruchomosci ustala sig:
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1) nie wyznacza si¢ granic obszaré6w wymagajacych obowigzkowego przeprowadzenia procedury scalenia
i podziatu nieruchomosci okreslonej w przepisach odrebnych;

2) w przypadku prowadzenia scalania i podzialu nieruchomosci na wniosek, zgodnie z przepisami odr¢bnymi
z zakresu gospodarki nieruchomosciami ustala sig:

a) minimalng powierzchni¢ dziatki budowalnej — 1500 m?,
b) szeroko$¢ frontu dziatki wzdtuz pasa drogowego - minimum 20,0 m,

¢) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego ulicy obstugujacej w zakresie od 70° do
110°;

3) parametry dotyczace uzyskiwanych w wyniku scalenia ipodziatu nieruchomosci nie obowigzuja dla
dzialek gruntu wydzielonych pod: nowe drogi, poszerzenie drog istniejacych, urzadzenia infrastruktury
technicznej oraz w celu powigkszenia dzialek sgsiednich.

7. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji ustala sie:

1) uktad komunikacyjny obszaru planu stanowia dojazdy i drogi wewngtrzne nie wyodrebnione przestrzennie
w obszarze planu;

2) powiazanie uktadu komunikacyjnego obszaru planu z zewng¢trznym uktadem komunikacyjnym poprzez
ulice prof. Feliksa Kotowskiego kategorii gminnej klasy lokalnej - przylegajaca do obszaru planu.

8. W zakresie miejsc do parkowania dla samochodéw ustala sig:

1) liczbe miejsc do parkowania dla nowych budynkoéw lub ich czes$ci przeznaczonych na cele ustugowe —
minimum | miejsce na kazde 100 m? powierzchni uzytkowe;j;

2) na parkingach dla samochodoéw osobowych liczacych wigcej niz 5 miejsc przeznaczonych na postdj
pojazdéw, minimum 4% ogdlnej liczby miejsc, lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe, nalezy przeznaczy¢
na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, o ktoérej mowa w przepisach o ruchu
drogowym, z zastrzezeniem drog publicznych, dla ktérych minimalng liczbe stanowisk postojowych dla
pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa okreslaja przepisy odrebne dotyczace drog publicznych;

3) wymagang liczb¢ miejsc do parkowania nalezy okresla¢ poprzez sumowanie ilosci miejsc parkingowych
wymaganych dla budynkéw lub ich czgséci o r6znym przeznaczeniu.

9. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala sig:

1) wyposazenie terenu w sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej, atakze przebudowg irozbudowe
istniejacych sieci, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) w zakresie zaopatrzenia w wode - zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociagowe;;

3) w zakresie odprowadzania $ciekéw - odprowadzanie Sciekoéw bytowych do miejskiej sieci kanalizacji
sanitarnej, a w przypadku braku do bezodptywowych zbiornikow z zachowaniem przepiséw odrgbnych;

4)w zakresie odprowadzania wod opadowych iroztopowych - odprowadzanie wod opadowych
i roztopowych:

a) do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej, do ziemi przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

b) dopuszczenie stosowania urzadzen umozliwiajacych wykorzystanie wod na miejscu oraz stosowanie
rozwigzan umozliwiajacych retencjonowanie nadmiaru wod przed ich odprowadzeniem do kanalizacji
deszczowej lub ziemi;

5) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng:

a) zaopatrzenie w ciepto w oparciu o indywidualne lub zbiorcze zrodla ciepta z preferowanym
wykorzystaniem niskoemisyjnych paliw wytwarzajacych energi¢ cieplna z energii elektrycznej, gazu
ziemnego, lekkiego oleju opatowego oraz odnawialnych paliw i no$nikéw energii, a takze innych zrodet
spetniajacych standardy energetyczno-ekologiczne,

b) moc urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii — maksimum 100 kW,
z wylgczeniem elektrowni wiatrowych, dla ktérych moc maksimum 40 kW;

6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng nakaz zasilania w energi¢ elektryczng z istniejacej lub
projektowanej sieci $redniego i niskiego napigcia;
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7) w zakresie usuwania odpadow — usuwanie odpadéw na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

8) dopuszcza si¢ lokalizowanie inwestycji z zakresu tacznos$ci publicznej z zachowaniem mozliwoSci
zabudowy na warunkach okres§lonych planem i zachowania przepisow odrebnych.

§ 6. Niniejszym planem ustala si¢ 30 % stawke z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym .

Rozdzial 3
Przepisy przejsciowe i koncowe
§ 7. Dane przestrzenne dla planu w postaci dokumentu elektronicznego, o ktorych mowa w art. 67a
ust. 3 ustawy, stanowig zatgcznik nr 4 do uchwaty.

§ 8. Traca moc obowigzujaca ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uchwalonego
uchwatg Nr XV/113/11 Rady Miasta Skierniewice z dnia 2 wrzesnia 2011 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego — fragment miasta Skierniewice potozony pomi¢dzy ulicami: Strobowska,
Rawska 1igranica administracyjng miasta (Dz.U. Wojewddztwa %Lodzkiego Nr 308 poz. 3123 z dnia
24 pazdziernika 2011r.) w zakresie objetym niniejszym planem.

§ 9. 1. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Lodzkiego oraz podlega
publikacji na stronie internetowej Urzgdu Miasta.

2. Uchwala wchodzi wzycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa L.odzkiego.

Przewodniczacy Rady

Andrzej Melon
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Zatacznik Nr 1 arkusz 1 do uchwaly Nr XXX/28/2021
Rady Miasta Skierniewice

z dnia 29 kwietnia 2021 r.

arkusz 1
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Zatacznik Nr 1 arkusz 2 do uchwaty Nr XXX/28/2021

Rady Miasta Skierniewice

z dnia 29 kwietnia 2021 r.

14-128/2 -121/4

T189R

Wyrys ze zmiany studium uwarunkowa i kierunkéw
i Miasta Skierniewi

— granica obszaru objetego planem
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zatacznik Nr 1do Uchwaty Nr XXX/28/2021
Rady Miasta Skierniewice z dnia 29 kwietnia 2021r.

MIASTO SKIERNIEWICE

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
FRAGMENT MIASTA POLOZONY PRZY ULICY prof. FELIKSA KOTOWSKIEGO
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Zalacznik Nr 2 do uchwaty Nr XXX/28/2021

Rady Miasta Skierniewice

z dnia 29 kwietnia 2021 r.
ROZSTRZYGNIECIE

o0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

W terminie wskazanym w ogloszeniu o wylozeniu do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego — fragment miasta Skierniewice potozony przy ulicy prof. Feliksa
Kotowskiego — nie wniesiono uwag dotyczacych w/wym. projektu planu.

Przewodniczacy Rady

Andrzej Melon
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Zalacznik Nr 3 do uchwaty Nr XXX/28/2021

Rady Miasta Skierniewice

z dnia 29 kwietnia 2021 r.
ROZSTRZYGNIECIE

o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego - fragment miasta Skierniewice
polozony przy ulicy prof. Feliksa Kotowskiego nie wywotuje potrzeby wykonania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych Miasta.

Przewodniczacy Rady

Andrzej Melon
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XXX/28/2021
Rady Miasta Skierniewice

z dnia 29 kwietnia 2021 r.

Zalacznik4.gml

Na podstawie art.67a ust.3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodaropwaniu
przestrzennym (Dz.U.z 2021 r. poz.293 z pézn.zm.) przygotowano dane przestrzenne dla planu, ktore
stanowig zalacznik nr 4 w postaci cyfrowej do uchwaly.
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