Załącznik do Zarządzenia Nr 134.2022
Prezydenta Miasta Skierniewice
   z dnia 28 czerwca 2022 roku
 Plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomości Gminy Miasta Skierniewice na lata 2022 – 2024
I. Podstawa prawna opracowania planu wykorzystania zasobu .
Podstawą prawną sporządzenia planu wykorzystania zasobu nieruchomości stanowią przepisy art. 25  w związku z art. 24 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku  o gospodarce nieruchomościami (Dz. U z 2021 r., poz. 1899 i poz. 815)
II. Gospodarowanie zasobem nieruchomości.
1. Do gminnego zasobu nieruchomości należą nieruchomości, które stanowią przedmiot własności gminy i nie zostały oddane w użytkowanie wieczyste oraz nieruchomości będące przedmiotem użytkowania wieczystego gminy.
2. Zasobem nieruchomości Gminy Miasta Skierniewice gospodaruje Prezydent Miasta Skierniewice.
3. Gospodarowanie zasobem Gminy Miasta Skierniewice polega na wykonywaniu czynności, o których mowa w art. 23 ust 1 ustawy o gospodarce nieruchomościami, a w szczególności na: ewidencjonowaniu nieruchomości zgodnie z katastrem nieruchomości, zapewnieniu ich wyceny, zabezpieczeniu nieruchomości przed uszkodzeniem lub zniszczeniem, wykonywaniu czynności związanych                      z naliczeniem należności za nieruchomości udostępniane z zasobu i prowadzeniu windykacji tych należności, współpracy z innymi jednostkami organizacyjnymi gospodarującymi nieruchomościami Gminy Miasta Skierniewice, zbywaniu oraz nabywaniu nieruchomości, wydzierżawianiu, wynajmowaniu, użyczaniu i oddawaniu w użytkowanie oraz przekazywaniu w trwały zarząd nieruchomości wchodzących     w skład zasobu. Gospodarowanie polega także na podejmowaniu czynności           w postępowaniu sądowym, w szczególności w sprawach dotyczących własności lub innych praw rzeczowych na nieruchomości,  o zapłatę należności za korzystanie      z nieruchomości, o roszczenia ze stosunku najmu, dzierżawy lub użyczenia,            o stwierdzenie nabycia spadku, o stwierdzenie nabycia własności nieruchomości przez zasiedzenie. Gospodarowanie polega również na sporządzaniu planów wykorzystania zasobu, przygotowywaniu opracowań geodezyjno-prawnych              i projektowych, dokonywaniu podziałów i scaleń nieruchomości oraz w miarę możliwości wyposażaniu w niezbędne urządzenia infrastruktury technicznej.
III. Zestawienie powierzchni gminnego zasobu nieruchomości Gminy Miasta Skierniewice, (stan na 31 grudnia 2021 roku)
1. Nieruchomości Gminy Miasta Skierniewice, które nie zostały oddane                    w użytkowanie wieczyste: 566,9791 ha, w tym
- nieruchomości przekazane w trwały zarząd: 17,8181 ha,                                                    - w dzierżawie: 45,1636 ha,                                                                                             - oddanych w najem: część budynku o powierzchni 473,10 m² oraz lokal użytkowy    o powierzchni 591,70 m²   wraz  z gruntem o powierzchni 0,1757 ha,                            - użyczonych: 20,9748 ha,                                                                                            - oddanych w użytkowanie na podstawie przepisów Kodeksu cywilnego: 4,4063 ha, w tym lokale użytkowe: 4.080,89 m²,                                                                                                                                                                                                                                                                      - przekazanych w administrowanie: grunty 2,6927 ha, w tym lokale użytkowe 1.983,86 m²,                                                                                                                       - przekazane w administrowanie i użytkowanie na rzecz Zakładu Gospodarki Mieszkaniowej Sp. z o.o. lokale mieszkalne: 53.715,63 m²,                                                                                                                   - nierozdysponowane nieruchomości Gminy Miasta Skierniewice: 475,7479 ha.  
2. Nieruchomości będące przedmiotem użytkowania wieczystego Gminy Miasta Skierniewice na Skarbie Państwa: 6,0971 ha
3. Powierzchnia nieruchomości stanowiących własność Gminy Miasta Skierniewice oddanych w użytkowanie wieczyste, wyłączonych z zasobu nieruchomości gminnych: 87,7932 ha
IV. Ewidencjonowanie nieruchomości
Ewidencjonowanie nieruchomości wchodzących w skład zasobu  Gminy Miasta Skierniewice oraz oddanych w użytkowanie wieczyste prowadzone jest w formie tabelarycznej w systemie WORD. Dane w tabelach na bieżąco są aktualizowane.
V. Prognoza udostępniania nieruchomości zasobu Gminy Miasta Skierniewice oraz nabywania nieruchomości do zasobu.
Pozyskiwanie dochodów z zasobu składników majątkowych  jest jednym                  z ważniejszych źródeł finansowania zadań własnych Gminy Miasta Skierniewice. Udostępnianie nieruchomości zasobu następuje poprzez:
1. Zbywanie składników mienia poprzez: 
1) sprzedaż nieruchomości w trybie przetargowym,
2) sprzedaż nieruchomości w trybie bezprzetargowym,
2. Przekształcenie prawa użytkowania wieczystego w prawo własności na podstawie ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o przekształceniu prawa użytkowania wieczystego w prawo własności nieruchomości oraz na podstawie  ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. o  przekształceniu prawa użytkowania wieczystego gruntów zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo własności tych gruntów,
3.  Oddawanie nieruchomości lub ich części w najem,
4. Oddawanie nieruchomości lub ich części w dzierżawę
5.  Oddawanie nieruchomości lub ich części w trwały zarząd
Nabywanie nieruchomości do zasobu Gminy Miasta Skierniewice odbywać się będzie poprzez: zakup, zamianę, nabycie w drodze darowizny, w drodze przekazania nieruchomości zgodnie z art. 902¹ K.C. na cel publiczny pod drogę, postępowania spadkowe – ustawowe dziedziczenie,  wywłaszczenie, nabycia nieruchomości drogowych z mocy prawa na podstawie decyzji administracyjnych, nabycia w drodze ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczególnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie dróg publicznych (Specustawa drogowa), nabywanie nieruchomości na podstawie art. 36 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz komunalizację, gdzie przedmiotem postępowania jest stwierdzenie własności nieruchomości na rzecz Gminy Miasta Skierniewice poprzez wydanie przez Wojewodę Łódzkiego stosownych decyzji.
VI. Prognoza dochodów z tytułu zbywania i udostępniania nieruchomości             z  zasobu Gminy Miasta Skierniewice 
1. Zbywanie nieruchomości
Przewiduje się sprzedaż nieruchomości stanowiących własność Gminy Miasta Skierniewice zgodnie z ustawą z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomościami.
	Przewidywany dochód ze sprzedaży:

	Rok 2022
	Rok 2023
	Rok 2024

	3.940.000,00 zł
	2.000.000,00 zł
	2.000.000,00 zł


2. Przekształcenie prawa użytkowania wieczystego w prawo własności na podstawie ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o przekształceniu prawa użytkowania wieczystego w prawo własności nieruchomości oraz na podstawie  ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. o  przekształceniu prawa użytkowania wieczystego gruntów zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo własności tych gruntów.
	Przewidywany dochód  z tytułu przekształceń prawa użytkowania wieczystego: 

	Rok 2022
	Rok 2023
	Rok 2024

	200.000,00 zł
	200.000,00 zł
	200.000,00 zł


3. Prognoza wpływów z  tytułu dzierżawy i najmu nieruchomości
Nieruchomości, które nie będą zagospodarowane na cele inwestycyjne będą udostępniane na warunkach określonych w oddzielnej umowie. Nieruchomości lub ich części w szczególności będą oddawane w dzierżawę i najem.  
	Przewidywany dochód z dzierżawy i najmu:

	Rok 2022
	Rok 2023
	Rok 2024

	400.000,00 zł
	400.000,00 zł
	400.000,00 zł


4. Prognoza wpływów osiąganych z opłat z tytułu użytkowania wieczystego nieruchomości oddanych w użytkowanie wieczyste oraz z tytułu trwałego zarządu, użytkowania i służebności nieruchomości.
	Przewidywany dochód z tytułu opłat za użytkowanie wieczyste:

	Rok 2022
	Rok 2023
	Rok 2024

	450.000,00 zł
	460.000,00 zł
	470.000,00 zł


	Przewidywany dochód z tytułu trwałego zarządu, użytkowania i służebności:

	Rok 2022
	Rok 2023
	Rok 2024

	60.000,00 zł
	60.000,00 zł
	60.000,00 zł


5. Prognoza dotycząca aktualizacji opłat z tytułu użytkowania wieczystego nieruchomości oddanych w użytkowanie wieczyste oraz z tytułu trwałego zarządu nieruchomości
W latach 2022 – 2024 planuje się dokonać aktualizacji opłat rocznych z tytułu użytkowania wieczystego oraz z tytułu trwałego zarządu. Opłaty będą sukcesywnie  aktualizowane w zależności od wykazania wzrostu wartości poszczególnych nieruchomości i po uprzednim zweryfikowaniu dokumentacji nieruchomości.
VII. Prognoza poziomu wydatków związanych z udostępnieniem nieruchomości z zasobu Gminy Miasta Skierniewice oraz nabywaniem nieruchomości do zasobu.
Udostępnianie nieruchomości innym podmiotom poprzez sprzedaż, dzierżawę czy najem wymaga od gospodarującego zasobem nieruchomości:
1. Zapewnienia wyceny nieruchomości,
2. Uregulowaniu stanu prawnego nieruchomości,
3. Podejmowania czynności w postępowaniach sądowych,
4. Usługi geodezyjne związane z inicjowaniem postępowań geodezyjnych                i projektowych, np. podziały nieruchomości
5. Koszty ogłoszeń w prasie,
6. Opłaty sądowe, wieczystoksięgowe, koszty notarialne
	Przewidywane w/w wydatki związane z udostępnianiem nieruchomości:

	Rok 2022
	Rok 2023
	Rok 2024

	150.000,00 zł
	180.000,00 zł
	180.000,00 zł


Gmina Miasto Skierniewice oprócz nabyć, za które nie ponosi kosztów np. poprzez komunalizację przewiduje w latach 2022 - 2024 wydatki przede wszystkim na nabycia nieruchomości poprzez zakup, zamianę, nabycia nieruchomości drogowych z mocy prawa na podstawie decyzji administracyjnych oraz  nabycia    w drodze ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczególnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie dróg publicznych (Specustawa drogowa) 
	Przewidywane wydatki z nabyciem nieruchomości, w tym odszkodowania:

	Rok 2022
	Rok 2023
	Rok 2024

	1.250.000,00 zł
	2.000.000,00 zł
	2.000.000,00 zł


VIII. Program zagospodarowania nieruchomości zasobu
W latach 2022 – 2024 planuje się:
1. Określanie wartości nieruchomości wchodzących w skład zasobu, przede wszystkim do nieruchomości przeznaczonych do zbycia i zamiany. 
2. Kontynuację zawartych umów dzierżawy i najmu oraz zawieranie nowych umów zgodnie z wpływającymi wnioskami.
3. Sukcesywne aktualizowanie opłat z tytułu użytkowania wieczystego i opłat           z tytułu trwałego zarządu.
4. Przeprowadzanie wizji w terenie w celu określenia stanu nieruchomości i ich zagospodarowania, sposobu ich wykorzystania oraz wprowadzanie czynności niezbędnych do zabezpieczenia nieruchomości. 
5. Inicjowanie regulacji stanów prawnych nieruchomości zajętych pod drogi publiczne.
6. Bieżące naliczanie opłat za udostępnianie nieruchomości gminnych oraz windykacja należności z tego tytułu. Czynności windykacyjne prowadzone są przez Wydział Finansowy Urzędu Miasta Skierniewice. 
7. Kontynuacja trwających i podejmowanie nowych czynności w postępowaniach administracyjnych i sądowych w sprawach dotyczących własności i innych praw rzeczowych na nieruchomości, o stwierdzenie nabycia spadku, o stwierdzenie nabycia własności nieruchomości poprzez komunalizację nieruchomości Skarbu Państwa oraz składanie wniosków o założenie nowej księgi wieczystej.
8. Prowadzenie regulacji stanu prawnego nieruchomości poprzez zlecanie stosownych dokumentacji geodezyjnych i prawnych.  
Zagospodarowanie nieruchomości  gminnego zasobu odbywać się będzie na podstawie obowiązujących na terenie Miasta Skierniewice planów zagospodarowania przestrzennego. W przypadku braku opracowań planistycznych zagospodarowanie następować będzie na podstawie studium uwarunkowań            i kierunków zagospodarowania przestrzennego Miasta. 
Plan zagospodarowania i wykorzystania nieruchomości Gminy Miasta Skierniewice nakreśla jedynie główne kierunki działań związanych z gospodarowaniem mieniem gminnym. W stosunku do każdej nieruchomości rozstrzygnięcia o sposobie i formie jej zagospodarowania będą zapadały indywidualnie, biorąc pod uwagę aktualne uwarunkowania ekonomiczne i prawne. Realizacja programu zagospodarowania nieruchomości będzie następowała zgodnie z wiążącymi organ wykonawczy ustaleniami wynikającymi z obowiązujących przepisów prawa.
PREZYDENT MIASTA SKIERNIEWICE
Krzysztof Jażdżyk
