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UCHWALA NR ........
RADY MIASTA SKIERNIEWICE

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
— fragment miasta Skierniewice poloZony w rejonie ulic: Jana III Sobieskiego
i Unii Europejskiej
Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z
2025 r. poz. 1153) oraz art. 15 ust. 2, art. 20 ust. 1, art. 29 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, poz.1907, poz. 1940, z
2025 r. poz. 680) w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz.
1688, z 2024 1. poz. 1824 oraz z 2025 r. poz. 527) oraz w zwigzku z uchwala Nr LXVI1/19/2024 Rady
Miasta Skierniewice z dnia 15 lutego 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego — fragment miasta Skierniewice potozony w sasiedztwie ulic:
Jana III Sobieskiego i Unii Europejskiej Rada Miasta Skierniewice uchwala co nastgpuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

§1.1. Przedmiotem uchwaly sg ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego — fragment miasta Skierniewice potozony w sasiedztwie ulic: Jana III Sobieskiego
i Unii Europejskiej, zwanego dalej ,,planem”.

2. Integralnymi cze$ciami planu sa:

1) rysunek planu wykonany na mapie zasadniczej w skali 1:2000, stanowiacy zatacznik Nr 1 do
uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce
zatgcznik Nr 2 do uchwaly;

3) dane przestrzenne dla planu w postaci dokumentu elektronicznego, o ktorych mowa w art. 67a
ust. 3 ustawy, stanowigce zatacznik Nr 3 do uchwaly.

2. Granice obszaru objetego planem, okreslono na rysunku planu, o ktérym mowa w ust. 2
pkt 1.

§2. Stwierdza sie, ze plan nie narusza ustalen ,,Zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Skierniewice — Il edycja” przyjetej uchwatg Nr LI1X/86/2023
Rady Miasta Skierniewice z dnia 31 sierpnia 2023 r.

§3. 1. Ustalenia uchwaly, stanowigce tekst planu, maja charakter obowiazujacy i co do
zakresu oraz stopnia szczegdtowosci sg zgodne z wymogami zawartymi w art. 15 ust. 2 1 ust. 3 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym.

2. W planie nie okresla si¢:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr
kultury wspotczesnej, ze wzgledu na brak wystepowania takich obiektow i terenow w obszarze
planu;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéow oraz dobr kultury wspolczesnej, granic
1 sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
przepisow odrebnych, terendow gorniczych, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig,
obszaro6w osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazow priorytetowych — ze wzglgdu na brak
wystepowania takich obiektow i terenéw w obszarze planu;

3) sposobu i1 terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania 1 uzytkowania
terenow ze wzgledu na to, ze nie przewiduje si¢ mozliwosci zagospodarowania terendw
i realizacji obiektow budowlanych o przeznaczeniu innym niz okreslone w planie.

3. Rysunek planu zawiera ustalenia obowigzujace 1 oznaczenia informacyjne, zgodnie
z legenda zamieszczong na rysunku.

4. Zasady zabudowy 1 zagospodarowania oraz sposoby uzytkowania poszczegdlnych
terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi okresla si¢ tacznie na podstawie:
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1) ustalen ogolnych zawartych w rozdziale 2;

2) ustalen szczegotowych zawartych w rozdziale 3;

3) ustalen obowigzujacych zawartych na rysunku planu.

5. Potozenie linii rozgraniczajacych i linii zabudowy w miejscach, ktore nie zostaly
zwymiarowane na rysunku planu nalezy ustali¢ poprzez odczyt na rysunku planu w oparciu o jego
skalg.

6. Granica obszaru objetego planem pokrywa si¢ z liniami rozgraniczajgcymi, oznaczonymi
na rysunku planu najblizej tych granic — odsunigcie na rysunku planu granicy obszaru objgtego planem
od linii rozgraniczajacych wynika z potrzeby zachowania czytelnosci rysunku.

7. Ustalone w niniejszym planie wskazniki: udzial powierzchni biologicznie czynnej,
nadziemna intensywno$¢ zabudowy oraz udziatl powierzchni biologicznie czynnej, okreslone zostaty
w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;.

§1. 1. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) infrastruktura techniczna — wszelkie systemy, przewody i urzadzenia oraz obiekty budowlane:
wodociggowe, kanalizacyjne, cieptownicze, elektryczne, gazowe i telekomunikacyjne;

2) linia rozgraniczajaca — wyznaczong na rysunku planu linig ciggla, stanowiacg granice migdzy
terenami o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

3) linia zabudowy nieprzekraczalna — wyznaczong na rysunku planu lini¢ okreslajaca czes¢ dziatki
budowlanej, na ktorej mozliwe jest lokalizowanie budynkow, z zakazem jej przekraczania, ktory
to zakaz nie dotyczy elementow wejsScia do budynku takich jak: zewnetrzne windy osobowe,
schody, pochylnia, podest, rampa, zadaszenie, podcienia, elementow nadwieszen, takich jak:
balkon, wykusz, gzyms, okap dachu oraz podziemnych czesci budynku i urzadzen budowlanych
zwigzanych z budynkiem;

4) przepisy odrebne — przepisy prawa powszechnie obowigzujacego, w szczegélnosci ustawy
i rozporzadzenia, a takze akty prawa miejscowego obowigzujace na obszarze miasta Skierniewice;

5) przeznaczenie terenu — dopuszczone ustaleniami planu na danym terenie obiekty budowlane
i urzadzenia budowlane oraz zagospodarowanie tworzace catos¢ funkcjonalng;

6) teren — oznaczone na rysunku planu, wydzielone liniami rozgraniczajacymi lub granicami
obszaru objetego planem nieruchomosci lub ich czgéci, oznaczone symbolami cyfrowymi
1 literowymi, z ktérych pierwsza cyfra/liczba oznacza numer obrebu geodezyjnego, w ktorym
potozony jest teren, druga cyfra/liczba oznacza numer porzadkowy terenu o danym przeznaczeniu
w obrgbie geodezyjnym, litery oznaczaja podstawowe przeznaczenie terenu, a dla drog takze
klase drogi;

7) ustawa — nalezy rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

8) zachowanie obiektu budowlanego - dopuszczalno$¢ wykonywania na istniejacym obiekcie
budowlanym remontéw i przebudowy, w tym termomodernizacji dobudowy wiatrolapow
urzadzen dla niepelnosprawnych oraz osobowych szybow dzwigowych, przy jednoczesnym
zakazie rozbudowy i nadbudowy.

2. Okreslenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane w ust. 1, nalezy rozumie¢ w sposob
okreslony w ustawie lub w tych przepisach, w  przypadku braku definicji w rozumieniu
powszechnym.

Rozdzial 2
Ustalenia ogélne dla calego obszaru objetego planem

§1. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala sie:

1) dopuszczenie wyposazenia terendw w miejsca postojowe, dojscia i dojazdy, chodniki, drogi dla
rowerdw, drogi dla pieszych, drogi dla pieszych i rowerdéw, drogi wewngtrzne, budynki z
pomieszczeniami technicznymi, budynki gospodarcze, garaze oraz urzadzenia budowlane,
urzadzenia rekreacji, obiekty matej architektury, ktore tworza cato$¢ funkcjonalno - uzytkowsg z
zabudowa na dzialce budowlanej, w ramach okre$lonego w ustaleniach szczegdtowych
przeznaczenia terenu;

2) dopuszczenie zachowania budynkow nie speiajacych ustalen planu w zakresie lokalizacji,
okreslonej liniami zabudowy oraz parametrow zabudowys;
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3) zakaz lokalizacji ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

4) strefy ochronne od linii energetycznych, wskazane na rysunku planu, przestaja obowigzywac
z chwila likwidacji linii lub jej przebudowa i umieszczeniem jej pod powierzchnig ziemi;

5) dopuszczenie lokalizacji sieci 1 wurzadzen infrastruktury technicznej, pomiedzy linig
rozgraniczajaca ulicy, a linia zabudowy nieprzekraczalng z zachowaniem stref ochronnych;

6) tereny dla ktorych niniejszy plan ustala prawo realizacji zabudowy ushlugowo - produkcyjnej jest
obszarem wymagajacym przeksztatcen;

7) planowanym dziataniem w obszarze wymagajagcym przeksztalcen jest ograniczenie mozliwego
zagospodarowania, poprzez zakaz stosowania, wskazanych w ustaleniach szczegdétowych
instalacji, budowy wskazanych obiektow budowlanych oraz okre§lenie warunkow
dopuszczalnosci stosowania wskazanych instalacji;

8) oczekiwanymi rezultatami wprowadzonych w obszarze wymagajacym przeksztatcen,
w ustaleniach szczegélowych, zakazoéw, ograniczen jest zagwarantowanie w terenach
mieszkaniowych, sasiednich do terenu zabudowy uslugowej bezpieczenstwa oraz jakos$ci
zamieszkania, ktore sa zagrozone szkodliwym oddziatywaniem prowadzonej dziatalnosci
ustugowe;j, sktadowej i magazynowej, w sytuacji awarii lub oddziatywaniem nie podlegajacym
normom przepisow prawa powszechnie obowigzujacego (zapachy/odory, pylenie, wabienie fauny
stosowanymi przy prowadzonej dzialalno$ci surowcami lub powstatymi odpadami).

§2. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni

publicznych ustala sie:
1) do przestrzeni publicznych zalicza si¢ tereny komunikacji drogowej publicznej: 1 KDG (fragment

ulicy Unii Europejskiej), 1 KDD ( ulica projektowana);
2) w zakresie ochrony i ksztattowania zieleni;

a) nakaz stosowania rodzimych gatunkéw drzew i krzewow odpornych na niekorzystne warunki

miejskie,
b) nakaz zachowania jednego gatunku roslin w obrgbie szpaleru.

§3. W zakresie zasad ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad
ksztaltowania krajobrazu ustala si¢:

1) obszar objety planem potozony jest w granicach udokumentowanego ztoza wod termalnych —
»Skierniewice — GT-1, GT-2”, w ktéorym nie ustanowiono stref ochronnych dla uje¢ wod
geotermalnych;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko, za wyjatkiem:

a) zabudowy systemami fotowoltaicznymi wraz z towarzyszaca jej
infrastruktura 0 powierzchni
zabudowy wigkszej niz 1 ha w terenie ustug oraz w terenie ustug lub sktadéw 1 magazynow,
b) przedsiewzig¢ dotyczacych infrastruktury technicznej oraz drog;

3) w zakresie ochrony powietrza nakaz stosowania do celéw grzewczych bezemisyjnych lub
niskoemisyjnych zrodet ciepta, spelniajgcych wymagania standardéw jakosci powietrza;

4) w zakresie ochrony przed halasem, w rozumieniu przepiséw odrgbnych tereny oznaczone
symbolami:

a) 1 MW-U, zalicza si¢ do terenéw chronionych akustycznie okreslonych jako
Ltereny na cele mieszkaniowo-ushugowe”,

b) 1 ZD zalicza si¢ do terenéw chronionych akustycznie okreslonych jako ,tereny na cele
rekreacyjno-wypoczynkowe”;

5) ochrona akustyczna zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ushug lokalizowanej
w sasiedztwie terenow kolejowych we wskazanym na rysunku planu zasiggu poziomu hatasu
powyzej 65 dB zgodnie z mapa imisyjng LDWN dla linii kolejowej nr 1 Warszawa Zachodnia —
Katowice zawarta w Strategicznej mapie halasu sporzadzonej w 2022 r. polega na stosowaniu
rozwigzan technicznych gwarantujacych dotrzymanie poziomoéw dopuszczalnych wewnatrz
pomieszczen, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§4. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego
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wojewddztwa — na obszarze objetym planem nie wystepuja krajobrazy priorytetowe okreslone

w Audycie krajobrazowym wojewodztwa todzkiego oraz w planie zagospodarowania przestrzennego

wojewddztwa todzkiego, z tego wzgledu nie ustala si¢ szczegdlnych zasad zagospodarowania w tym

zakresie.

§5. 1. W zakresie zasad i warunkéw scalania i podzialéw nieruchomosci:

1) nie wyznacza si¢ granic obszarOw wymagajacych obowigzkowego przeprowadzenia procedury
scalenia 1 podziatu nieruchomosci okreslonej w przepisach odregbnych;

2) zasady scalania i podzialu ustalone w kolejnych punktach nie dotycza terenu oznaczonego
symbolem 1 RZP;

3) w przypadku prowadzenia scalania i podziatu nieruchomosci na wniosek, zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu gospodarki nieruchomos$ciami, ustala si¢ obowigzek zachowania
parametrow:

a) powierzchnia dziatki — jak dla nowo wydzielanych dzialek budowlanych, okre§lona

w ustaleniach szczegotowych dla terenow,

b) szeroko$¢ frontu dziatki wzdtuz pasa drogowego ulic:
— Jana III Sobieskiego - minimum 20,0 m w terenie oznaczonym symbolem 1IWU, minimum
40,0 m w terenach oznaczonych symbolami: IMW-U, 1U, 1U-PS,
— Unii Europejskiej - minimum 50,0 m,
— Stanistawa Rybickiego - minimum 50,0 m,
— drogi publicznej o symbolu 1KDD- minimum 40,0 m;

4) kat potozenia nowych granic wydzielonej dziatki budowlanej w stosunku do pasa drogowego 90°
(z tolerancja do 5°);

2. Parametry dotyczace uzyskiwanych w wyniku scalenia i podzialu nieruchomosci nie
obowiazuja dla dziatek gruntu wydzielonych pod nowe drogi, poszerzenie drog istniejagcych oraz dla
dziatek pod urzadzenia infrastruktury technicznej i dzialek wydzielanych na powigkszenie dziatki
bezposrednio przyleglej, a takze w sytuacji, gdy nowa granica dziatki ewidencyjnej pokrywa si¢ z linia
rozgraniczajgcg tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania.

§6. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala
sig:

1) utrzymanie, remont, przebudowe i rozbudowe istniejagcego ukladu ulicznego oraz budowe
nowego, uzupehiajacego uktadu w postaci drog publicznych oraz drég wewngtrznych, w tym nie
wyznaczonych na rysunku planu;

2) drég dla pieszych w pasach drogowych ulic oraz drog wewnetrznych, drog dla rowerdow, drog dla
pieszych i rowerow oraz zieleni w pasach drogowych ulic;

3) w granicach obszaru planu uktad komunikacyjny stanowi:

a) fragment terenu drogi gtéwnej - ulica Unii Europejskiej oznaczona na
rysunku planu
symbolem 1 KDG,
b) teren drogi dojazdowe;j (ulica bez nazwy) ulica oznaczona na rysunku planu
symbolem
1 KDD,
c) teren drog wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku planu;

4) zewnetrzny uktad komunikacyjny w stosunku do obszaru niniejszego planu stanowi ulica Jana III
Sobieskiego), ktéra znajduje si¢ poza granicg obszaru opracowania i przylega do poéinocnej
granicy obszaru planu;

5) powiazanie uktadu komunikacyjnego z ukladem zewngtrznym poprzez skrzyzowania i zjazdy.

§7. W zakresie miejsc do parkowania dla samochodéw i rowerow ustala sig:
1) liczbe miejsc postojowych dla samochodow dla nowych budynkow lub ich czesci przeznaczonych

na cele:
a) mieszkalne — minimum 1 na kazde mieszkanie, z uwzglednieniem miejsc
postojowych
w garazach,



2)

3)

b) ustugowe:
— handlowe — minimum 1 na kazde rozpoczete 50 m” powierzchni uzytkowe;j,
— pozostale — minimum 1 na kazde rozpoczete 100,0 m? powierzchni uzytkowej;
na parkingach dla samochodéw osobowych liczacych wigcej niz 5 miejsc przeznaczonych na
postdj pojazdéw, minimum 4 % ogodlnej liczby miejsc, lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe,
nalezy przeznaczy¢ na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows, o ktdrej mowa
w przepisach o ruchu drogowym, z zastrzezeniem: drog publicznych, dla ktéorych minimalng
liczb¢ miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa okres$lajg przepisy
odrebne dotyczace drog publicznych;
minimalng liczbe miejsc postojowych dla rowerow — 1 stanowisko na jedno mieszkanie
z uwzglednieniem miejsc postojowych w budynkach.
a) wymagang liczbe miejsc postojowych dla samochoddéw i roweréw nalezy okresla¢
poprzez sumowanie ilo§ci miejsc postojowych wymaganych dla budynkéw lub ich czescei
o réznym przeznaczeniu,
b) zakresie sposobu realizacji miejsc postojowych nakaz ich realizacji w formie terenowych
miejsc postojowych, garazy nadziemnych i podziemnych.

§8. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury

technicznej ustala sig:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

wyposazenie terendw w infrastruktur¢ techniczng, a takze przebudowe i rozbudowe istniejacej

infrastruktury, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

nakaz lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej jako podziemnych, przy czym

dopuszcza si¢ sytuowanie urzadzen infrastruktury technicznej jako naziemnych w sposob nie

kolidujacy z przeznaczeniem terenu;

system rowow odwadniajacych/uzupetniajacych o symbolach: 1WS, 2WS, 3WS 4WS

wchodzacych w sktad miejskiej sieci kanalizacji deszczowej tj. uktadu odprowadzania wod

deszczowych z obszaru planu i terenéw sgsiednich. Odbiornikiem woéd jest rzeka Rawka. Na
system skladaja si¢ tereny rowow wyznaczonych w planie, w tym rowu skanalizowanego oraz
rowow wzdtuz drog istniejacych i projektowanych w obszarze planu;

nakaz lokalizacji sieci infrastruktury technicznej jako podziemnych z wylgczeniem przebudowy

istniejacych sieci energetycznych z zachowaniem stref ochronnych wskazanych na rysunku

planu,

dopuszcza si¢ sytuowanie urzadzen infrastruktury technicznej jako naziemnych w sposob nie

kolidujacy z przeznaczeniem terenu;

w zakresie zaopatrzenia w wodg:

a) z miejskiej sieci wodociagowej, a w razie braku mozliwosci przyltaczenia do sieci, z ujec

indywidualnych, realizowanych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) udokumentowane ujecia wod podziemnych, wskazane na rysunku planu, jako oznaczenie

o charakterze informacyjnym, nie posiadajg ustanowionych stref ochronnych,

¢) nakaz lokalizacji hydrantéw przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

w zakresie odprowadzania $ciekow:

a) odprowadzanie $ciekow bytowych do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z
przepisami odrgbnymi,

b) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do rowoéw odwadniajacych, do ziemi lub do
miejskiej sieci kanalizacji deszczowej, przy zachowaniu przepiséw odregbnych,

c) nakaz stosowania w terenach 1U i 1U-PS rozwigzan umozliwiajacych retencjonowanie
nadmiaru wod opadowych i roztopowych, sptywajacych z powierzchni szczelnych dachow,
ulic 1 placow, przed ich odprowadzeniem do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej lub
ogoblnosptawnej;

w zakresie zaopatrzenia w cieplo — w oparciu o indywidualne lub zbiorcze zrodla ciepta

z preferowanym wykorzystaniem niskoemisyjnych paliw wytwarzajacych energie cieplng z

energii elektrycznej, gazu ziemnego, lekkiego oleju opatowego, energii termalnej oraz

odnawialnych paliw i no$nikdw energii, a takze innych Zzrodet spelniajacych standardy
energetyczno-ekologiczne;



9) w zakresie systemu zaopatrzenia w gaz — dopuszczenie zaopatrzenia w gaz z gazociggow
rozdzielczych niskiego lub $redniego ci$nienia;
10) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
a) zasilanie w energi¢ elektryczng z istniejacej lub projektowanej sieci $redniego i niskiego
napigcia oraz systemow fotowoltaicznych,
b) moc urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii — maksimum 1000 kW,
z dopuszczeniem urzadzen wytwarzajacych energic z wiatru o maksymalnej mocy
mikroinstalacji, w rozumieniu przepiséw odrgbnych;
11) w zakresie usuwania odpadow — usuwanie odpadéw na zasadach okreSlonych w przepisach
odrebnych;
12) dopuszcza si¢ lokalizowanie inwestycji z zakresu tacznosci publicznej z zachowaniem przepisow
odrebnych.

§9. W zakresie szczegélnych warunkéow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w
ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy, ustala si¢:

1) strefy ochronne od linii elektroenergetycznych s$redniego napiecia 15 kV (istniejacych i
projektowanych), na fragmentach terendéw oznaczonych symbolami: 1U-PS, 1RZP wskazanych
na rysunku planu, w ktérych obowigzuje zakaz realizacji budynkoéw przeznaczonych na pobyt
ludzi;

2) strefa ochronna od linii elektroenergetycznej i zwigzane z nig ograniczenia przestaja
obowigzywac¢ z chwilg jej likwidacji lub przebudowy i umieszczenia pod powierzchnig ziemi,

3) granice stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenu oraz wystepowaniem znaczgcego oddziatywania na Srodowisko instalacji
(urzadzen) fotowoltaicznych pokrywajg si¢ z liniami rozgraniczajgcymi terenow.

§10. W zakresie stawki procentowej stuzacej okresleniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy — ustala si¢ stawke procentowa dla terenu w wysokosci 30%.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegélowe dla terenéw

§1. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MW-U, obowigzuja ustalenia
zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala si¢ — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub
ushug;

3. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony

i ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:

1) wielko$¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — minimum 1 200,0 m?,

2) wielko$¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie obowigzuje dla dziatek wydzielonych dla
realizacji stacji transformatorowych w budynkach dla ktorych - minimum 40,0 m? oraz dla dzialek
wydzielonych pod nowe drogi, pod poszerzenie drog istniejacych, pod urzadzenia infrastruktury
technicznej oraz dzialek wydzielonych w celu powigkszenia dziatki sgsiedniej i gdy linia
podziatu pokrywa si¢ z linig rozgraniczajaca w terenie.

3) wskazniki zagospodarowania dziatek budowlanych w terenie:

a) udzial powierzchni zabudowy — maksimum 50%
b) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
—minimum — 0,1,
—maksimum — 3,0,
c) intensywno$¢ zabudowy - maksimum — 3,5
d) udzial powierzchni biologicznie czynnej — minimum 25 %;
4) parametry ksztattowania zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy — maksimum 20,0 m,
b) dachy o kacie nachylenia potaci dachowych — maksimum 357



5) w zakresie ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji ustala si¢ dopuszczenie
zachowania istniejacych budynkow nie spetliajacych wymagan okre§lonych przeznaczeniem
terenu.

§2. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U obowigzujg ustalenia zawarte

w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala si¢ — teren ustug.
3. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony

1 ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢:

1) wielko$¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — minimum 2 000,0 m?,

2) wielko$¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie obowigzuje dla dziatek wydzielonych dla
realizacji stacji transformatorowych w budynkach dla ktorych - minimum 40,0 m?* oraz dla dziatek
wydzielonych pod nowe drogi, pod poszerzenie drdg istniejacych, pod urzadzenia infrastruktury
technicznej oraz dzialek wydzielonych w celu powigkszenia dziatki sasiedniej i gdy linia
podziatu pokrywa si¢ z linig rozgraniczajaca w terenie.

3) wskazniki zagospodarowania dziatek budowlanych w terenie:

a) udziat powierzchni zabudowy — maksimum 60%
b) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
—minimum — 0,1,
—maksimum — 3,6,
c) udzial powierzchni biologicznie czynnej — minimum 10 %;
4) parametry ksztaltowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy — maksimum 20,0 m,
b) dachy o kacie nachylenia potaci dachowych — maksimum 35°;

5) w zakresie ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji ustala si¢ zakaz rozbiorki

rowu skanalizowanego, z dopuszczeniem jego przebudowy.

§3. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U-PS obowigzuja ustalenia
zawarte w kolejnych ustegpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala si¢ — teren ushug lub sktadow i magazynow;

3. W zakresie warunkow zabudowy i1 zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony

1 ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢:

1) wielko$¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — minimum 4 000,0 m?;

2) wielko$¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie obowigzuje dla dziatek wydzielonych dla
realizacji stacji transformatorowych w budynkach dla ktorych - minimum 40,0 m?* oraz dla dziatek
wydzielonych pod nowe drogi, pod poszerzenie drog istniejacych, pod urzadzenia infrastruktury
technicznej oraz dziatek wydzielonych w celu powigkszenia dziatki sgsiedniej i gdy linia
podziatu pokrywa si¢ z linig rozgraniczajaca w terenie;

3) wskazniki zagospodarowania dzialek budowlanych w terenie:

a) udzial powierzchni zabudowy — maksimum 60%,
b) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
—minimum — 0,1,
—maksimum — 3,0
¢) udziatl powierzchni biologicznie czynnej — minimum 10 %;
4) parametry ksztaltowania zabudowy:

a) wysoko$¢ zabudowy — maksimum 20,0 m,
b) dachy o kacie nachylenia potaci dachowych — maksimum 35°;
5) w zakresie ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji ustala sie:
a) zakaz realizacji budynkéw z pomieszczeniami na pobyt ludzi w strefach
ochronnych linii elektroenergetycznych,
b) zakaz rozbidrki rowu skanalizowanego, z dopuszczeniem jego przebudowy;

6) zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terenu wynikajace z potozenia terenow
w obszarze wymagajacym przeksztalcen:



a)

zakaz stosowania wskazanych instalacji poza budynkami oraz budowy

obiektow
budowlanych, w ktorych w ramach dziatalno$ci wykorzystywane sa:

b)

¢)

instalacje do wyrobu materiatow wybuchowych,
instalacje zwigzane z postepowaniem z odpadami promieniotwdrczymi lub paliwem
jadrowym oraz do przetwarzania lub przechowywania odpadéw promieniotwoérczych,
instalacje do pierwotnego i wtdérnego wytopu suréwki zelaza lub stali surowej, w tym
instalacje do ciggtego odlewania stali,
instalacje do prazenia lub spiekania rud metali, w tym rudy siarczkowej,
instalacje do pierwotnej produkcji metali niezelaznych z rud, koncentratow lub produktow
z odzysku,
instalacje do prazenia, spiekania rud zelaza,
instalacje do obrobki metali zelaznych (kuznie, odlewnie, walcownie, do naktadania
powlok metalicznych),
instalacje do wtornego wytopu metali niezelaznych lub ich stopéw, w tym oczyszczania,
odlewania lub przetwarzania metali z odzysku,
instalacje do przetwarzania azbestu lub produktow zawierajacych azbest oraz przerobu
kopalin,
instalacje do przetwarzania ryb lub produktow pochodzenia zwierzgcego oraz do produkcji
mleka lub wyrobow mleczarskich, a takze do uboju zwierzat, instalacje do pakowania i
puszkowania produktéw roslinnych,
instalacje do produkcji paliw z produktéw roslinnych,

instalacje do odzysku lub unieszkodliwiania odpadéw nie pochodzacych z wtlasnej
dziatalno$ci produkcyjnej,

zakaz budowy:
obiektow budowlanych wykorzystywanych do produkcji wtoka szklanego,
przetwarzania i magazynowania odpadow nie pochodzacych z procesu wilasnej produkc;ji,
unieszkodliwiania lub odzysku materialow wybuchowych oraz unieszkodliwiania odpadow
wydobywczych,
obiektow budowlanych wykorzystywanych dla garbarni, koksowni, tartakow i stolarni,
obiektow budowlanych wykorzystywanych do skladowania paliw kopalnych poza
budynkami,
obiektow budowlanych wykorzystywanych do sktadowania lub przetadunku ztomu, poza
budynkami,
dopuszczenie budowy obiektow budowlanych, w ktorych w ramach

dziatalno$ci
wykorzystywane sa:

instalacje do brykietowania, w tym materiatow sypkich, pod warunkiem usytuowania ich w
budynkach,

instalacje do wytlaczania eksplozyjnego lub produkcji z uzyciem procesu eksplozji, pod
warunkiem usytuowania ich w budynkach,

instalacje do produkcji betonu i mas bitumicznych, pod warunkiem usytuowania ich w
budynkach,

d) dopuszczenie budowy instalacji odnawialnych zrédel energii (elektrowni fotowoltaicznej)

o mocy zainstalowanej elektrycznej wigkszej niz 1 000 kW z wylgczeniem elektrowni

wiatrowych.

§4. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1 KDG (fragment ulicy Unii

Europejskiej) obowiazuja ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala si¢ — teren drogi gtowne;;
3. W zakresie warunkow 1 parametréw funkcjonalno-technicznych oraz obshlugi

komunikacyjnej teren6w ustala sig:
1) klase G — gtéwna;



2) przekroj ulicy — minimum % - jedna jezdnia z dwoma pasami ruchu;

3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna: od 14,0 m do 67,2 m, zgodnie z rysunkiem
planu;

4) istniejace rowy melioracyjne do utrzymania, z dopuszczeniem przykrycia lub skanalizowania.

§5. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1 KDD (ulica projektowana)
obowiazuja ustalenia zawarte w kolejnych ust¢pach niniejszego paragrafu;

2. W zakresie przeznaczenia ustala si¢ — teren drogi dojazdowe;j;

3. W zakresie warunkéw i parametréw funkcjonalno-technicznych terenu ustala sie:
1) klas¢ D — dojazdowa;
2) przekroj ulicy — minimum % - jedna jezdnia z dwoma pasami ruchu;
3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 14,6 m do 48,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
4) istniejace rowy melioracyjne do utrzymania, z dopuszczeniem przykrycia lub skanalizowania.

§6. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1IWU (potozony przy ulicy Jana

III-go Sobieskiego), obowigzuja ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — teren ujecia wod,

2) przeznaczenie uzupehiajace — teren komunikacji drogowej wewnetrznej;

3. W zakresie warunkow zabudowy i1 zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony

1 ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢:

1) wielko$¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych - minimum 2 000,0 m?;

2) wielko$¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie obowigzuje dla dziatek wydzielonych dla
realizacji stacji transformatorowych w budynkach dla ktoérych - minimum 40,0 m?* oraz dla dziatek
wydzielonych pod nowe drogi, pod poszerzenie drog istniejacych, pod urzadzenia infrastruktury
technicznej oraz dziatlek wydzielonych w celu powigkszenia dziatki sasiedniej i gdy linia
podziatu pokrywa si¢ z linig rozgraniczajaca w terenie:

3) wskazniki zagospodarowania dzialek budowlanych w terenie:

a) udzial powierzchni zabudowy — maksimum 60%,
b) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
— minimum — 0,1,
— maksimum — 0,6,
¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej — minimum 10 %;
4) parametry ksztaltowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy — maksimum 7,0 m z wylaczeniem urzadzen budowlanych stuzacych
eksploatacji uje¢ wodnych, dla ktérych — maksimum 20,0 m,
b) dachy o kacie nachylenia potaci dachowych — maksimum 35°.
§7. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1RZP obowiazuja ustalenia
zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — teren produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych;

2) przeznaczenie uzupetniajace — teren ustug nauki.

3. W zakresie warunkoéw zabudowy i1 zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony

1 ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) udzial powierzchni zabudowy — maksimum 10%,
b) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
— minimum — 0,1,
— maksimum - 0,5,
¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej — minimum 70 %;
2) parametry ksztattowania zabudowy:
a) wysokos$¢ zabudowy - maksimum 12,0 m,
b) dachy o kacie nachylenia potaci dachowych — maksimum 35°;
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3) zasady ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania oraz lokalizacji obiektow i funkcji:
a) zakaz realizacji budynkow inwentarskich przeznaczonych dla chowu lub hodowli zwierzat,
b) zakaz realizacji budynkéw z pomieszczeniami na pobyt ludzi w strefach ochronnych linii
elektroenergetycznych,
c) w przypadku wystapienia kolizji zabudowy z istniejacymi urzadzeniami melioracji wodnych
dopuszcza si¢ ich przebudowe.

§8. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1WS, 2WS, 3WS, 4WS
obowiazuja ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — teren wod srodladowych,
2) przeznaczenie uzupehiajace — teren komunikacji drogowej wewnetrznej;

3. Tereny o symbolach: 1WS i 2WS wskazuje si¢ jako teren inwestycji celu publicznego
o znaczeniu lokalnym, w celu wlaczenia rowow do systemu odwadniajacego miasta.

4. W zakresie warunkow zabudowy 1 zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
1 ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:
1) zakaz likwidacji rowow, z dopuszczeniem ich przykrycia i skanalizowania;
2) zakaz wprowadzania nasadzen drzew i krzewow;
3) w miejscu krzyzowania si¢ rowow z drogami obowigzuje wymog zachowania ciagtosci rowu tj.

budowy pod drogg kanatu taczacego poszczegolne jego odcinki.

§9. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem: 1 ZD obowiazuja ustalenia zawarte w kolejnych
ustepach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia ustala si¢ — teren ogrodéw dziatkowych.
3. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
1 ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢:
1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) udzial powierzchni zabudowy — maksimum 10%,
b) nadziemna intensywnos$ci zabudowy:
— minimum — 0,01,
— maksimum — 0,2,
¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej — minimum 80 %;
2) parametry ksztaltowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy na dziatkach — maksimum 5,0 m,
b) wysokos$¢ zabudowy w terenie ogdlnym — maksimum 7,0 m,
¢) dachy o kacie nachylenia potaci dachowych — maksimum 35°;
3) zakaz rozbiérki rowu skanalizowanego, z dopuszczeniem jego przebudowy.

Rozdzial 4
Przepisy przejSciowe i koncowe
§10. 1. Traca moc obowigzujaca ustalenia miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego w zakresie obszarowym niniejszej uchwaty.
§11. 1. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa t.odzkiego.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Lodzkiego.

Przewodniczacy Rady

Jarostaw Checielewski
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