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projekt

UCHWALA NR.........
RADY MIASTA SKIERNIEWICE

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
— fragment miasta Skierniewice polozony w rejonie ulicy Ryszarda Kaczorowskiego, Alei
Macieja Rataja oraz rodzinnych ogréodkow dziatkowych
Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym

(Dz. U. z 2025 r. poz. 1153, poz.1436) oraz art. 15 ust. 2, art. 20 ust. 1 i art. 29 ust. 1 ustawy z dnia

27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130,

poz. 1907, poz. 1940, z 2025 r. poz. 527, poz. 680) w zwiagzku z art. 67 ust. 3 pkt 2,4,5 ustawy z dnia 7

lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych

innych ustaw (Dz.U. z 2023 r. poz.1688), oraz w zwigzku z uchwata Nr 111/24/2024 Rady Miasta

Skierniewice z dnia 21 sierpnia 2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego — fragment miasta Skierniewice potozony w rejonie ulicy Ryszarda

Kaczorowskiego, Alei Macieja Rataja oraz rodzinnych ogrodkow dziatkowych Rada Miasta

Skierniewice uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 2
Przepisy ogolne
§1.1. Przedmiotem uchwaly sg wustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego — fragment miasta Skierniewice potozony w rejonie uliy Ryszarda Kaczorowskiego,
Alei Macieja Rataja oraz rodzinnych ogrodéw dziatkowych zwanego dalej ,,planem”.
2. Integralnymi czgéciami planu sg:

1) rysunek planu wykonany na mapie zasadniczej w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik Nr 1
do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce
zatacznik Nr 2 do uchwaty;

3) dane przestrzenne dla planu w postaci dokumentu elektronicznego, o ktorym mowa
w art. 67a ust.3 ustawy, stanowig zatacznik Nr 3 do uchwaty.

3. Granice obszaru obj¢tego planem, okreslono na rysunku planu, o ktéorym mowa w ust. 2

pkt 1.

§2. Stwierdza si¢, ze plan nie narusza ustalen ,,Zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Skierniewice — II edycja” przyjetej uchwata Nr 1X/86/2023

Rady Miasta Skierniewice z dnia 31 sierpnia 2023 r.



§3. 1. Ustalenia uchwaty, stanowiace tekst planu, majg charakter obowigzujacy i co do
zakresu oraz stopnia szczegotowosci sg zgodne z wymogami zawartymi w art. 15 ust. 2 i ust. 3 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. W planie nie okresla si¢:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr
kultury wspoélczesnej, granic isposobéw zagospodarowania terenéw gorniczych, a takze
obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okreslonych w Audycie krajobrazowym wojewodztwa 16dzkiego oraz w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — ze wzgledu na brak wystgpowania takich
obiektow i terenow w obszarze planu;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — ze wzglgdu na brak
takich terené6w w obszarze planu

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw —
ze wzgledu na to, ze nie przewiduje si¢ mozliwosci zagospodarowania i realizacji obiektow
budowlanych o przeznaczeniu innym niz okreslone w planie.

4) szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowania, w tym
zakazu zabudowy.

3. Rysunek planu zawiera ustalenia obowigzujace i oznaczenia informacyjne, zgodnie

z legenda zamieszczong na rysunku.
4. Zasady zabudowy 1 zagospodarowania oraz sposoby uzytkowania poszczegdlnych

terendow wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi okresla si¢ tacznie na podstawie:
1) ustalen ogélnych zawartych w rozdziale 2;

2) ustalen szczegbétowych zawartych w rozdziale 3;

3) ustalen obowigzujgcych zawartych na rysunku planu.

5. Potozenie linii rozgraniczajacych, linii zabudowy, ktore nie zostaly zwymiarowane
na rysunku planu nalezy ustali¢ poprzez odczyt na rysunku planu w oparciu o jego skale.

6. Granica obszaru objetego planem, pokrywa si¢ z liniami rozgraniczajacymi, do ktérych
przylega — odsuniecie na rysunku planu granicy obszaru objetego planem od linii rozgraniczajgcych
wynika z potrzeby zachowania czytelnosci rysunku.

7. Ustalone w niniejszym planie wskazniki: udziat powierzchni zabudowy, nadziemna
intensywno$¢ zabudowy oraz udzial powierzchni biologicznie czynnej, okre§lone zostaly w stosunku
do powierzchni dziatki budowlane;.

§4. 1. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczajg:

1) dach plaski - dach o spadkach potaci do 15
2) infrastruktura techniczna — wszelkie systemy, przewody i urzadzenia oraz obiekty budowlane:

wodociaggowe, kanalizacyjne, cieplownicze, elektryczne, gazowe i telekomunikacyjne;



3)

4)

5)

6)

7)

8)

linia rozgraniczajaca — wyznaczong na rysunku planu lini¢ ciagla, stanowigcg granice migdzy
terenami o r6znym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
nieprzekraczalna linia zabudowy — wyznaczong na rysunku planu lini¢ okre$lajacg czesé
dziatki budowlanej, na ktérej mozliwe jest lokalizowanie budynkow, z zakazem jej przekraczania,
ktory to zakaz nie dotyczy elementdow wejscia do budynku takich jak: zewnetrzne windy
osobowe, schody, pochylnia, podest, rampa, zadaszenie, elementéw nadwieszen, takich jak:
balkon, wykusz, gzyms, okap dachu oraz podziemnych cz¢séci budynku i urzadzen budowlanych
zwigzanych z budynkiem;
przepisy odrebne — przepisy prawa powszechnie obowigzujacego, w szczegdlnosci ustawy
i rozporzadzenia, a takze akty prawa miejscowego obowigzujgce na obszarze miasta Skierniewice;
przeznaczenie terenu — dopuszczone ustaleniami planu na danym terenie obiekty budowlane
i urzadzenia budowlane oraz zagospodarowanie tworzace cato$¢ funkcjonalng, odpowiednio:
a) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie przewazajace na danej nieruchomosci lub jej
czgsci,
b) przeznaczenie uzupelniajgce — dopuszczalne przeznaczenie, ktore uzupelia przeznaczenie
podstawowe;
c) przeznaczenie wykluczane — przeznaczenie terenu, ktore jest zakazane ustaleniami planu
w danym terenie;
teren — oznaczone na rysunku planu, wydzielone liniami rozgraniczajacymi lub granicami
obszaru objetego planem nieruchomosci lub ich czg$ci, oznaczone symbolami cyfrowymi
i literowymi, z ktorych cyfra/liczba oznacza numer porzagdkowy terenu o danym przeznaczeniu,
litery oznaczaja podstawowe przeznaczenie terenu, a dla drog takze klasg drogi;
ustawa — ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Okreslenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane w ust. 1, nalezy rozumie¢ w sposob

okreslony w ustawie lub w innych przepisach, a w przypadku braku definicji, w rozumieniu

powszechnym.

1)

Rozdzial 2
Ustalenia ogélne dla calego obszaru objetego planem
§5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala si¢:
dopuszczenie:

a) wyposazenia terenOw w miejsca postojowe, dojscia i dojazdy, drogi wewnetrzne, drogi dla
pieszych, drogi dla roweréw, drogi dla pieszych i roweréw, budynki gospodarcze, garaze,
budowle oraz urzadzenia budowlane, urzadzenia rekreacji, obiekty matej architektury, ktore
tworzg cato$¢ funkcjonalno-uzytkowa zzabudowa realizowana na dzialce budowlanej,
w ramach okreslonego w ustaleniach szczegdtowych przeznaczenia terenu;

b) realizacji w obszarze planu sieci, urzadzen i obiektoéw budowlanych infrastruktury technicznej

0 znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym z zastrzezeniem, Ze ich realizacja nie ograniczy
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mozliwosci zabudowy w danym terenie o okre§lonym przeznaczeniu, w szczegdlnos$ci
z zachowaniem ustalonych w planie linii zabudowy oraz wskaznikow i parametrow zabudowy;

§6. W zakresie zasad ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad
ksztaltowania krajobrazu ustala si¢:

1) obszar potozony jest w zasiggu udokumentowanego ztoza wod termalnych ,,Skierniewice GT-1,
GT-27;

2) w zakresie ochrony przed hatasem, w rozumieniu przepisOw odrgbnych, tereny oznaczone
symbolami 1ZD i 2ZD zalicza si¢ do rodzaju terenow o dopuszczalnym poziomie hatasu
w $rodowisku, jako ,.tereny rekreacyjno-wypoczynkowe”.

§7. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania krajobrazow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa ustala si¢, ze w obszarze objetym niniejszym planem nie wystepuja krajobrazy
priorytetowe okreSlone w Audycie krajobrazowym wojewodztwa todzkiego ani w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa todzkiego, z uwagi na co nie okresla si¢ ustalen
w tym zakresie.

§8. 1. W zakresie zasad i warunkow scalania i podzialow nieruchomosci:

1) nie wyznacza si¢ granic obszar6w wymagajacych obowigzkowego przeprowadzenia procedury
scalenia i podziatu nieruchomosci okreslonej w przepisach odrebnych;

2) w przypadku prowadzenia scalania i podzialu nieruchomosci na wniosek, zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu gospodarki nieruchomosciami, ustala si¢ obowigzek zachowania
parametrow:

a) powierzchnia dziatki — jak dla nowo wydzielanych dziatek budowlanych, okreslona
w ustaleniach szczegotowych dla terenow,
b) szeroko$¢ frontu dziatki wzdtuz pasa drogowego — 20 m,
c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego W zakresie:
— 70°-110° od ulicy Alei Macieja Rataja,
— 85°-95° od ulicy Ryszarda Kaczorowskiego;

3) parametry dotyczace uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomo$ci nie obowigzujg dla
dziatek gruntu wydzielonych pod nowe drogi, poszerzenie drog istniejacych, powigkszenie dziatek
bezposrednio przylegajacych, dla dziatek pod urzadzenia infrastruktury technicznej oraz gdy
granica podzialu pokrywa si¢ z linig rozgraniczajaca.

§9. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji oraz
obstugi komunikacyjnej terenow przyleglych ustala sie:

1) w granicach obszaru planu, uktad komunikacyjny stanowi:

a) teren drogi zbiorczej — fragment ulicy Aleja Macieja Rataja, oznaczony na rysunku planu
symbolem 1KDZ,



2)

3)

1)

2)

b) teren drogi dojazdowej — ulica Ryszarda Kaczorowskiego, oznaczony na rysunku planu
symbolem 1KDD,

) drogi wewngtrzne niewyodrgbnione przestrzennie na rysunku planu;
zewnetrzny uktad komunikacyjny w stosunku do obszaru objgtego niniejszym planem stanowi —
ulica Aleja Macieja Rataja — droga powiatowa, stanowigca element podstawowego ukladu
komunikacyjnego miasta;
powigzanie uktadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym poprzez skrzyzowania i zjazdy.

§10. W zakresie miejsc do parkowania dla samochodoéw ustala sie:

liczbe miejsc do parkowania w ilo$ci — minimum 1 miejsce postojowe na 10 dziatek znajdujacych
si¢ W obrebie ogrodu dzistkowego;
na parkingach liczacych wigcej niz 5 miejsc przeznaczonych na postdj pojazdéw, minimum 4 %
ogo6lnej liczby miejsc, lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe, nalezy przeznaczy¢ na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, o ktérej mowa w przepisach o ruchu drogowym,
z zastrzezeniem: drég publicznych, dla ktérych minimalng liczbe stanowisk postojowych dla
pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa okreslaja przepisy odregbne.

§11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury

technicznej ustala sie:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

wyposazenie terenéw w infrastrukture techniczna, a takze przebudowe irozbudowe istniejacej
infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

nakaz lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej jako podziemnych, przy czym
dopuszcza si¢ sytuowanie urzadzen infrastruktury technicznej jako naziemnych w sposob nie
kolidujacy z przeznaczeniem terenu;

w zakresie zaopatrzenia w wodg:

a) zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociggowej lub z uje¢ indywidualnych realizowanych
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) nakaz lokalizacji hydrantéw przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
w zakresie odprowadzania $ciekow:

a) odprowadzanie Sciekow bytowych do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej,

w zakresie odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:

a) odprowadzenie do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej lub do ziemi przy zachowaniu
przepisow odrebnych,

b) dopuszczenie stosowania urzadzen umozliwiajacych wykorzystywanie wod na miejscu oraz
stosowania rozwigzan umozliwiajacych retencjonowanie nadmiaru wody przed ich
odprowadzeniem do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej lub do ziemi;

w zakresie usuwania odpadéw — usuwanie odpadéw na zasadach okreslonych w przepisach

odrgbnych;



7) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng z miejskiej sieci cieptowniczej lub ze zrodet
wytwarzajacych energi¢ cieplng z energii elektrycznej, gazu ziemnego, lekkiego oleju opatowego,
odnawialnych paliw 1 nos$nikow energii, a takze innych zrodet spelniajace standardy
energetyczno—ekologiczne;

8) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) zasilanie z istniejacej lub projektowanej sieci $redniego i niskiego napigcia oraz ogniw
fotowoltaicznych i innych zrodet odnawialnych,

b) w przypadku przebudowy 1 modernizacji istniejacych napowietrznych sieci linii
elektroenergetycznych oraz przylaczy energetycznych z sieci do dzialek budowlanych
budynkéw nakaz ich realizacji, jako podziemne;

9) dopuszczenie stosowania urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrodet energii
0 maksymalnej mocy mikroinstalacji, za wyjatkiem elektrowni wiatrowych;

10) dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji z zakresu tacznoséci publicznej z zachowaniem przepiséw
odrgbnych wraz z nakazem realizacji linii kablowych lub przytaczy pod ziemis.

§12. W zakresie stawki procentowej sluzacej okresleniu oplaty, o ktérej mowa

w art. 36 ust. 4 ustawy ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30%.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe dla terenéw
§13. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1ZD i 2ZD obowigzuja ustalenia zawarte
w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — teren ogrodow dziatkowych,

2) przeznaczenie uzupetniajace — teren infrastruktury techniczneyj;

3) przeznaczenie wykluczane:

a) teren gazownictwa,

b) teren obstugi produktéw naftowych,

c) teren gospodarowania odpadami.

3. W zakresie zasad i warunkéw zagospodarowania terenu i ksztaltowania ladu
przestrzennego ustala sig:
1) wielko$¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — minimum 13 000,0 m?
2) wielko$¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie obowigzuje:

a) dla dziatek wydzielonych pod nowe drogi, pod poszerzenie drog istniejacych, pod urzadzenia
infrastruktury technicznej, dziatek wydzielonych w celu powigkszenia dziatki sasiedniej lub
regulacji granic pomigdzy dziatkami sgsiednimi oraz w przypadku gdy nowa granica dziatki
pokrywa si¢ z linig rozgraniczajaca terenu okreslona w planie,

b) dla dziatek wydzielonych dla stacji transformatorowych, dla ktérych minimum — 30 m?;



3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) udziat powierzchni zabudowy — maksimum 3%;
b) nadziemna intensywnosci zabudowy:
— minimum - 0,001,
— maksimum 0,03,
c) udziat powierzchni biologicznie czynnej — minimum 80%;
4) parametry ksztattowania zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy na dziatkach:
— maksimum 5,0 m przy dachach stromych,
— maksimum 4,0 m przy dachach ptaskich,
b) dachy ptaskie lub jednospadowe, dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 35°.
3. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji ustala sie:
1) w terenie o symbolu 2ZD zakaz realizacji budynkow;
2) realizacja pojedynczych obiektéow budowlanych winna spetnia¢ warunki okreslone w przepisach
odrebnych.
§14. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KDZ (fragment ulicy Alei Macieja Rataja)
obowigzuja ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — teren drogi zbiorczej wraz z obiektami i urzadzeniami zwigzanymi
z prowadzeniem i obstuga ruchu drogowego;
2) przeznaczenie uzupetniajace — teren infrastruktury technicznej;
3) przeznaczenie wykluczane:
a) teren gazownictwa,
b) teren obstugi produktéw naftowych,
c) teren gospodarowania odpadami.
3. W zakresie zasad i warunkow zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu
przestrzennego ustala sie:
a) droga publiczna, kategorii powiatowej
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zmienna od 61,0 m do 38,9 m, zgodnie z rysunkiem
planu;
§15.1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KDD (fragment ulicy Ryszarda
Kaczorowskiego) obowiazuja ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — teren drogi dojazdowej wraz z obiektami i urzadzeniami
zwigzanymi z prowadzeniem i obstuga ruchu drogowego;,

2) przeznaczenie uzupetniajace — teren infrastruktury technicznej;



3) przeznaczenie wykluczane:
a) teren gazownictwa,
b) teren obstugi produktéw naftowych,
c) teren gospodarowania odpadami.
3. W zakresie zasad i warunkow zagospodarowania terenu i ksztaltowania *tadu
przestrzennego ustala si¢:
a) droga publiczna,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zmienna od 7,0 m do 13,6 m, zgodnie z rysunkiem
planu;
Rozdzial 4
Przepisy przejSciowe i koncowe
§16. Traca moc, w zakresie obszarowym niniejszej uchwaly, ustalenia obowigzujacych
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.
§17. 1. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa todzkiego
oraz podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Miasta.
2. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewddztwa L.odzkiego.

Przewodniczacy Rady

Jarostaw Checielewski



