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Projekt
UCHWALA NR.........
RADY MIASTA SKIERNIEWICE

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
— fragment miasta Skierniewice polozonego pomiedzy ulicami: Rawska, Graniczng, Strobowska
i terenem zamknigtym.
Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22025 r. poz. 1153, 1436) oraz art. 15 ust. 2, art. 20 ust. 1 i art. 29 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907,
1940, z 2025 r. poz. 527, 680, 1668), w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektdrych innych ustaw
(Dz.U. z 2023 r. poz. 1688), oraz w zwigzku z uchwatg Nr I11/27/2024 Rady Miasta Skierniewice
zdnia 21 sierpnia 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego — fragment miasta Skierniewice polozony pomiedzy ulicami
Rawska, Graniczng, Strobowska i terenem zamknigtym, Rada Miasta Skierniewice uchwala, co

nastgpuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne
§1. I.Przedmiotem uchwaly sa wustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego — fragment miasta Skierniewice potozony pomig¢dzy ulicami Rawska, Graniczna,
Strobowska i terenem zamknietym, zwanego dalej ,,planem”.
2. Integralnymi cze$ciami planu sa:

1) rysunek planu wykonany na mapie zasadniczej w skali 1:1000, stanowiacy zalacznik Nr 1 do
uchwaly;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce
zalacznik Nr 2 do uchwaty;

3) dane przestrzenne dla planu w postaci dokumentu elektronicznego, o ktérych mowa w art. 67a
ust. 3 ustawy, stanowig zatgcznik Nr 3 do uchwaty.

3. Granice obszaru objetego planem, okreslono na rysunku planu, o ktorym mowa w ust. 2
pkt 1.
§2. Stwierdza si¢, ze plan nie narusza ustalen ,,Zmiany Studium uwarunkowan i kierunkoéw

zagospodarowania przestrzennego miasta Skierniewice — II edycja” przyjetej uchwatg Nr LIX/86/2023

Rady Miasta Skierniewice z dnia 31 sierpnia 2023 r.



§3. 1. Ustalenia uchwaty, stanowiace tekst planu, maja charakter obowigzujacy i co do

zakresu oraz stopnia szczegdtowosci sg zgodne z wymogami zawartymi w art. 15 ust. 2 i ust. 3 ustawy

z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

1)

2)

3)

2. W planie nie okresla si¢:
zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr
kultury wspotczesnej, granic i sposobéw zagospodarowania terendw gorniczych, a takze
obszardéw szczegolnego zagrozenia powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych — ze wzgledu
na brak wystepowania takich obiektow i terendw w obszarze planu;
wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych — ze wzgledu na brak
takich terend6w w obszarze planu;
sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw — ze
wzgledu na to, ze nie przewiduje si¢ mozliwosci zagospodarowania i realizacji obiektow
budowlanych o przeznaczeniu innym niz okre$lone w planie.

3. Rysunek planu zawiera ustalenia obowigzujace 1 oznaczenia informacyjne, zgodnie

z legenda zamieszczong na rysunku.

4. Zasady zabudowy i zagospodarowania oraz sposoby uzytkowania poszczegdlnych

terenow wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi okresla si¢ tacznie na podstawie:

1)
2)
3)

ustalen ogolnych zawartych w rozdziale 2;
ustalen szczegotowych zawartych w rozdziale 3;
ustalen obowiazujacych zawartych na rysunku planu.

5. Potozenie linii rozgraniczajacych i linii zabudowy w miejscach, ktore nie zostaty

zwymiarowane na rysunku planu nalezy ustali¢ poprzez odczyt na rysunku planu w oparciu o jego

skale.

6. Granica obszaru objetego planem, pokrywa si¢ z liniami rozgraniczajacymi, do ktorych

przylega — odsunigcie na rysunku planu granicy obszaru objetego planem od linii rozgraniczajacych

wynika z potrzeby zachowania czytelno$ci rysunku.

7. Ustalone w niniejszym planie wskazniki: udzial powierzchni zabudowy, nadziemna

intensywnos$¢ zabudowy, intensywnos$¢ zabudowy oraz udziat powierzchni biologicznie czynnej,

okreslone zostaty w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;.

1)
2)

3)

§4. 1. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:
dach plaski - dach o spadkach potaci dachowych do 15,
front dzialki — odcinek granicy dziatki budowlanej przylegajacej do drogi publicznej, drogi
wewngtrznej lub innego ciggu komunikacyjnego, z ktérego odbywa si¢ glowny wjazd lub wejscie
na t¢ dziatke;
infrastruktura techniczna — wszelkie systemy, przewody i urzadzenia oraz obiekty budowlane:

wodociggowe, kanalizacyjne, cieptownicze, elektryczne, gazowe i telekomunikacyjne;



4)

5)

6)

7)

8)

9)

linia rozgraniczajaca — wyznaczong na rysunku planu lini¢ ciagla, stanowigcg granice miedzy

terenami o ré6znym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;

linia zabudowy nieprzekraczalna — wyznaczong na rysunku planu lini¢ okreslajaca czes¢ dziatki

budowlanej, na ktorej mozliwe jest lokalizowanie budynkow, z zakazem jej przekraczania, ktory

to zakaz nie dotyczy elementow wejscia do budynku takich jak: zewnetrzne windy osobowe,

schody, pochylnia, podest, rampa, zadaszenie, elementow nadwieszen, takich jak: balkon,

wykusz, gzyms, okap dachu oraz podziemnych czegsci budynku i urzadzen budowlanych

zwigzanych z budynkiem;

przepisy odrebne — przepisy prawa powszechnie obowigzujacego, w szczegodlnosci ustawy

1 rozporzadzenia, a takze akty prawa miejscowego obowigzujace na obszarze miasta Skierniewice;

przeznaczenie — dopuszczone do realizacji ustaleniami planu na danym terenie obiekty

budowlane iurzadzenia budowlane oraz zagospodarowanie tworzace cato$¢ funkcjonalna,

odpowiednio:

a) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie przewazajace na danej nieruchomosci lub jej
czgsci;

b) przeznaczenie uzupetniajgce — dopuszczalne przeznaczenie, ktdre uzupeilnia przeznaczenie
podstawowe;

c) przeznaczenic wykluczane — przeznaczenie, ktore jest zakazane ustaleniami planu
w danym terenie;

teren — oznaczone na rysunku planu, wydzielone liniami rozgraniczajacymi lub granicami

obszaru objetego planem nieruchomosci lub ich czgéci, oznaczone symbolami cyfrowymi

i literowymi, z ktérych cyfra/liczba oznacza numer porzadkowy terenu, a litery oznaczaja

symbole podstawowego przeznaczenia terenu, a dla drog takze klase drogi;

ustawa — ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

10) utrzymanie obiektow budowlanych — dopuszczalno$¢ wykonywania na istniejacych obiektach

budowlanych remontow, przebudowy, nadbudowy i rozbudowy.

2. Okre$lenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane w ust. 1, nalezy rozumie¢ w sposob

okreslony w ustawie lub w innych przepisach, a w przypadku braku definicji, w rozumieniu

powszechnym.

Rozdzial 2
Ustalenia ogélne dla calego obszaru objetego planem

§5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunkow

zagospodarowania ustala si¢:

D

dopuszczenie:



2)

a) wyposazenia teren0w w miejsca postojowe, dojscia i dojazdy, drogi wewngtrzne, drogi dla
pieszych, drogi dla rowerow, drogi dla pieszych i rowerdéw, budynki z pomieszczeniami
technicznymi, budynki gospodarcze, garaze oraz urzadzenia budowlane, urzadzenia rekreacji,
obiekty malej architektury, ktore tworza cato$¢ funkcjonalno-uzytkows z zabudowa realizowana
na dziatlce budowlanej, w ramach okre§lonego w ustaleniach szczegdtowych przeznaczenia
terenu,

b) realizacji w obszarze planu systemow, sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej
o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym z zastrzezeniem, ze ich realizacja nie ograniczy
mozliwosci zabudowy w danym terenie o okreslonym przeznaczeniu, w szczegdlnosci
z zachowaniem ustalonych w planie linii zabudowy oraz wskaznikow i parametréw zabudowy;

¢) utrzymania istniejgcych obiektéw budowlanych lub ich czesci, ktore nie speiniajg ustalen
w zakresie linii zabudowy nieprzekraczalnej, potozenia w stosunku do granic dzialek
sgsiadujacych wymaganych odrgbnymi przepisami oraz parametréw zabudowy, przy czym
rozbudowa budynku moze by¢ realizowana wylagcznie w czgséci dziatki budowlanej ograniczonej
linig zabudowy nieprzekraczalna;

zakaz lokalizacji obiektéw handlu wielkopowierzchniowego o powierzchni sprzedazy powyzej

2 000,0 m*.

§6. W zakresic zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad

ksztaltowania krajobrazu ustala si¢:

1)

2)

3)

4)

obszar potozony jest w zasiggu udokumentowanego ztoza wdd termalnych ,,Skierniewice GT-1,

GT-2”, w ktéorym nie ustanowiono stref ochronnych dla uje¢ wod geotermalnych;

fragment obszaru polozony jest w zasiegu udokumentowanego zloza (surowce ilaste), dla ktorej

nie ustalono obszaru gérniczego;

zakaz lokalizacji przedsigwzi¢¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko, za wyjatkiem:

a) zespotéw zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, garazy i parkingdéw samochodowych oraz
zespotow parkingdw wraz z towarzyszacg im infrastruktura,

b) przedsigwzie¢ dotyczacych infrastruktury technicznej oraz drog;

zakaz lokalizacji ustug zwigzanych z:

a) odzyskiem, przetwarzaniem, magazynowaniem, kompostowaniem, unieszkodliwianiem Iub
utylizacja odpaddw, nie pochodzacych z wlasnej dziatalnosci,

b) skltadowaniem, magazynowaniem, przetwarzaniem, konfekcjonowaniem 1 obrotem
handlowym kopalin, kruszyw budowlanych, materiatéw budowlanych, wegla opatowego we
wszystkich postaciach,

¢) sktadowaniem paliw kopalnych oraz surowcow wtornych poza budynkami,

d) przetwarzaniem owocow, warzyw, ryb lub produktéw pochodzenia zwierzecego oraz

produkcji mleka lub wyrobdw mleczarskich, a takze do uboju zwierzat,



5)

6)

e) pakowaniem i puszkowaniem produktow roslinnych i zwierzgcych,

f) produkcja mas bitumicznych oraz paliw z produktow roslinnych,

g) lokalizacji myjni samochodowych, zaktadow mechaniki pojazdowe;j, lakierni i wulkanizacji,

h) demontazem pojazdéw oraz zbieraniem przetadunkiem odpadow, ztomu i makulatury;

w zakresie ochrony powietrza nakaz stosowania do celow grzewczych bezemisyjnych lub

niskoemisyjnych zrodet ciepta, spelniajacych wymagania standardow jakosci powietrza,

w zakresie ochrony przed hatasem, w rozumieniu przepisow odrebnych:

a) 1MN zalicza si¢ do rodzaju terenéw o dopuszczalnym poziomie hatasu w §rodowisku, jako
,teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej”,

b) 1IMN-U, 2MN-U zalicza si¢ do rodzaju terendw o dopuszczalnym poziomie hatasu
w $rodowisku, jako ,,teren mieszkaniowo-ustugowy”,

¢) 1U zalicza si¢ do rodzaju terendow o dopuszczalnym poziomie hatasu w $rodowisku, jako
teren zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy”.

§7. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania krajobrazéw priorytetowych

okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego

wojewodztwa, ustala si¢, ze w obszarze objetym niniejszym planem nie wystepuja krajobrazy

priorytetowe okreslone w Audycie krajobrazowym wojewddztwa todzkiego ani w planie

zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa todzkiego, z tego wzgledu nie ustala sig¢

szczegolnych zasad zagospodarowania w tym zakresie.

1)

2)

§8. 1. W zakresie zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:

nie wyznacza si¢ granic obszar6w wymagajacych obowigzkowego przeprowadzenia procedury
scalenia i podziatu nieruchomosci okreslonej w przepisach odrgbnych;
w przypadku prowadzenia scalania i podziatu nieruchomosci na wniosek, zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu gospodarki nieruchomos$ciami, ustala si¢ obowigzek zachowania
parametrow:
a) powierzchnia dziatkki — jak dla nowo wydzielanych dzialek budowlanych, okreslona

w ustaleniach szczegotowych dla terenow,
a) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie:

— 135°145° wzdhuz ul. Rawskiej,

— 60°-110° wzdhuz ul. Granicznej,

— 40°-140° wzdtuz ul. Strobowskie;j,

— 90° w odniesieniu do drog wewngtrznych.

2. Parametry dotyczace uzyskiwanych w wyniku scalenia i podzialu nieruchomosci nie

obowiazujg dla dziatek gruntu wydzielonych pod nowe drogi, poszerzenie drég istniejacych oraz dla

dziatek pod urzadzenia infrastruktury technicznej i dziatek wydzielanych na powiekszenie dziatki



bezposrednio przyleglej, a takze w sytuacji, gdy nowa granica dziatki ewidencyjnej pokrywa si¢

z linig rozgraniczajacg tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania.

§9. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz

obstugi komunikacyjnej terenéw przyleglych ustala sie:

1)
2)

3)

4)

5)

1)

2)

utrzymanie, remont, przebudowe i rozbudowe istniejacego uktadu ulicznego;

budowe drég dla rowerdéw oraz drog dla pieszych i rowerow w pasach drogowych ulic oraz drog

wewnetrznych;

uktad komunikacyjny obszaru planu stanowia drogi wewnetrzne niewyodrebnione przestrzennie

na rysunku planu;

zewngtrzny uktad komunikacyjny w stosunku do obszaru objg¢tego niniejszym planem, ktory

stanowig tereny wskazane na rysunku planu jako ustalenia o charakterze informacyjnym tj.:

fragment drogi publicznej klasy lokalnej — ulica Rawska (teren oznaczony symbolem 1KDL),

fragment drogi publicznej klasy lokalnej — ulica Graniczna (teren oznaczony symbolem

7.191. KD(L)), fragment drogi publicznej klasy lokalnej - ulica Strobowska;

powigzanie uktadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym poprzez skrzyzowania i zjazdy.

§10. 1. W zakresie miejsc do parkowania dla samochodow ustala si¢:

liczb¢ miejsc do parkowania dla samochodéw dla nowych budynkéw lub ich czesci lub

rozbudowanej czgsci budynkow istniejacych, przeznaczonych na cele:

a) mieszkaniowe — minimum 1,5 na kazde mieszkanie, z uwzglednieniem miejsc postojowych
w garazach,

b) handlowe — minimum 1 na kazde rozpoczgte 50,0 m? powierzchni uzytkowej, nie mniej niz
1 miejsce parkingowe,

c) pozostatych uslug — minimum 1 na kazde rozpoczete 100,0 m? powierzchni uzytkowej, nie
mniej niz 1 miejsce parkingowe,

na parkingach liczacych wigcej niz 5 miejsc przeznaczonych na postdj pojazdow, minimum 4%

ogoblnej liczby miejsc, lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe, nalezy przeznaczy¢ na parkowanie

pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, o ktoérej mowa w przepisach o ruchu drogowym,

z zastrzezeniem: drog publicznych, stref zamieszkania i stref ruchu, dla ktérych minimalng liczbe

stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa okreslaja przepisy

odrebne dotyczace drog publicznych;

2. Wymagana liczbe miejsc do parkowania nalezy okresla¢ poprzez sumowanie ilosci miejsc

parkingowych wymaganych dla budynkéw lub ich cze$ci o roznym przeznaczeniu.

3. W zakresie sposobu realizacji miejsc do parkowania nakaz ich realizacji z zachowaniem

odlegltosci od sasiadujacych: placu zabaw dla dzieci, boiska dla dzieci i mtodziezy, okien pomieszczen
przeznaczonych na staly pobyt ludzi w budynku opieki zdrowotnej, w budynku o$wiaty i wychowania,

w budynku mieszkalnym, w budynku zamieszkania zbiorowego, z wyjatkiem: hotelu, motelu, pensjonatu,

7



domu wypoczynkowego, domu wycieczkowego, schroniska mtodziezowego i schroniska, okreslonych

w przepisach odrgbnych.

§11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury

technicznej ustala sig:

1)

2)

3)

4)

S)

6)

7)

8)

wyposazenie terend6w w sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, a takze przebudowe

i rozbudowg istniejacych sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi;

nakaz lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej jako podziemnych, przy czym

dopuszcza si¢ sytuowanie urzadzen infrastruktury technicznej jako naziemnych nie kolidujacy

z mozliwo$cig zabudowy oraz zagospodarowaniem terenu W Sposob zagwarantowany

parametrami i wskaznikami zabudowy, w szczego6lnosci liniami zabudowy nieprzekraczalne;j;

w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenic w wode¢ z miejskiej sieci wodociggowej, a w razie braku mozliwosci z ujeé
indywidualnych, realizowanych zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

b) nakaz lokalizacji hydrantow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

w zakresie odprowadzania $ciekow:

a) nakaz odprowadzania $ciekow bytowych do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej,
a w przypadku braku mozliwosci podigczenia do tej sieci do przydomowych oczyszczalni
sciekow oraz gromadzenia $ciekow bytowych w bezodptywowych zbiornikach na nieczystosci
ciekle,

b) nakaz odprowadzania $ciekow pochodzacych z prowadzonej dzialalnosci ustugowej do
miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej, z zachowaniem przepisow odrebnych, a w przypadku
braku mozliwos$ci podiaczenia do tej sieci do zbiornikow na nieczystosci ciekte;

w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) odprowadzenie do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej lub do ziemi przy zachowaniu

przepisow odrgbnych,

b) nakaz stosowania urzadzen umozliwiajacych wykorzystywanie wod na miejscu oraz
stosowania rozwigzan umozliwiajacych retencjonowanie nadmiaru wody przed ich
odprowadzeniem do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej lub do ziemi;

w zakresie usuwania odpadéw — usuwanie odpadow na zasadach okre$lonych w przepisach

odrebnych;

w zakresie zaopatrzenia w ciepto — zaopatrzenie w ciepto z miejskiej sieci cieptowniczej lub ze

zrodet wytwarzajacych energie cieplng z energii elektrycznej, gazu, lekkiego oleju opatowego

oraz odnawialnych paliw i nos$nikéw energii, a takze innych zrddet spelniajacych standardy
energetyczno-ekologiczne;

w zakresie zaopatrzenia w gaz — dopuszczenie zaopatrzenia w gaz z gazociagdéw rozdzielczych

niskiego lub $redniego ci$nienia;



9) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng — zasilanie z istniejacej lub projektowanej sieci
sredniego i niskiego napigcia i odnawialnych zrodet energii;
10) dopuszczenie stosowania urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii

o maksymalnej mocy mikroinstalacji;

11) dopuszczenie lokalizowania inwestycji z zakresu tgcznosci publicznej z zachowaniem mozliwosci
zabudowy na warunkach okreslonych planem i zachowania przepiséw odrebnych.

§12. W zakresie stawki procentowej stuzacej okresleniu optaty, o ktérej mowa w art. 36

ust. 4 ustawy ustala si¢ stawke procentowg w wysokosci 30%.
Rozdzial 3
Ustalenia szczegélowe dla terenéw

§13. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1MN obowiazuja ustalenia zawarte w kolejnych

ustepach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) przeznaczenie uzupeiajace — teren infrastruktury technicznej;
3) przeznaczenie wykluczane:

a) teren gazownictwa,

b) teren obstugi produktéw naftowych,

c¢) teren gospodarowania odpadami.

3. W zakresie zasad i warunkow zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego
ustala sig:
1) wielko$¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej — minimum 650 m?,

b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — minimum 400 m?,

c) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowe;:

— dla segmentu $rodkowego — minimum 200 m?,
— dla pozostatych segmentéw — minimum 250 m?,
2) wielko$¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie obowiazuje:

a) dla dziatek wydzielonych pod nowe drogi, pod poszerzenie drég istniejacych, pod urzadzenia
infrastruktury technicznej, dziatlek wydzielonych w celu powigkszenia dziatki sgsiedniej lub
regulacji granic pomigdzy dziatkami sgsiednimi oraz w przypadku gdy nowa granica dziatki
pokrywa si¢ z linig rozgraniczajacg terenu okreslona w planie;

b) dla dzialek wydzielonych dla stacji transformatorowych, dla ktérych minimum — 30 m?;

3) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) udzial powierzchni zabudowy:

— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej — maksimum 45%,



— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — maksimum 50 %,
— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej:
— dla segmentu §rodkowego — maksimum 60%,
— dla pozostalych segmentow — maksimum 50%,
b) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej — minimum — 0,04,
maksimum — 1,2,
— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — minimum — 0,08, maksimum — 1,3,
— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowe;j:
— dla segmentu $§rodkowego — minimum — 0,1, maksimum — 1,5,
— dla pozostatych segmentéw — minimum — 0,1, maksimum — 1,3,
¢) intensywnos$¢ zabudowy:
— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej — maksimum — 1,6,
— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — maksimum — 1,8,
— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowe;j:
— dla segmentu $rodkowego — maksimum — 2,1,
— dla pozostatych segmentéw — maksimum — 1,8,
d) udziat powierzchni biologicznie czynnej — minimum 30%,
4) parametry ksztaltowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy:
— dla budynkéw z dachem dwuspadowym lub wielospadowym — maksimum 10,0 m,
z wylaczeniem dla budynkow potozonych w strefie ograniczonej wysokosci zabudowy, dla
ktorej maksimum — 9,0 m oraz maksimum dwie kondygnacje nadziemne,
— dla budynkoéw z dachem ptaskim oraz pozostalej zabudowy — maksimum 8,0 m,
b) dachy — plaskie, dwuspadowe oraz wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych do 35°,
4. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji:
a) szeroko$¢ elewacji frontowej zespolu budynkéw w zabudowie mieszkaniowej blizniaczej
i szeregowej od strony drogi obslugujacej — maksimum 21,0 m,
b) odleglos¢ miedzy zespolami budynkéw w zabudowie mieszkaniowej blizniacze;j
1 szeregowej — minimum 8,0 m,
c) dopuszczenie lokalizacji budynkow bezposrednio w granicy dziatki dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej i szeregowej,
d) zakaz likwidacji istniejacego naturalnego zbiornika wodnego.
§14.1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1MN-U obowigzujg ustalenia zawarte
w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala sie:
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1) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub usthug;
2) przeznaczenie uzupekniajace — teren infrastruktury technicznej;
3) przeznaczenie wykluczane:

a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowe;j,

b) teren gazownictwa,

c¢) teren obstugi produktéw naftowych,

d) teren gospodarowania odpadami.

3. W zakresie warunkéw zabudowy 1 zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
1 ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:
1) wielko$¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — minimum 650 m?,

b) dla zabudowy mieszkaniowo-ushugowej — minimum 1200 m?,

¢) dla zabudowy ustugowej — minimum 650 m?,

2) wielko$¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie obowigzuje:

a) dla dziatek wydzielonych pod nowe drogi, pod poszerzenie drédg istniejacych, pod urzadzenia
infrastruktury technicznej, dziatek wydzielonych w celu powigkszenia dziatki sgsiedniej lub
regulacji granic pomigdzy dzialkami sgsiednimi oraz w przypadku gdy nowa granica dziatki
pokrywa si¢ z linig rozgraniczajacg terenu okreslona w planie,

b) dla dzialek wydzielonych dla stacji transformatorowych, dla ktérych minimum — 30 m?;

3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) udzial powierzchni zabudowy:
— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — maksimum 30%,
— dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej — maksimum 40%,
— dla zabudowy ustugowej — maksimum 60%,

b) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — minimum — 0,01, maksimum — 0,75,
— dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej — minimum — 0,01, maksimum — 1,0,
— dla zabudowy ustugowej — minimum — 0,01, maksimum — 1,5,

¢) intensywno$¢ zabudowy:
— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — maksimum — 0,9,
— dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej — maksimum — 1,2,
— dla zabudowy ustugowej — maksimum — 1,8,

d) udzial powierzchni biologicznie czynnej — minimum 30%,

4) parametry ksztalttowania zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy:
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— dla budynkéw z dachem dwuspadowym lub wielospadowym — maksimum 10,0 m,
z wylaczeniem dla budynkow potozonych w strefie ograniczonej wysokosci zabudowy, dla
ktorej maksimum — 9,0 m oraz maksimum dwie kondygnacje nadziemne,
— dla budynkoéw z dachem ptaskim oraz pozostalej zabudowy — maksimum 8,0 m,
b) dachy — ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych do 35°.
§15.1. Dla terenu oznaczonego symbolem 2MN-U obowigzuja ustalenia zawarte
w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ushug;
2) przeznaczenie uzupelniajace — teren infrastruktury technicznej;
3) przeznaczenie wykluczane:

a) teren gazownictwa,

b) teren obstugi produktow naftowych,

¢) teren gospodarowania odpadami.

3. W zakresic warunkéw zabudowy 1 =zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
1 ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢:
1) wielko$¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej — minimum 650 m?,

b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — minimum 400 m?,

¢) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej:

— dla segmentu $rodkowego — minimum 200 m?,
— dla pozostatych segmentéw — minimum 250 m?,
dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej — minimum 1200 m?,

e) dla zabudowy ustugowej — minimum 650 m?,

2) wielko$¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie obowiazuje:

a) dla dziatek wydzielonych pod nowe drogi, pod poszerzenie drog istniejacych, pod urzadzenia
infrastruktury technicznej, dziatlek wydzielonych w celu powigkszenia dziatki sasiedniej lub
regulacji granic pomigdzy dziatkami sgsiednimi oraz w przypadku gdy nowa granica dziatki
pokrywa si¢ z linig rozgraniczajaca terenu okreslona w planie,

b) dla dzialek wydzielonych dla stacji transformatorowych, dla ktorych minimum — 30 m?;

3) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) udzial powierzchni zabudowy:

— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej — maksimum 30%,
— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — maksimum 40%,
— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowe;j:

— dla segmentu $rodkowego — maksimum 60%,
12



— dla pozostalych segmentow — maksimum 50%,
b) dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej — maksimum 40%,
c) dla zabudowy ustugowej — maksimum 60%,
d) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej — minimum — 0,03, maksimum —
0,6,
— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — minimum — 0,05, maksimum — 0,8,
— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowe;j:
— dla segmentu $§rodkowego — minimum — 0,09, maksimum — 1,2,
— dla pozostatych segmentéw — minimum — 0,07, maksimum — 1,0,
— dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej — minimum — 0,03, maksimum — 1,0,
— dla zabudowy ustlugowej — minimum — 0,03, maksimum —1,5,
e) intensywno$¢ zabudowy:
— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej — maksimum — 0,9,
— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — maksimum — 1,2,
— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowe;j:
— dla segmentu srodkowego — maksimum — 1,8,
— dla pozostatych segmentéw — maksimum — 1,5,
— dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej — maksimum — 1,2,
— dla zabudowy ustugowej — maksimum — 1,8,
f) udzial powierzchni biologicznie czynnej — minimum 30%,
4) parametry ksztaltowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy:
— dla budynkoéw z dachem dwuspadowym lub wielospadowym — maksimum 10,0 m,
— dla budynkéw z dachem ptlaskim oraz pozostalej zabudowy — maksimum 8,0 m,
z wylaczeniem budynkow w strefie podwyzszonej wysokosci, dla ktorej maksimum — 10,0 m,
b) dachy — ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych do 35°,
4. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkc;ji:
a) szeroko$¢ elewacji frontowej zespolu budynkéw w zabudowie mieszkaniowej blizniaczej
i szeregowej od strony drogi obslugujacej — maksimum 21,0 m,
b) odleglos¢ miedzy zespolami budynkéw w zabudowie mieszkaniowej blizniacze;j
1 szeregowej — minimum 8,0 m,
¢) dopuszczenie lokalizacji budynkéw bezposrednio w granicy dziatki dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej i szeregowe;.
§16. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1U obowigzujg ustalenia zawarte w kolejnych

ustepach niniejszego paragrafu.
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2. W zakresie przeznaczenia ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — teren ustug;

2) przeznaczenie uzupetiajace — teren infrastruktury technicznej;

3) przeznaczenie wykluczane:

a) teren ustug handlu,

b) teren ustug rzemie$lniczych,

c¢) teren ustug turystyki,

d) teren ustug gastronomii,

e) teren ustug kultu religijnego,

f) teren ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego,
g) teren ustug biurowych i administracji,

h) teren gazownictwa,

i) teren obstugi produktéw naftowych,

j) teren gospodarowania odpadami.

3. W zakresic warunkéw zabudowy 1 =zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony

1 ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢:

1)
2)

3)

4)

wielko$¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych — minimum 15000 m?;

wielko$¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie obowiazuje:

a) dla dziatek wydzielonych pod nowe drogi, pod poszerzenie drég istniejacych, pod urzadzenia
infrastruktury technicznej, dziatek wydzielonych w celu powigkszenia dziatki sgsiedniej lub
regulacji granic pomig¢dzy dziatkami sgsiednimi oraz w przypadku gdy nowa granica dziatki
pokrywa si¢ z linig rozgraniczajacg terenu okreslona w planie,

b) dla dzialek wydzielonych dla stacji transformatorowych, dla ktérych minimum — 30 m?;

wskazniki zagospodarowania terenu:

a) udzial powierzchni zabudowy — maksimum 25%,

b) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:

— minimum — 0,01,
— maksimum — 0,3,

¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej — minimum 30%,

parametry ksztattowania zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy — maksimum 8,0 m,

b) dachy — ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych do 35°.

§17.1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1IW-IK obowigzuja ustalenia zawarte

w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

1)

2. W zakresie przeznaczenia ustala sie:

przeznaczenie podstawowe — teren wodociagdéw lub kanalizacji;
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2) przeznaczenie uzupelniajace — teren infrastruktury technicznej;
3) przeznaczenie wykluczane:

a) teren gazownictwa,

b) teren obstugi produktow naftowych,

c¢) teren gospodarowania odpadami.

3. W zakresie warunkéw zabudowy 1 zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
1 ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢:
1) wielko$¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — minimum 1000 m?;
2) wielko$¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie obowigzuje:

a) dla dziatek wydzielonych pod nowe drogi, pod poszerzenie drog istniejacych, pod urzadzenia
infrastruktury technicznej, dzialek wydzielonych w celu powigkszenia dziatki sasiedniej lub
regulacji granic pomiedzy dziatkami sgsiednimi oraz w przypadku gdy nowa granica dziatki
pokrywa si¢ z linig rozgraniczajacg terenu okreslona w planie,

b) dla dzialek wydzielonych dla stacji transformatorowych, dla ktérych minimum — 30 m?;

3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) udziat powierzchni zabudowy — maksimum 60%,
b) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
— minimum — 0,01,
— maksimum — 1,2,
¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej — minimum 30%,
4) parametry ksztaltowania zabudowy:
a) wysokos$¢ zabudowy — maksimum 9,0 m oraz maksimum dwie kondygnacje nadziemne,
b) dachy — ptaskie, dwuspadowe oraz wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych do 35°.
Rozdzial 4
Przepisy przejSciowe i koncowe
§18. 1. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa todzkiego
oraz podlega publikacji na stronie internetowej Urzgdu Miasta.
2. Uchwatla wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewodztwa Lodzkiego.

Przewodniczacy Rady

Jarostaw Checielewski
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