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I. Informacje ogéine

Przedmiotem niniejszego opracowania jest Prognoza oddziatywania na srodowisko
wykonana w celu przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzadzonego dla
fragmentu miasta  Skierniewice potozonego pomiedzy ulicami: Mszczonowskag
i Miedniewicka.

O potrzebie sporzgdzenia planu zadecydowata Rada Miasta Skierniewice w uchwale
Nr X/36/2025 zdnia 17 kwietnia 2025 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — fragment miasta Skierniewice
potozony w sgsiedztwie ulic: Mszczonowskiej i Miedniewickiej.

Obszar opracowania, znajduje sie w potudniowo-wschodniej czesci miasta, pomiedzy ulicg
Mszczonowska i Miedniewickg. Powierzchnia obszaru opracowania wynosi ok. 73 ha.

Obszar opracowania projektu planu, z wyjgtkiem fragmentow obejmujgcych pasy
terenéw o gtebokosci ok. 70,0 m wzdtuz ulicy Mszczonowskiej (w kierunku na pétnoc i na
potudnie od tej ulicy) pozbawiony jest planu zagospodarowania przestrzennego.

Fragment terenu na poinoc od przedmiotowej ulicy, dla ktérego istnieje plan miejscowy
objety jest uchwalg Rady Miasta Skierniewice nr XLVII/35/02 z dnia 28 marca 2002 r.
W planie tym wyznaczono tereny o funkcji mieszkaniowej jedno - i wielorodzinnej,
uzytecznosci publicznej, komunikacji w tym stacji dystrybucji paliw. Fragment terenu na
potudnie od ulicy Mszczonowskiej, dla ktérego istnieje plan miejscowy objety uchwatg Nr
XXXVIN/97/01 Rady Miasta Skierniewice z dnia 19 lipca 2001r. w sprawie zmiany
miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego, przeznaczony jest pod
zabudowe zagrodowg z mieszkaniowo-ustugowa.

Celem opracowania nowego planu jest uporzadkowanie zabudowy funkcjonujgcej
w pasach przyulicznych ulicy Mszczonowskiej Miedniewickiej oraz dopuszczenie zabudowy
w centralnej czesci obszaru, pomiedzy ww. ulicami, ktéra obecnie realizowana jest w oparciu
o decyzje o warunkach zabudowy.

Ponadto, w zwigzku z opracowaniem planu ogolnego i ograniczonymi mozliwosciami
wyznaczenia w nim nowych terendéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg
w miescie zaistniata zasadnos¢ opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla ww. obszaru, ktéry jest bez planu (poza wyjgtkami opisanymi powyzej)

i wskazany w Studium do rozwoju zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Ustalenia

opracowanego planu bedg mogty by¢ przeniesione do planu ogdlnego miasta, jako strefa

wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinnag.

Obszar projektu planu jest czescig ,obszaréw funkcjonalnych” oznaczonych w ,Zmianie
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Skierniewice —
Il edycja” przyjetej uchwatg Nr LIX/86/2023 Rady Miasta Skierniewice z dnia 31 sierpnia
2023 r. nastepujgcymi symbolami:

244 MN,U - obszar zabudowy mieszanej: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

i zabudowa ustugowa. Dopuszczalna realizacja matych, nieucigzliwych zaktadéw
dziatajgcych w sferze techniczno- produkcyjnej, w tym obiektéw obstugi
komunikacji samochodowej, Dopuszcza sie utrzymanie istniejgcych siedlisk
zabudowy zagrodowej, z wykluczeniem budowy nowych budynkow
inwentarskich.
Podstawowe funkcje zabudowy i zagospodarowania terenéw w tym obszarze
funkcjonalnym wskazujg, ze zalecanym uktadem zabudowy mieszkaniowej sg
budynki wolnostojgce sytuowane w ciggu przyulicznym oraz, ze wyklucza sie
realizacje budynkéw mieszkalnych w uktadzie zabudowy szeregowej;

245 MN,U - obszar zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowe;j.
Dopuszczalna realizacja nieucigzliwych obiektéw ze sfery techniczno-
produkcyjnej.

Podstawowe funkcje zabudowy i zagospodarowania terendéw w tym obszarze
funkcjonalnym wskazuja, ze zalecany uktad zabudowy mieszkaniowej to budynki
wolnostojgce, obiekty ustugowe na samodzielnych dziatkach winny by¢
lokalizowane przy ulicach, ktérych parametry bedg wystarczajgce by przejgé ruch
generowany przez te obiekty i jednoczesnie ulicach (odcinkach ulic)
przebiegajgcych poza wnetrzem zespotdw zabudowy mieszkaniowej. Obiekty



ustugowe winny mie¢ forme i gabaryty dostosowane do charakteru zabudowy
obszaru, Zaleca sie ograniczenie w zabudowie jednorodzinnej powierzchni
zabudowy budynkami niemieszkalnymi;
246 M,U - obszary zabudowy mieszanej: zabudowa mieszkaniowa (jednorodzinna
i wielorodzinna) i zabudowa ustugowa. Dopuszcza realizacje zabudowy o funkcji
techniczno-produkcyjnej w obszarach, na ktorych tego rodzaju zabudowa zostata
dopuszczona w obowigzujacych planach miejscowych.
Podstawowe funkcje zabudowy i zagospodarowania terenéw w tym obszarze
funkcjonalnym wskazuja, ze obiekty ustugowe na samodzielnych dziatkach winny
by¢ lokalizowane przy ulicach, ktérych parametry bedg wystarczajgce by przejgé
ruch generowany przez te obiekty i jednoczes$nie ulicach (odcinkach ulic)
przebiegajgcych poza wnetrzem zespotdw zabudowy mieszkaniowej. Zaleca sie
ograniczenie w zabudowie jednorodzinnej powierzchni zabudowy budynkami
niemieszkalnymi.
Opracowanie projektu planu miejscowego nie narusza zapiséw Zmiany studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Skierniewice — I

edycja.
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Mapa 1. Obszar opracowania. Granica obszaru wyznaczona linig przerywang. Symbolem
] cyfrowym zaznaczone obszary posiadajgce mpzp.
Zrédto: https://mapa.inspire-hub.pl/#/skierniewice

1. Przedmiot opracowania

Podstawg opracowania prognozy jest art. 51 ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o0 udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa



w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko. Prognoza stanowi
zatgcznik do ww. projektu planu i stanowi realizacje zapisow art. 17 pkt 4. ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w zwigzku z art. 51. ust. 1
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
Srodowisko.

Do kazdego planu zagospodarowania przestrzennego sporzadza sie prognoze
oddzialywania skutkéw ustalen projektu planu na $rodowisko naturalne, uwzgledniajgc
ustalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta.

Projekt planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko, zgodnie z art. 54 ust.
1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko poddaje sie opiniowaniu przez wtasciwe organy.

Zakres i stopieh szczegotowosci informacji wymaganych w niniejszej prognozie zostat
uzgodniony, zgodnie z art. 53 ww. ustawy z wtasciwymi organami tzn.
o Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska, pismo znak:
WO0S.411.211.2025.AJa.3 z dnia 2 czerwca 2025 r.

Pismem z dnia 20 maja 2025 r. w oparciu o art. 48 ust 1 i 4 , w zwigzku z art. 46 ust 1
i art. 57 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informac;ji
o $rodowisku i jego ochronie udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatlywania na $rodowisko wystgpiono do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
0 uzgodnienie odstgpienia od przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na
Srodowisko.

Wystepujgc o uzgodnienie, o ktorym mowa w ust. 1, dotgczono uzasadnienie odstgpienia
od przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w todzi odméwit uzgodnienia odstgpienia od
przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko dla przedmiotowego
projektu planu (pismo znak: WOO0S.411.211.2025.Aja.2 z dnia 2 czerwca 2025 r.
o Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Skierniewicach, pismo znak:
ZNS.90280.4.5.2025.KP z dnia 18 czerwca 2025 .

Pismem z dnia 19 maja 2025 r. w oparciu o art. 48 ust 1 i 4 , w zwigzku z art. 46 ust 1
i art. 58 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informac;ji
o $rodowisku i jego ochronie udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na s$rodowisko wystgpiono do Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Skierniewicach o uzgodnienie odstgpienia od przeprowadzenia strategicznej
oceny oddziatywania na srodowisko.

Wystepujgc o uzgodnienie, o ktérym mowa w ust. 1, dotgczono uzasadnienie odstgpienia
od przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Skierniewicach uzgodnit mozliwos¢
odstgpienia od przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko do ww.
miejscowego projektu planu (pismo znak: ZNS.90280.4.5.2025.KP z dnia 18 czerwca 2025
r.). Narzedziem dokumentem wspomagajgcym prognoze jest Opracowanie ekofizjograficzne
podstawowe sporzgdzone dla przedmiotowego obszaru, ktére stanowi podstawowe zrodio
informaciji faktograficznej o srodowisku, a w szczegdlnosci o tych jego cechach, ktére majg
zasadniczy wptyw na rozwigzania planistyczne obszaru opracowania.

2. Cel i zakres opracowania prognozy

Celem prognozy jest okreslenie stanu funkcjonowania srodowiska oraz wptywu i zakresu
potencjalnych zmian w s$rodowisku i warunkow zycia cziowieka, jakie mogg nastgpic
w wyniku ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz
przedstawienie rozwigzan eliminujgcych Ilub ograniczajgcych negatywny wpltyw na
srodowisko, spowodowany realizacjg ustalen zawartych w planie.

Zgodnie z art. 46 pkt 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informac;ji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na srodowisko, prognoza oddzialywania na srodowisko stanowi element



procedury strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko wymaganej dla projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Analiza przeksztatceh srodowiska prowadzona réownolegle z pracami planistycznymi, daje
mozliwos¢ wptywu na ostateczny zakres ustalen planu. Wszystkie zawarte w niej wnioski
i zalecenia opierajg sie na zasadach logicznego wnioskowania i prawdopodobienstwa.

Prognoza oddziatywania na $rodowisko obejmuje kompleksowg ocene warunkéw
biotycznych i abiotycznych srodowiska naturalnego, przy uwzglednieniu jego aktualnego
stanu i odpornosci na zmiany antropogeniczne oraz wptywu na srodowisko sposobu
uzytkowania terenu, ponadto okresla wplyw i zakres potencjalnych zmian i przedstawia
rozwigzania eliminujgce lub ograniczajgce negatywny wptyw na srodowisko spowodowany
realizacjg ustalen zawartych w planie.

3. Materialy wejsciowe wykorzystane przy sporzadzeniu prognozy
Niniejsza prognoza sporzgdzona zostata w oparciu 0 nastepujgce materiaty wyjsciowe:

e uchwata Nr X/36/2025 Rady Miasta Skierniewice z dnia 17 kwietnia 2025 r.
w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego — fragment miasta Skierniewice potozony pomiedzy ulicami:
Mszczonowskg i Miedniewicka,

e projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — fragment miasta
Skierniewice potozony pomiedzy ulicami: Mszczonowskg i Miedniewicka,

e Zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Skierniewice Il edycja — uchwala Rady Miasta Skierniewice Nr LIX/86/2023
Z dnia 31 sierpnia 2023 r.),

e Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe sporzadzone do Zmiany studium
uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego Miasta Skierniewice —
Il edycja (tekst opracowania wraz z planszami tematycznymi), 2016 r.,

e Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe sporzadzone dla obszaru potozonego
pomiedzy ulicami: Mszczonowska i Miedniewicka,

e Program Ochrony Srodowiska Miasta Skierniewice na lata 2021-2024
Z perspektywg do 2028 roku, Skierniewice, lipiec 2021 r.

e obowigzujgce plany miejscowe w obszarze opracowania,

e powszechnie dostepne publikacie o stanie $rodowiska terenu miasta
i regionu (raporty odpowiednich stuzb panstwowych),

e akty i przepisy prawa dot. ochrony srodowiska, ochrony przyrody w tym krajobrazu.

4. Metoda zastosowana przy sporzadzaniu prognozy

.Prognoza oddzialywania na srodowisko” jest kameralnym opracowaniem autorskim,
sporzadzonym w oparciu o dostepne materiaty tj. publikacje, dokumenty, raporty i inne
opracowania.

Przyjeta w niniejszym dokumencie metoda opracowania, podyktowana byta nastepujgcymi
przestankami:

e we wstepnym etapie prac nad planem, zapoznano sie z opracowaniem
ekofizjograficznym podstawowym sporzgdzonym dla obszaru potozonego pomiedzy
ulicami: Trzcinskg i Graniczna,

o W prognozie przeprowadzono analize poréwnawczg uwarunkowan
ekofizjograficznych z przyjetymi w ustaleniach projektu planu regulacjami
dotyczgcymi ochrony Srodowiska,

e ramowy zakres prognozy okreslony zostat ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko,

e zakres i stopien szczegotowosci informacji wymaganych w niniejszej prognozie zostat
uzgodniony zgodnie z art. 53 ww. ustawy z wiasciwymi organami tzn. Regionalnym



Dyrektorem Ochrony Srodowiska i Panstwowym Powiatowym Inspektorem
Sanitarnym,

e zakres opracowania okreslony zostat charakterem ustalen planu oraz skalg rysunku
planu.

Za wiodgce zasady sporzgdzenia dokumentu prognozy uznano:

1. prognoza ma ocenia¢ skutki wptywu ustalen planu na $rodowisko, czyli okreslac
wplyw wynikajgcy z przeznaczenia terendw na okreslone rodzaje uzytkowania oraz z
okreslenia warunkéw zagospodarowania tych obszaréw,

2. ustalenia planu dotyczg konkretnej rzeczywistosci obejmujgcej sSrodowisko
0 zroznicowanej wartosci (specyficznych dla tego miejsca cechach i wartosciach) wraz
z istniejgcym zainwestowaniem i uzytkowaniem, ktére na to $rodowisko oddziatuje
negatywnie, stwarzajgc zagrozenia lub pozytywnie, stanowigc szanse dla istniejgcych
zasobdéw Srodowiska,

3. istota prognozy zawiera sie w ocenie na ile ustalenia planu pozwolg na zachowanie
istniejgcych wartosci zasobdéw srodowiska, na ile wzbogacg lub odtworzg obnizone lub
zdegradowane wartosci oraz w jakim stopniu ustalenia planu mogg spotegowac
istniejgce zagrozenia, mogg ostabic te zagrozenia lub stwarzajg mozliwos¢ pojawienia
sie nowych szans dla uksztattowania, jakosci srodowiska,

4. prognoza nie jest dokumentem rozstrzygajagcym o stusznosci realizacji zamierzen
inwestycyjnych przewidzianych nowymi ustaleniami planu, a jedynie przedstawia
prawdopodobne skutki, jakie niesie za sobg realizacja ustaleh planu na poszczegdlne
komponenty srodowiska w ich wzajemnym powigzaniu, ekosystemy, krajobraz a
takze na ludzi i dobra materialne oraz dobra kultury.

5. Charakterystyka zagospodarowania i uzytkowania obszaru objetego
projektem planu miejscowego ijego otoczenia

Obszar opracowania, znajduje sie¢ na w centralnej czes$ci miasta, w sagsiedztwie ulic:
Mszczonowskiej i Miedniewickiej. Powierzchnia obszaru wynosi ok. 73 ha.

Obszar projektu planu, z wyjgtkiem fragmentéw obejmujgcych pasy terenéw o gtebokosci
ok. 70,0 m wzdtuz ulicy Mszczonowskiej (w kierunku na pétnoc i na potudnie od tej ulicy)
pozbawiony jest planu zagospodarowania przestrzennego.

Fragment terenu na pétnoc od przedmiotowej ulicy, dla ktérego istnieje plan miejscowy
objety jest uchwatg Rady Miasta Skierniewice nr XLVII/35/02 z dnia 28 marca 2002 r.
W planie tym wyznaczono tereny o funkcji mieszkaniowej jedno- i wielorodzinnej,
uzytecznosci publicznej, komunikacji w tym stacji dystrybucji paliw. Fragment terenu na
potudnie od ulicy Mszczonowskiej, dla ktérego istnieje plan miejscowy objety uchwatg Nr
XXXVII/97/01 Rady Miasta Skierniewice z dnia 19 lipca 2001r. w sprawie zmiany
miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego, przeznaczony jest pod
zabudowe zagrodowg z mieszkaniowo-ustugowa.

Obszar objety opracowaniem, ktéry pierwotnie uzytkowany byt rolniczo od szeregu lat
przeksztatca sie w tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Nie zostata przy tym
zrealizowana zabudowa stacji dystrybucji paliw, dopuszczona ustaleniami planu
miejscowego. Rozwoj zabudowy realizowanej w oparciu o obowigzujgcy plan miejscowy oraz
decyzje o warunkach zabudowy uksztattowat funkcje obszaru, posréd ktdrych funkcja
zabudowy ustugowej dominuje wzdtuz ulicy Mszczonowskiej. Natomiast w pozostatym
zakresie obszaru planu dominuje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Zabudowa ta
realizowana jest gtownie od strony ulicy Miedniewickiej. Jednoczesnie w obszarze projektu
planu wtasciciele nieruchomosci dokonali szeregu podziatdw swych dziatek dotychczas
uzytkowanych rolniczo. W wyniku tego wyodrebnionych zostato ponad trzydziesci dziatek o
powierzchniach umozliwiajgcych wytgcznie zabudowe mieszkaniowg. Dziatki te maja
zapewniony dostep do drog publicznych poprzez wydzielone w ramach wspomnianych
podziatdw dziatki petnigce role drog wewnetrznych. W konsekwencji powyzszych dziatan
wiascicieli nieruchomosci w granicach opracowania znajdujg sie: wzdluz ulicy
Mszczonowskiej, gtébwnie zabudowa ustugowa wraz z zabudowg mieszkaniowag
jednorodzinng, a na pozostalym obszarze budynki mieszkalne jednorodzinne wraz z



zabudowg towarzyszacg. Sg to gtdwnie budynki mieszkalne o wysokosci do 9,0 m oraz
budynki gospodarcze o wysokosci ok. 5,0 m.

Zabudowa wyposazona jest w podstawowe media infrastruktury technicznej: wodociag,
kanalizacje sanitarng i ogdlnosptawng, sie¢ elektroenergetyczna, gazowa, sie¢ cieptowniczg
i telekomunikacyjna.

Wzdtuz obszaru opracowania w kierunku pétnoc — potudnie przebiegajg napowietrzne
linie elektroenergetyczne sredniego napiecia — 30 kV i 15 kV oraz napowietrzna linia
elektroenergetyczna wysokiego napiecia — 110 kV.

ll. Rozpoznanie, charakterystyka stanu oraz funkcjonowania srodowiska

Charakterystyka elementéw przyrodniczych srodowiska dla obszaru opracowania stanowi
wycigg z opracowania ekofizjograficznego podstawowego sporzadzonego dla
przedmiotowego obszaru oraz z Opracowania ekofizjograficznego podstawowego
sporzadzonego do Zmiany studium uwarunkowan i Kkierunkédw zagospodarowania
przestrzennego miasta Skierniewice - Il edycja.

1. Warunki morfologiczne i hipsometryczne

Miasto potozone jest na styku dwéch makroregionéw: Niziny Srodkowomazowieckiej
i Wzniesien Potudniowomazowieckich, a tym samym dwoch mezoregionow: Rowniny
towicko - Btonskiej (symbol mezoregionu 318. 72 wedtug podziatu fizyczno-geograficznego
Polski Kondrackiego, 1993) i Wzniesien todzkich (symbol mezoregionu 318.82 wedtug
podziatu fizyczno - geograficznego Kondrackiego, 1993).
Miasta ulokowane jest na ptaskiej wysoczyznie morenowej, ktorej rzezbe urozmaicajg doliny
rzek sptywajgcych do Bzury z Wzniesien Potudniowomazowieckich: Rawki, Pisi i tupi.
Wysoko$ci bezwzgledne wahajg sie od 85 do 140 m. W obrebie miasta mozna wyréznic
5 jednostek morfologicznych:

e wysoczyzne morenowg, plejstocenska, wyniesiong ok. 112-138 m n.p.m. Teren
wysoczyzny opada tagodnie w kierunku pétnocnym, a spadki nie przekraczajg 5%.
Najnizej potozony jest fragment podtnocno-zachodni, graniczacy z Puszczag
Bolimowska. W jej granicach mozna wyr6znic¢ 2 ptaty: zachodni wysokosci wahajg sie
od 112 do 138 m n.p.m.) i wschodni (nizej potozony, ksztattuje sie na rzednych od
135 m n.p.m. w czesci potudniowo zachodniej do 122 m n.p.m. w czesci potnocno
zachodniej), rozgraniczone doling rzeki tupi. Zréznicowane sg poprzez warunki
hipsometryczne.

e obszar stozkéw naptywowych i pokryw akumulacyjnych w czesci potudniowo-
zachodniej miasta uksztattowanych w obszarze stoku wysoczyzny w wyniku erozyjno-
akumulacyjnej dziatalno$ci pra tupi i pra Zwierzynki, na przetomie neoplejstocenu
i holocenu. Spadki nie przekraczajg 2%. Rzedne w przedziale od 127 m n.p.m. Do
135 m n.p.m.

e dolina rzeki tupi wraz 2z jej terasami zalewowymi i nadzalewowymi
o charakterystycznej bardziej stromej prawej krawedzi, miejscami tworzgcej skarpe
0 wysokosci 6-8 m. Taras zalewowy potozony jest na wysokosci od 110 m do 125 m
n.p.m. a jego szeroko$¢ wahajg sie na obszarze miasta od 20 m ( na pétnocy) do 325
m (na potudniu).

e dolina rzeki Rawki, ktorej tylko lewy brzeg wchodzi w skfad granicy miasta. Taras
zalewowy jest tu rozlegty, jego szerokos¢ siega 1200 m. Wysokos¢ bezwzgledna
waha sie od 100 do 110 m. Taras nadzalewowy jest wyniesiony o ok. 2,5 m nad
poziom tarasu zalewowego, stanowigc w terenie wyrazna skarpe. Wysokosé
bezwzgledna waha sie od 110 do 112,5 m n.p.m. Wznosi sie tagodnie w kierunku
zachodnim przechodzgc w wysoczyzne.

o dolina rzeki Pisi, ktérej prawobrzezna czes¢ tarasu zalewowego zawiera sie w
granicach miasta. Jego szerokos¢ waha sie od 30 do 100 m, a jego wysokosc
bezwzgledna od 131 do 133 m n.p.m.



Obszar__opracowania _potozony jest w obrebie ptaskiej wysoczyzny morenowej
plejstocenskiej, stanowigcej podstawowg forme geomorfologiczng w granicach miasta, a
bedacg forma przejsciowg pomiedzy Wzniesieniami toédzkimi a Rowning Btoriskg (obydwie
jednostki wyréznione sg w podziale fizyczno- geograficznym Polski jako jednostki rangi
mezoregionow). Wyniesienie obszaru ksztattuje sie na poziomie od ok. 130-135 m.n.p.m
RzeZba stabo urozmaicona, spadki terenu ponizej 2 %.

2. Budowa geologiczna i warunki gruntowe

Skierniewice lezg na terenie walu kujawskiego, ktéry budujg goérnojurajskie wapienie,
wapienie margliste i margle, a miejscami srodkowojurajskie mutowce, wapienie i piaskowce
dolomityczne.  Na terenie wojewodztwa t6dzkiego osady trzeciorzedowe wystepujg zwykle
w postaci izolowanych ptatéw w miejscach zagtebien utworéw mezozoicznych. Na obszarze
Skierniewic nie wychodzg one na powierzchnige, ale pod utworami czwartorzedowymi
wystepujg skaty osadowe pliocenu i miocenu wyzszego oraz miocenu nizszego.

W procesie formowania obecnego krajobrazu najwiekszg role odegrat okres czwartorzedu.
Wojewddztwo tédzkie potozone jest w strefie ciggltej pokrywy osadéw czwartorzedowych,
zwigzanych z maksymalnym zasiegiem zlodowacen $rodkowopolskich. W rejonie miasta
Skierniewice osiggajg one migzszos¢ od 50 do 100 m i spoczywajg na pliocenskich itach
pstrych (poznanskich).

Najstarszymi osadami czwartorzedowymi sg zastoiskowe mutki i mutki ilaste. Seria ta byta
deponowana jako recesywne osady zastoiskowe w okresie mtodszego zlodowacenia Sanu,
w srodkowym mezoplejstocenie. Ponad nimi wystepuje migzsza seria piaszczysto-zwirowych
utworéw interglacjalnych, zbudowanych gtéwnie z piaskow drobno- i Srednioziarnistych z
przewarstwieniami zwiréw. Strop tej serii wystepuje na gtebokosci 22 - 26 m p.p.t. Sg to
piaski interglacjatu wielkiego, a w szczegdlnosci interglacjatu mazowieckiego, stanowigcego
najpozniejsze ogniwo mezoplejstocenu. Powyzej wystepuje migzsza, ponad 20- to metrowa
seria utworow lodowcowych stadiatu Pilicy zlodowacenia Warty. Stanowig jg gliny zwatowe
wyksztatcone jako gliny piaszczyste, z domieszka zwiru i gtazikbéw skat skandynawskich. W
obrebie tej serii wystepujg czeste przewarstwienia i soczewki piaskow wodnolodowcowych.
Strop tych utworéw wykazuje objawy wietrzenia w warunkach zimnego klimatu strefy
peryglacjalnej cechujgcego okres zlodowacenia Wisty. Tworzy go 1,5 - 3,5 metrowa warstwa
glin eluwialnych - glin warstwowanych i glin piaszczystych, laminowanych piaskiem.
Nierzadko utwory te pokrywajg piaski pokrywy aluwialnej - cienkg i nieciggtg warstwg. Tego
typu budowa geologiczna powierzchni terenu dotyczy ogromnej czesci obszaru miasta.

W czeséci poétnocno-wschodniej i potudniowo-zachodniej obszaru miasta, w obszarze
kopalnych, eoholocenskich struktur erozyjnych oraz w dolinach rzecznych dominujg utwory
akumulacji rzecznej, lokalnie przewarstwione utworami rzeczno-zastoiskowymi, w tym
organicznymi. Migzszos¢ utwordéw piaszczystych waha sie od 1 do ponad 10,0 m. Sg to
przewaznie piaski srednie i drobne ze zwirem, lokalnie pylaste lub zaglinione, najczesciej
podscielone na gtebokosci 1 - 6 m gling zwatowg warcianskg. W rejonie Feliksowa
i Halinowa utwory rzeczne wystepujg w facji stozka naptywowego, w ktérej dominujg utwory
piaszczysto-zwirowe. Przewarstwione sg warstwami mutkdw a sporadycznie namutow
organicznych i itdw rzeczno-zastoiskowych, zwtaszcza w partiach stropowych.

Wspotczesne dna dolin rzek tupi-Skierniewki, Rawki i Pisi-Zwierzynki wypetniajg gtownie
mezo- i neoholocenskie utwory rzeczne réznych facji: wyksztatcone w postaci luznych
piaskéw facji korytowej a wyzej jako namuty, lokalnie z torfami facji starorzeczy. Migzszo$c¢
tych utworéw waha sie od 1,0 m do ponad 6,0 m.

Obszar opracowania.

W obrebie obszaru opracowania wystepujg utwory akumulacji rzeczno-lodowcowej
i lodowcowej. Sg to gliny, gliny piaszczyste i piaski gliniaste, gtdwnie twardoplastyczne
i potzwarte o migzszosci >4,5 m. W zachodniej czesci obszaru opracowania,
fragmentarycznie wystepujg utwory akumulacji rzecznej i rzeczno-lodowcowej - piaski
Srednie, drobne i pylaste o migzszosci 1-2 m, srednio zageszczone, podscielone gling.
Fragmentarycznie, w sasiedztwie ulicy Miedniewickiej wystepujg nasypy piaszczyste
i piaszczysto-gruzowe Pd, P$ + kamienie i humus.
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Gliny, gliny piaszczyste i piaski gliniaste, gtéwnie twardoplastyczne i pétzwarte
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N
\\\\\ Piaski srednie, drobne i pylaste o migzszo$ci 1-2 m, Srednio zageszczone,
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M Nasypy piaszczyste i piaszczysto-gruzowe Pd, P$ + kamienie i humus. Grunty
antropogeniczne
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i Orientacyjna granica obszaru opracowania

---------------------

Mapa 2. Mapa warunkéw gruntowych.
Utwory wystepujgce od powierzchni terenu do gtebokosci 4,5 m (bez warstwy gleby)

Zrédto: Opracowanie ekofizjograficzne do Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Skierniewice.

3. Warunki klimatyczne

Wojewddztwo tédzkie lezy w strefie klimatu umiarkowanego. Ze wzgledu na potozenie w
srodkowej czesci Europy klimat tego obszaru podlega wptywom  morskim
i kontynentalnym. Obszar miasta Skierniewice pod wzgledem regionalizacji klimatyczne;j
znajduje sie w potnocno - wschodniej czesci XVII regionu klimatycznego zwanego Regionem
Srodkowopolskim. Klimat w miescie Skierniewice jest umiarkowany, ciepty, przej$ciowy.
Srednia roczna temperatura wynosi 7.8°C, a $rednia ilo$¢ opadéw to 535 mm. Miesigcem
z najmniejszg sSrednig opadow jest luty, a z najwiekszg lipiec. Najwyzszg S$rednig
temperature mozna zaobserwowa¢ w lipcu, natomiast styczen jest najzimniejszym

miesigcem.
Najwiecej wiatrow wieje z kierunku zachodniego i potudniowo-zachodniego. Wartosc
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wiania wiatréw wschodnich i pétnocno-zachodnich jest mniejsza, natomiast najmniej wiatrow
wieje z pétnocy.

7
"‘ .’9.

Rys.2. Réza wiatréw dla miasta Skierniewice. Zrédto: https://www.meteoblue.com

Zréznicowanie warunkoéw klimatycznych w obrebie poszczegdélnych fragmentéw miasta
wynika przede wszystkim ze zréznicowania uksztattowania powierzchni, rodzaju
i intensywnos$ci zabudowy oraz formy innego zagospodarowania tych obszarow.

Warunki klimatyczne panujgce w miescie i w rejonie uznawane sg za wzglednie korzystne
w zakresie potrzeb gospodarczych. Z pordéwnania powyzszych  wskaznikow
charakteryzujgcych te warunki dla rejonu skierniewickiego oraz dla innych rejonéw kraju
nasuwajg sie nastepujgce wnioski:

e rejon miasta charakteryzujg korzystne warunki solarne. Wskazniki - srednie dzienne
ustonecznienie, suma promieniowania stonecznego, $rednioroczne ustonecznienie
wzgledne - osiggajg tutaj wartosci zblizone do najwyzszych wartosci krajowych,

e sprzyjajgce sg rowniez warunki termiczne - przy wysokim wskazniku termicznym (jak
wyzej), stosunkowo dtugim okresie wegetacyjnym (214 dni), takze dlugim okresem
bezmroznym (231 dni) oraz srednich w skali kraju temperaturach dla letnich i zimowych
okresow,

e miasto ma korzystne warunki biometeorologiczne przy wartosciach wskaznika mniejszych
od 2,0 (charakterystycznym dla klimatu suchego);

e niekorzystnym z punktu widzenia potrzeb gospodarki rolniczej jest niedostateczna
wielko$c¢ i czestotliwosé opadow atmosferycznych (wielkosci w tabeli),

e wysoka wartos¢ rocznej sumy parowania terenowego moze by¢ przyczyng wystepowania
okresow posusznych, szczegodlnie dokuczliwych w okresie wegetacyjnym.

e tereny zabudowy, o silnie zmienionych warunkach klimatycznych - o podwyzszonej
temperaturze i utrudnionym przewietrzaniu. Dotyczy to wiekszosci obszaréw zabudowy
miejskiej, z wytgczeniem takich terenéw potozonych peryferyjnie w stosunku do centrum
miasta,

e tereny dolin rzecznych tupi, Rawki i Pisi oraz innych ciekdw bez nazwy, takze nielicznych
zagtebien bezodptywowych w terenach rolnych - charakteryzujgce sie niekorzystnymi
warunkami wilgotno$ciowymi (wyniktymi z ptytkiego zalegania wod gruntowych), z duzym
prawdopodobienstwem wystepowania przygruntowych przymrozkéw oraz zjawiska
inwersji temperatury, czestym zaleganiem chtodnego i wilgotnego powietrza oraz mgiet,

e tereny przyleSne znajdujgce sie w potnocnej czesci miasta na styku z Puszcza
Bolimowskg, w czesci pétnocno - wschodniej na styku z terenami leSnymi wsi Pamietna
i Stroboéw oraz w czesci zachodniej na styku z terenami Lasu Zwierzynieckiego. Klimat
tych terenéw charakteryzuje sie podwyzszong wilgotnoscig, wiekszg zacisznoscig
i zmniejszong amplitudg dobowg temperatury,

o tereny otwarte miasta o dobrych warunkach termicznych, wilgotnosciowych oraz
solarnych, takze dostatecznie przewietrzane. Sg to pozostate tereny miasta
(niezabudowane lub z zabudowg rozproszong), peryferyjnie potozone w stosunku do
istniejgcej zabudowy miejskiej.
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Dobre warunki termiczno - wilgotnosciowe oraz solarne. Dostateczne
przewietrzenie. Nieco gorsze warunki wilgotno$ciowe w okresach mokrych.
Szraf wskazuje na mozliwos$¢ lokalnych mgiet.

Dobre warunki solarne, wietrzne oraz wilgotnosciowe. Nieco gorsze warunki
termiczne z uwagi na okresowe wystepowanie podwyzszonych amplitud
temperatury spowodowanych wystepowaniem w przewadze utworéw
piaszczystych na powierzchni. Intensywnosc.

ﬂ Rynny sptywu chtodnego powietrza. Nie nalezy zabudowywac, a takze
zadrzewiac¢ celem nieutrudniania swobodnego grawitacyjnego sptywu
chtodnego powietrza.

Orientacyjna granica obszaru opracowania
Mapa 3. Mapa warunkéw klimatycznych.
Zrodto: Opracowanie ekofizjograficzne do Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Skierniewice.

Obszar opracowania - tereny charakteryzujgce sie dobrymi warunkami klimatycznymi.
Potozony jest poza zasiegiem okresowego zalegania zimnego i wilgotnego powietrza.
W sgsiedztwie niewielkiego oczka wodnego stawu wystepujg tereny o niekorzystnych
warunkach klimatycznych. Tereny niewskazane dla zabudowy mieszkaniowej. Niewskazane
dla upraw mato odpornych na przymrozki. Proponuje sie pozostanie przy dotychczasowej
formie zagospodarowania — uzytki zielone.

Obszar, poza terenem wokot zbiornika wodnego wskazany do lokalizacji zabudowy
mieszkaniowej. Obszary bez przeciwskazan dla obiektow o charakterze ustugowo-
sktadowym
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w przypadku gruntéow piaszczystych wskazana jest uprawa roslin odpornych na dobowe
wahania temperatury.

4. Warunki hydrologiczne i hydrogeologiczne

Miasto Skierniewice lezy w obrebie dwéch duzych jednostek hydrogeologicznych.
Poinocno-wschodnia cze$¢ znajduje sie w obrebie regionu Mazowieckiego, czesé
potudniowo-zachodnia w obrebie regionu Kutnowskiego.

W obu regionach znaczacg role odgrywajg wody podziemne w utworach czwartorzedowych.
Wystepowanie czwartorzedowych warstw wodonosnych charakteryzuje sie duzym
zréznicowaniem w utozeniu poziomym warstw i w profilu pionowym.

Obszar miasta Skierniewice, wedtug podziatu hydroregionalnego Polski, potozony jest w
potudniowo - zachodnim krancu Regionu Potudniowomazowieckiego, nalezgcego do
zachodniej czesci Makroregionu Wschodniego Nizu Polskiego. Region ten cechuje sie
wystepowaniem trzech gtéwnych, uzytkowych pieter wodonosnych waéd stodkich:

e pietra dolno-kredowego i gérno-kredowego,
e pietra trzeciorzedowego, oligocensko - miocenskiego,
e pietra czwartorzedowego.

Warstwa wod dolnokredowych waha sie 425 do 456 m p.p.t., a jej migzszos¢ zawiera sie
w przedziale od 54 do 199 m. Wody tej warstwy znajdujg sie pod znacznym cisnieniem
hydrostatycznym. Sg staboalkaliczne i sredniotwarde. Zawartos¢ zelaza przekracza norme,
natomiast pozostate sktadniki fizykochemiczne i bakteriologiczne sg w normie. Warstwa wod
gérnokredowych znajduje sie na gtebokosci od 91 do 104 m p.p.t. Jej migzszos¢ waha sie od
156 do 206 m. Wydajnos¢ uje¢ tych wod ciggle maleje z powodu stabego uszczelinowienia
wapieni gornokredowych oraz stabego zasilania warstwy wodonosnej. Jakosé tych wod jest
podobna do jakosci wod dolnokredowych.

Warstwa wod trzeciorzedowych ma dwa roznigce sie od siebie poziomy wodonos$ne:
oligocenski i miocenski. Dominuje poziom miocenski, ktérego zwierciadto ustabilizowato sie
na gtebokosci od 6 do 29 m p.p.t. Ich jakos¢ nie jest najlepsza, zawierajg duze ilosci zelaza,
domieszke pytdw wegla brunatnego. Sg metne.

Warstwa wod czwartorzedowych wykazuje duze zrdéznicowanie, zarbwno w utozeniu
poziomym warstw, jak i w profilu pionowym. Na terenie miasta, do gtebokosci 50,0 m p.p.t.,
mogg wystepowac 3 poziomy wodonosne:

e nadmorenowy, zdefiniowany jako | poziom wodonosny czwartorzedu, o nieciggtym
zwierciadle swobodnym, ptytkiej strefie wodonos$nej, jej gtebokos¢ nie przekracza 5-6
m p.p.t.. eksploatowana gtéwnie przez studnie kopane

e Srodmorenowy, zdefiniowany jako Il poziom wodono$ny czwartorzedu, o naporowym
zwierciadle o niskim ciSnieniu piezometrycznym

e podmorenowy, zdefiniowany jako Il poziom wodonosny czwartorzedu,
0 zrdznicowanej migzszosci wahajgcej sie od paru do kilkudziesieciu metréw.
Zwierciadto wody stabilizuje sie na gtebokosci od 0,5 m do kilkunastu metréw p.p.t.
Stan czystosci nie budzi zastrzezen, jednak z powodu duzej metnosci, podwyzszonej
zawartosci zelaza, manganu i barwy, woda wymaga uzdatniania.

Obszar opracowania

Obszar wysoczyzny zbudowany z utwordéw trudno przepuszczalnych (glin). Woda gruntowa
wystepuje w przewarstwieniach lub soczewkach piaszczysto-zwirowych wsréd glin na bardzo
réznych gtebokosciach. W obszarze opracowania nie zaobserwowano sgczen do gtebokosci
4,5 m lub bardzo nieliczne. Studnie kopane czerpig wode przewaznie z gtebokosci 5,5-9,0 m
p.p.t. W czesci pétnocno-wschodniej obszaru przebiega dziat wodny 11l rzedu rzeki Rawki
i Lupi (Skierniewki).
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1] Obszar glin, w ktérym nie zaobserwowano sgczen do gtebokosci 4,5 m lub
bardzo nieliczne.
Studnie kopane czerpig wode przewaznie z gtebokosci 5,5-9,0 m p.p.t.

—_—— ~—| Dziat wodny Il rzedu rzeki Rawki i tupi (Skierniewki)

//7 Kierunek sptywu wod

rrrrrrrrrrrrrrrrrrrrr

rresesseaneansaens? Orientacyjna granica obszaru opracowania

Mapa 4. Mapa warunkéw hydrologicznych.

Zrédto: Opracowanie ekofizjograficzne do Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Skierniewice.

Wody powierzchniowe

Ta czes¢ kraju charakteryzuje sie typem krajobrazu nizinnego, z dominujgcg iloscig
potokéw nizinnych-piaszczystych. Miasto zlokalizowane w centralnej czesci Polski znajduje
sie w granicach ekoregionu Réwniny Centralne.

Miasto znajduje sie w dorzeczu Wisty, ktory oprécz dorzecza rzeki Wisty, obejmuje
dorzecza rzek uchodzgcych bezposrednio do Morza Battyckiego: Stupi, Lupawy i Leby, oraz
rzek zasilajgcych Zalew Wislany, m.in. Pasteki, Baudy i Elblaga. Podzielony jest na siedem
regionow wodnych:

* region wodny Matej Wisty (RZGW Gliwice),

* region wodny Gérnej-Zachodniej Wisty (RZGW Krakow),

* region wodny Goérnej-Wschodniej Wisty (RZGW Rzeszéw),
* region wodny Narwi (RZGW Biatystok),
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* region wodny Bugu (RZGW Lublin),
« region wodny Srodkowej Wisty (RZGW Warszawa),
* region wodny Dolnej Wisty (RZGW Gdarnisk).

Miasto Skierniewice lezy w Regionie Wodnym Srodkowej Wisty. Zgodnie z druga
aktualizacjg Planéw gospodarowania wodami na obszarach dorzeczy (2022-2027), w nowym
uktadzie planistycznym region ten zajmuje powierzchnie ok. 47 249 km2. Obejmuje zlewnie
rzeki Wisty od ujscia Sanny do miejscowosci Wioctawek. Gtéwng rzeka regionu wodnego jest
Wista. Do najwiekszych prawobrzeznych doptywow Wisty w tym regionie nalezg: Whkra,
Swider, Skrwa, a lewobrzeznych: Kamienna, ltzanka, Radomka, Pilica i Bzura.

W jego granicach wyznaczono:

— 398 Jednolitych Czesci Wod Powierzchniowych Rzecznych, z czego 350 ma status
naturalnych czesci wdéd, 4 ma status sztucznych czesci wod, 44 ma status silnie
zmienionych czesci wod;

— 5 Jednolitych Czesci Wod Powierzchniowych Zbiornikowych, z czego 5 ma status silnie
zmienionych czesci wod;

— 21 Jednolitych Czesci Wod Powierzchniowych Jeziornych, z czego 20 ma status
naturalnych czesci wod, 1 ma status silnie zmienionych czesci wod.

Obszar miasta Skierniewice swoimi granicami obejmuje pie¢ jednolitych czesci wod
powierzchniowych:

L.p. kodJCWP nazwa JCWP catk. pow. typ JCWP
(km?)

1 RW200010272569 Zwierzyniec 148.86 PNp - Potok
lub strumien
nizinny
piaszczysty

2 RwW2000112725899 tupia-Skierniewka od 65.39 RzN - Rzeka

Doptywu spod Debowej nizinna
Gory do ujscia

3 RwW2000112725999 Bzura od Uchanki do Rawki 188.27 RzN - Rzeka
nizinna

4  RW20001027259929 Kanat Sierzchéw-Karolew 45.44 PNp - Potok
lub strumien
nizinny
piaszczysty

5 RW2000112726999 Rawka od Krzemionki do 307.62 RzN - Rzeka

ujscia nizinna

6 Rw2000102725879 tupia-Skierniewka do 283.32 PNp - Potok

Doptywu spod Debowe;j lub strumien
Gory nizinny

piaszczysty

Tabela 1. Jednolite cze$ci wod powierzchniowych na terenie miasta Skierniewice

Rozmieszczenie wymienionych w powyzszej tabeli poszczegdlnych jednolitych czesci wéd
powierzchniowych w granicach miasta przedstawiono na rysunku ponizej.
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Prandotow

Rawiczom

Rys. 1. Po'glqdowa mapa jednolitych czesci wod powierzchniowych w granicach miasta
$kierniewice.
Zrodlo: http://karty.apgw.gov.pl:4200/mapa

Ponizej znajduje si¢ charakterystyka JCWP, ktorych zasiggi znajdujg si¢ w granicach
miasta. Stan wdd zostat oparty na podstawie oceny stanu GIOS 2014-2019 i oceny
eksperckiej (wg klasyfikacji obowigzujgcej od 1 stycznia 2022 r.).

Dzialania
Ocena
nazwa ryzyka podstawowe
Stan Cel $Srodowiskowy $0 (Jednostka
JCWP nieosig- o
.. odpowiedzialna za
gnigcia celu ..
realizacje)
Zwierzyni 0Ogolny — zty | stan ekologiczny: umiarkowany | zagrozona Ograniczenie
ec stan ekologiczny (ztagodzone zanieczyszczenh
Ekologiczny | wskazniki: [fosfor ogdiny, rozproszonych z
— umiarko- fosforany,, MMI]; pozostate rolnictwa (WI10S w
wany wskazniki - Il klasa jakosci); todzi)
zapewnienie droznosci cieku dla
Chemiczny — | migracji ichtiofauny o ile jest
ponizej monitorowany wskaznik
dobrego diadromiczny D
stan chemiczny: dla
ztagodzonych wskaznikow
[benzo(a)piren(w),benzo(g,h,i)pe
rylen(w),fluoranten(w)] ponize;j
stanu dobrego, dla pozostatych
wskaznikéw - stan dobry
tupia- Ogolny — zty | stan ekologiczny: dobry stan zagrozona Poprawa warunkow
Skiernie- ekologiczny; zapewnienie dla obszaréw
wka od Ekologiczny | droznosci cieku dla migracji chronionych
Doptywu |- staby ichtiofauny o ile jest (ZKP woj. Lodzkiego)
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spod

monitorowany wskaznik

Debowej |Chemiczny diadromiczny D Gospodarka $ciekowa
Goérydo |- ponizej (gmina Skierniewica
ujscia dobrego stan chemiczny: dla wiodgca aglomeracja)
ztagodzonych wskaznikow
[benzo(a)piren(w),benzo(g,h,i)pe
rylen(w),fluoranten(w)] ponize;j
stanu dobrego, dla pozostatych
wskaznikéw - stan dobry
Bzura od [0godlny —zty | stan ekologiczny: dobry stan zagrozona Poprawa warunkow
Uchanki ekologiczny; zapewnienie dla obszaréw
do Rawki |Ekologiczny | droznosci cieku dla migracji chronionych
— umiarko- ichtiofauny o ile jest (ZKP woj. Lodzkiego)
wany monitorowany wskaznik
diadromiczny D Ograniczenie
Chemiczny — zanieczyszczen
ponizej stan chemiczny: dla rozproszonych z
dobrego ztagodzonych wskaznikéw rolnictwa
[benzo(a)piren(w)] ponizej stanu (WIORIN t.6dz,
dobrego, dla pozostatych WIORIN Warszawa,
wskaznikéw - stan dobry WIOS w todzi, WIOS
w Warszawie)
Redukcja emisiji i
zrzutdw substancji
priorytetowych (RZGW
Warszawa; ZZ w
towiczu; WIOS w
todzi, WIOS w
Warszawie)
Gospodarka $ciekowa
(gmina towicz)
Kanat Ogolny — zty | stan ekologiczny: dobry stan zagrozona Ograniczenie
Sierz- ekologiczny; zapewnienie zanieczyszczen
chow- Ekologiczny | droznosci cieku dla migraciji rozproszonych z
Karolew + umiarko- ichtiofauny o ile jest rolnictwa
wany monitorowany wskaznik (WIOS w todzi,
diadromiczny D WIORIN t6dz)
Chemiczny — Poprawa warunkow
ponizej stan chemiczny: dla dla obszaréw
dobrego ztagodzonych wskaznikéw chronionych
[benzo(a)piren(w)] ponizej stanu (ZKP woj. L6dzkiego)
dobrego, dla pozostatych Poprawa warunkow
wskaznikow - stan dobry hydromorfologicznych
rzek i potokow
(KZGW; RZGW Z7Z7)
Rawka Ogolny — zty | stan ekologiczny: dobry stan zagrozona Gospodarka Sciekowa
od ekologiczny; zapewnienie (gmina Gmina Miasto
Krzemio- |Ekologiczny | droznosci cieku dla migracji Rawa Mazowiecka
nki do — umiarko- ichtiofauny o ile jest (wiodgca w
ujscia wany monitorowany wskaznik aglomeracji)
diadromiczny D; zapewnienie Redukcja emisji i
Stan droznosci cieku wedtug zrzutéw substanciji
chemiczny — | wymagan gatunkéw chronionych priorytetowych
ponizej (RZGW Warszawa; ZZ
dobrego stan chemiczny: dla w towiczu; WIOS w

ztagodzonych wskaznikow
[benzo(a)piren(w)] ponizej stanu
dobrego, dla pozostatych
wskaznikéw - stan dobry

todzi, WIOS w
Warszawie)

Poprawa warunkow
dla obszarow
chronionych

(ZKP woj. Lédzkiego/
Wiasciciel,
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dzierzawca, posiadacz
lub zarzgdca terenu/
Organ sprawujgcy
nadzér nad obszarem
Natura 2000 w
porozumieniu z
wiascicielem,
dzierzawcyg
posiadaczem lub
zarzgdcg terenu/
Regionalny
Konserwator Przyrody
w todzi/ RDOS t.6dz,
RDOS Warszawa)
Zapewnienie ciggtosci
biologicznej i
morfologicznej rzek i
potokéw (RDOS t6dz;
RDOS Warszawa)
Poprawa warunkow
hydromorfologicznych
rzek i potokéw (RDOS
L6dz, RDOS
Warszawa, Regionalny
Konserwator Przyrody

w kodzi)
Lupia- Ogolny — zty | stan ekologiczny: umiarkowany | zagrozona Gospodarka $ciekowa
Skiernie- stan ekologiczny, zapewnienie (gm. Gluchow)
wka do Ekologiczny | droznosci cieku dla migraciji
Doptywu |- staby ichtiofauny o ile jest
spod monitorowany wskaznik

Debowej [Chemiczny — | diadromiczny D
Gory brak danych

stan chemiczny: dobry

Zrodto: Opracowanie wiasne na podstawie http://karty.apgw.gov.pl:4200/jcw-powierzchniowe

Obszar opracowania znajduje sie w granicach JCWP — tupia-Skierniewka od Doptywu
spod Debowej Goéry do ujscia. W Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza
Wisty oceniono stan ogélny tego obszaru JCWP jako zty ( stan ekologiczny — staby, stan
chemiczny — ponizej dobrego).

Celem srodowiskowym jest osiggniecie:
o stanu ekologicznegio, jako dobry; zapewnienie droznosci cieku dla migraciji
ichtiofauny o ile jest monitorowany wskaznik diadromiczny D,
e stanu chemicznego dla zltagodzonych wskaznikéw [benzo(a)piren(w), benzo(g,h,i)
perylen(w), fluoranten(w)] ponizej stanu dobrego,
e dla pozostatych wskaznikéw - stan dobry

Ryzyko nieosiggniecia celow srodowiskowych oceniono, jako zagrozony.

Obszar opracowania znajduje sie poza =zasiegiem obszarbw narazonych na
niebezpieczehnstwo powodzi, o ktéorych mowa w art. 88d ust. 2, pkt 1 i 2 ustawy Prawo
wodne, na podstawie map ryzyka powodziowego i map zagrozenia powodziowego, tj. w
zasiegu obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie raz na sto lat
(Q=1%) i raz na 10 lat (Q=10%) rzeki Rawki i tupi, a takze poza obszarem na ktérym
prawdopodobienstwa wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat - poza
obszarem na ktérym istnieje prawdopodobienstwo wystgpienia zdarzenia ekstremalnego (Q
=0,2 %).

Zgodnie z powyzszym nie zachodzi potrzeba uwzglednienia w projekcie planu ustalen
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dotyczacych zakazéw i ograniczen w uzytkowaniu przedmiotowych obszaréw, jakie
obowigzujg na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig zgodnie z art. 88 | ust. 1
ustawy Prawo wodne.

Wody podziemne

Zgodnie z definicjg podang w Ramowej Dyrektywie Wodnej, jednolite czesci waod
podziemnych (groundwater bodies) obejmujg te wody podziemne, ktére wystepujg
w warstwach wodonosnych o porowatosci i przepuszczalnosci, umozliwiajgcych pobér
znaczgcy w zaopatrzeniu ludnosci w wode lub przeptyw o natezeniu znaczgcym dla
ksztattowania pozadanego stanu wod powierzchniowych i ekosysteméw lgdowych.

Znaczacy przeptyw wod podziemnych wg ww. Dyrektywy jest to taki przeptyw, ktérego
nie osiggniecie na granicy JCWPd z wodami powierzchniowym lub z ekosystemem Igdowym
powodowatoby znaczgce pogorszenie ekologicznej Iub chemicznej jakosci wod
powierzchniowych lub znaczng szkode dla bezposrednio zaleznego od wod podziemnych
ekosystemu lgdowego. Pobér wod podziemnych znaczgcy w zaopatrzeniu ludnosci w wode
do spozycia jest to pobor wynoszacy $rednio ponad 10 m®/d albo pobor zaopatrujgcy co
najmniej 50 osob. Obszar miasta Skierniewice znajduje sie w obszarze jednolitej czesci
waéd podziemnych JCWPd nr 63 (PLGW200063) — region wodny Srodkowej Wisty.
==

Morze Baityckie

82
5; 6 9. 12km
= 1 )

Rys. 2 (po lewej)

JCWP w obszarze dorzecza Wisty,

zrodto: Rozporzadzenie Rady Ministrow

z dnia 18 pazdziernika 2016 r. (Dz. U. z 2016
poz. 1911 z pézn. zm.)

Rys. 3 (na gorze)

Granice JCWPd nr 63

zrodio:
http://www.psh.gov.pl/publikacje/jcwpd

Zgodnie z charakterystykg obszaru umieszczong na stronie internetowej Panstwowej
Stuzby Hydrogeologicznej JCWPd nr 63 posiada na zdecydowanej wigkszosci jeden lub dwa
poziomy wodonosne czwartorzedowe. Wyksztatcony jest rowniez lokalnie poziom miocenski
i kredowy. Ponadto powszechnie wystepuja wodonosne utwory jurajskie bedgce
w bezposredniej wiezi hydraulicznej z poziomami miodszymi. Z kolei generalnie poziom
kredowy nie wykazuje bezposredniej wiezi hydraulicznej z wodonosnymi utworami
czwartorzedowymi  lub  miocenskimi. Cecha szczegdlna: duza niejednorodnosé
stratygraficzna pozioméw wodonosnych.
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Zgodnie z art. 38e ust. 1 ustawy — Prawo wodne celem $rodowiskowym dla Jednolitych

Czesci Wod Podziemnych jest:

1) zapobieganie lub ograniczanie wprowadzania do nich zanieczyszczen;

2) zapobieganie pogorszeniu oraz poprawa ich stanu;

3) ochrona i podejmowanie dziatah naprawczych, a takze zapewniani miedzy poborem
a zasilaniem tych wod, tak aby osiggngc ich dobry stan.

Prowadzony monitoring jakosci wéd podziemnych w zakresie oceny Jednolitych Czesci
Wdéd Podziemnych wskazuje, iz stan iloSciowy i stan chemiczny tego obszaru jest dobry.

W obrebie obszaru opracowania nie wystepujg udokumentowane ujecia waod
podziemnych (informacja uzyskana w Wojewodzkim Archiwum Geologicznym, wizyta w dniu
16.07.2019 r.). W sasiedztwie obszaru opracowania od strony zachodniej istnieje piec
nieczynnych studni.

Ocene stanu jakosci oraz zasobow ilosciowych wéd podziemnych w Skierniewicach
dokonano w oparciu o badania prowadzone w ramach monitoringu regionalnego (zostaty one
opublikowane w Raporcie o stanie Srodowiska w wojewddztwie todzkim w 2010 r.). Na
terenie miasta badaniom poddano dwie studnie (dwa punkty pomiarowo-kontrolne znajdujg
sie w parku miejskim i przy ul. Lgcznej). Préby wody z poszczegdinych studni pobrano raz
w roku. Obydwie studnie charakteryzowaty sie dobrg jakoscig i nalezaty do klasy Il. Jak
wynika z Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 23.07.2008 r. w sprawie kryteriow
i sposobu oceny stanu wod podziemnych (Dz. U. Nr 143, poz. 896) za podstawe oceny klas
jakosci wéd przyjeto graniczne wartoéci okreslonej grupy wskaznikéw. Wody nalezgce do
klasy Il to wody dobrej jakosci. Wartosci wskaznikow jakosci wody nie wskazujg na
oddziatywania antropogeniczne. Wskazniki jakosci wody, z wyjgtkiem zelaza, nie
przekraczajg wartosci dopuszczalnych jakosci wody przeznaczonej do spozycia przez ludzi.
Wartosci wskaznikow jakosci wody oznaczone dla istniejgcych uje¢ komunalnych na terenie
miasta nie wskazujg na oddzialywania antropogeniczne. Wskazniki jakosci wody,
Z wyjgtkiem zelaza i manganu nie przekraczajg wartosci dopuszczalnych jakosci wody
przeznaczonej do spozycia przez ludzi. W obszarach opracowania nie znajdujg sie ujecia
wod.

Badania wod podziemnych prowadzone w ramach krajowego i regionalnego monitoringu

w 2014 r. (Raport o stanie srodowiska w woj. té6dzkim w 2015 r.) nie obejmowaty punktéw
pomiarowych znajdujgcych sie na terenie miasta Skierniewice. Najblizej znajdujgcymi sie
punktami, ktore objeto monitoringiem krajowym znajdowaty sie na terenie Nowego
Kaweczyna (gm. Nowy Kaweczyn) i Prus (gmina Giluchow). Badane wody podziemne w
Nowym Kaweczynie, pochodzgce z poziomu wodonosnego - trzeciorzedu wystepowaty w |l
klasie czystosci. Badane wody podziemne w Prusach pochodzgce z poziomu wodonosnego
— czwartorzedu, wystepowaty w Il klasie czystosci.
Jak wynika z ,Raportu o stanie $rodowiska w wojewddztwie tédzkim w 2015 r.
przeprowadzone w 2014 r. analizy nie wykazaty wystepowania w badanych ujeciach wody
niezadowalajgcej jakosci (IV klasa) oraz wody ztej jakosci (V klasa). W 2017 r. nie
prowadzono badan.

Caly obszar miasta Skierniewice znajduje sie w obrebie potudniowej czesci
geotermalnego subbasenu grudzigdzko - warszawskiego. Na terenie miasta stwierdzono
wystepowanie wod geotermalnych o temperaturze ok. 680C. Do bilansu zasobow kopalin
i wéd podziemnych w Polsce wpisano ztoze wdd termalnych ,Skierniewice”.

Wykorzystanie wod termalnych w rejonie Skierniewic mozliwe jest w systemie dubletu
otworéw - otwodr eksploatacyjny i otwdr chtonny GT-1 i GT-2. Znajdujg sie one na
potnocnych obrzezach miasta, w sasiedztwie ulic: Sobieskiego i Rybickiego. Odlegtos¢
miedzy tymi odwiertami wynosi ok. 1 km. Odwierty zlokalizowane sg na terenach rolniczych
stanowigcych wtasnos¢ Skarbu Panstwa. W bezposrednim otoczeniu odwiertoéw znajduja sie:
tereny rolnicze otwarte i z uprawami pod ostonami, tereny z zabudowg produkcyjng
i ustugowa, tereny z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng (osiedle ,Mazowiecka”).
Odwierty wod geotermalnych od podtnocnej granicy obszaru opracowania znajdujg sie
w odlegtosci ok. 1,5 km, w linii proste;.

Dotychczas nie ustanowiono stref ochronnych dla uje¢ wod geotermalnych, podobnie jak nie
okreslono granic obszaru gorniczego i terenu gérniczego dla tej kopaliny.
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5. Warunki glebowe

Na terenie miasta przewazajg gleby powstate z glin zwatowych. Nalezg one do typu gleb
brunatnych i bielicowych. Zaliczane sg do klasy llla i IV b. W potudniowo-zachodnim
i pétnocno-wschodnim obszarze miasta wystepujg gleby brunatne wylugowane, rdzawe,
bielicowe i czarne ziemie zdegradowane powstate na utworach piaszczystych pochodzenia
aluwialnego i rzecznego-piaskach luznych i stabogliniastych. Zaliczane sg do klasy Vi VI. W
dolinach rzecznych oraz na terenach o ptytkim zwierciadle wod podziemnych wytworzyty sie
piaski, pyly, torfy, mursze, utwory mutowo-torfowe, zaliczane do grupy czarnych ziem
deluwialnych, mad, gleb murszowych i murszowatych.

Na terenach rolniczych przewazajg gleby bielicowe oraz rdzawe uprawne i brunatne
uprawne. Zajmujg one 41,4% powierzchni miasta. Nie wystepujg tu gleby klasy | i ll, ktére sg
najbardziej przydatne pod uprawy. Najwiecej jest gleb klasy IV, wystepujgcych w rejonie ulic:
Zwierzynieckiej, Kosciuszki, Przemystowej oraz na pétnocny-zachod od ulicy Armii Krajowe;.
Gleby klasy Ill, kompleksu pszenno-zytniego lub Zzytniego bardzo dobrego, wystepuja
pomiedzy ulicg Katng i Sobieskiego. Gleb klasy V i VI jest stosunkowo niewiele. Sg to gleby
kompleksu zytniego stabego i zytniego najstabszego. Lezg przede wszystkim w potudniowej
czeéci miasta oraz w czesci pétnocno-zachodnie;j.

Obszar opracowania

W obrebie obszaru opracowania dominujg gleby bielicowe i brunatne wytworzone

z glin (w klasyfikacji bonitacyjnej Illb klasa gruntow ornych) i z piaskéw (w Klasyfikacji
bonitacyjnej [Va klasa gruntéw ornych) oraz fragmentarycznie czarne ziemie (w klasyfikacji
bonitacyjnej IVa klasa gruntow ornych).
Gleby bielicowe i brunatne wytworzone z glin - to gleby orne srednio dobre. Sg one o dosé
ptytkim spiaszczeniu warstwy powierzchniowej (najczesciej piaski gliniaste mocne, piaski
gliniaste lekkie naglinowe). Stosunki gruntowo-wodne witasciwe, dos¢ strukturalne, stabo
kwasne i kwasne. W klasyfikacji bonitacyjnej llib (lokalnie IV a) klasa gruntéw ornych.

Na glebach tych w warunkach wysokiej kultury mozna osiggng¢ dobre plony pszenicy,
burakow cukrowych i koniczyny czerwonej. Wchodzg w sktad kompleksow przydatnosci
rolniczej gleb zytnich bardzo dobrych, pszennych dobrych.

Nadajg sie réwniez pod sady.

Fragmentarycznie wystepujg gleby bielicowe i brunatne wytworzone z piaskéw. Gleby
dos¢ lekkie najczesciej piaski stabo gliniaste z domieszkg pytu lub piasku stabo gliniaste
naglinowe. Srednio zasobne w skfadniki pokarmowe. Stosunki wodnopowietrzne wiasciwe
lub okresowo za suche. Przewaznie kwasne. Dominuje 1V a klasa gruntéw ornych.

Gleby orne sredniej jakosci wchodzg w sktad kompleksow przydatnosci rolniczej — zytnio
ziemniaczanych bardzo dobrych lub Zzytnich dobrych. Plonowanie w wysokim stopniu
uzaleznione od zabiegdw agrotechnicznych oraz ilosci i rozktadu opaddéw atmosferycznych
(zwtaszcza w okresie wegetacyjnym).

Czarne ziemie to gleby wytworzone z glin, lekkie i $rednie wystepujgce w potozeniach
warunkujgcych nadmierny stan nawilgotnienia. Poziom préchniczny gteboki. W profilu
glebowym wystepuje czesto weglan wapnia. Poziom wod gruntowych dos¢ wysoki. Gleby
dos¢ zawodne. W klasyfikacji bonitacyjnej IV a klasa gruntéw ornych.
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Gleby o dos¢ ptytkim spiaszczeniu warstwy powierzchniowej (najczesciej piaski
gliniaste mocne, piaski gliniaste lekkie naglinowe). Stosunki gruntowo-wodne
wiasciwe, dos¢ strukturalne, stabo kwasne i kwasne.

Gleby dosc¢ lekkie najczesciej piaski stabo gliniaste z domieszkg pytu lub piasku
stabo gliniaste naglinowe. Srednio zasobne w sktadniki pokarmowe. Stosunki
wodnopowietrzne wiasciwe lub okresowo za suche. Przewaznie kwasne.

Gleby wytworzone z glin, lekkie i $rednie wystepujace w potozeniach
warunkujgcych nadmierny stan nawilgotnienia. Poziom prochniczny gteboki.

W profilu glebowym wystepuje czesto weglan wapnia. Poziom wod gruntowych
dos¢ wysoki. Gleby do$¢ zawodne. W klasyfikacji bonitacyjnej IV a klasa gruntéw
ornych.

: Orientacyjna granica obszaru opracowania

Mapa 5. Mapa warunkow glebowych.
Zrodto: Opracowanie ekofizjograficzne do Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Skierniewice.

6. Zasoby przyrodnicze, walory krajobrazowe i ich ochrona prawna

Zgodnie z klasyfikacjg geobotaniczng J. M. Matuszkiewicza, teren miasta Skierniewice
znajduje sie w potudniowo- zachodniej czesci krainy Potudniowomazowiecko-
Podlaskiej w okregu towicko-Warszawskim. Potencjalng roslinnoscig tego obszaru sg bory
mieszane i grgdy odmiany mazowiecko - podlaskiej.

Krajobraz miasta nalezy do klasy krajobrazéw nizinnych (klasa |) rodzaj krajobrazéw
réowninnych (rodzaj A) gatunku krajobrazéw nizinnych (gatunek 3). Jest to typ krajobrazu
pospolitego - symbol I.A.3 — w obszarze nizin $rodkowopolskich najpospolitszego, nie
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posiadajgcego cech wymagajgcych szczegdlnej ochrony.

Obszar miasta pod wzgledem krajobrazowym, zasobdéw przyrodniczych oraz
réznorodnosci biologicznej jest zréoznicowany. Obszar miasta jest w znacznej czesci silnie
przeksztatcony antropogenicznie. Sprzyja to zanikowi roslinnosci naturalnej, ktéra na
obrzezach miasta przyjmuje formy gtéwnie laséw mieszanych swiezych i grgdow.

Walory krajobrazowe sg pochodng czynnikow naturalnych takich jak: uksztattowanie
terenu, obecnos$¢ ciekdw oraz zieleni miejskiej, obecnos¢ terendéw zalesionych oraz
dziatalnos¢ cziowieka, ktéra czesto bardzo znacznie je modyfikuje.

Teren miasta stanowi potnocno-wschodni fragment wysoczyzny postglacjalnej, ktéra od
potnocy opada ku Réwninie towicko-Btonskiej, a od strony poétnocno-wschodniej poprzez
rzeke Rawke graniczy z obszarem Wysoczyzny Rawskiej.

Miasto ulokowane jest na ptaskiej wysoczyznie morenowej, ktorej rzezbe urozmaicajg doliny
rzek sptywajgcych do Bzury z Wzniesien Potudniowo-mazowieckich: Rawki, tupi i Pisi.
Réwnina na ktérej potozone jest miasto przedstawia ptaski poziom denudacyjny,
z wysokosciami bezwzglednymi od 85 do 140 m. Rzezba terenu wraz z zielenig, ktéra jegj
nieodtgcznie towarzyszy, powinna stanowi¢ gtéwny szkielet systemu przyrodniczego miasta,
powigzanego z funkcjg rekreacji i wypoczynku dla jego mieszkancow. Rzezba terenu jest
najbardziej trwatym elementem $rodowiska naturalnego, jednak jej wplyw na oblicze
urbanistyczno-architektoniczne miasta jest znacznie zanizony i dla wspdtczesnego miasta
niewystarczajgcy.

Warunki naturalne Skierniewic, typowe dla Niziny Srodkowomazowieckiej charakteryzuje
mata zmiennos¢ hipsometryczna i niewielki udziat powierzchni lesnych. Istotnym elementem
krajobrazu jest rowniez woda. Uktad hydrograficzny w znacznym stopniu okres$la istniejgcy
i potencjalny krajobraz miasta. Sie¢ hydrograficzna charakteryzuje sie znaczng iloscig
niewielkich ciekow o nieduzych przeptywach. Obszar Skierniewic nie posiada szczegdlnie
duzych zasobow wodnych — nalezy uzna¢ go wrecz za ubogi w wody powierzchniowe.
Wplywa na to przede wszystkim niewielka ilos§¢ duzych ciekéw prowadzgcych znaczgce
wody jak tez brak wiekszych naturalnych zbiornikdw. Wody stanowig nierozerwalny element
systemu terenéw Dbiologicznie czynnych, podnoszgc jego potencjat przyrodniczy
i krajobrazowy. Powigzanie ciekow i zbiornikéw wodnych z ukfadem i obiektami terenéw
zieleni (terendw biologicznie czynnych) stanowi szkielet kompozycji przyrodniczej miasta.
Powinien on, jak komunikacja, tworzy¢ w miescie zwarty system funkcjonalno-przestrzenny,
a jego potencjat krajobrazowy (trwatos¢ systemu) mogiby zostaé zwiekszony poprzez jego
wpisanie w naturalng rzezbe terenu.

Tereny zieleni na obszarze Skierniewic zajmujg tgcznie ok. 225,38 ha co stanowi ok. 6,57
% ogdlnej powierzchni miasta. W ich sklad wchodzg: park, zielerice, obiekty sportowe,
zieleh osiedlowa, zielen przyuliczna, cmentarze, ogrody dydaktyczne (pola doswiadczalne),
zbiornik ,Zadebie”. W powierzchni tej nie zawierajg sie ogrody przy zabudowie indywidualnej.
Najwiekszg powierzchnie sposréd terendw zieleni zajmujg pola do$wiadczalne Instytutu
Ogrodnictwa ( uprawne pola doswiadczalne i sady). Oprécz swojej funkcji dydaktycznej,
stanowig one rezerwuar terenéw zieleni objetych ochrong przed zabudowg miejska.
Dominujaca formg zieleni w miescie sg ogrody dziatkowe, ktére zajmujg 71,45 ha co stanowi
2,08 % ogodlnej powierzchni terenéw w miescie.

W ramach zieleni miejskiej stanowigcej jeden z najwazniejszych elementow krajobrazu
Skierniewic mozna wyrdznic tereny zieleni urzgdzonej, w tym;

e park, zielence, zielen przyuliczna — sg one powierzchniowo niewielkie i rozproszone
na terenie miasta. Park pomimo swej odpowiedniej lokalizacji (usytuowany
w bezposredniej bliskosci od centrum miasta) jest zaniedbany ( nie wycinane
samosiewy, drzewa i krzewy nie poddawane zabiegom pielegnacyjnym i sanitarnym,
znikoma ilos¢ elementéw matej architektury; fawek , koszy na $mieci),

e cmentarze gminne i parafialne; czesto pozbawione sg prawidiowej konserwacji
(nagrobki, drogi, ogrodzenia, miejsca gromadzenia odpadodw, itp.) i pielegnacji
zwlaszcza zieleni. W wiekszosci cmentarzy nie wykorzystuje sie ich potencjatu
kompozycyjnego i przestrzennego. Wiekszo$¢ cmentarzy nie posiada Zzadnej,
czytelnej kompozycji przestrzennej , ktéra podkreslataby charakter miejsca i jego
znaczenie, porzgdkowata przestrzeh w sposéb jasny i przejrzysty np. poprzez
tworzenie czytelnego uktadu alei gtéwnych (wyjgtek stanowi cmentarz Sw. Rocha,
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gdzie wyeksponowana jest aleja kasztanowcowa) w nawigzaniu do symboliki
sakralnej w taki sposob, aby miejsca pochowku tgczyly walory przestrzenne,
kulturowe i przyrodnicze,

e ogrody dziatkowe i przydomowe; ich potencjat widokowy wzrasta, maleje natomiast
funkcja produkcyjno-uprawowa. Pojawia sie w nich coraz czesciej trwata roslinnosé
ozdobna (drzewa, krzewy, pnacza, byliny, trawy). W krajobrazie miasta nalezy je
traktowac jako tereny o funkcjach przyrodniczych jak i wypoczynkowych.

e lasy i zadrzewienia; stanowig jedynie 4,6 % powierzchni miasta. Nie sg one
przystosowane do wiasciwego petnienia funkcji klimatycznej, ochronnej i rekreacyjno-
wypoczynkowej. Dostosowanie laséw do ww. funkcji pozwolitoby na lepszg ich
ochrone przed réznorodng presjg miasta. Na obszarze miasta i w bezposrednim
otoczeniu wystepujg; lasy tegowe budowane przez dab, jesion lub wigz, lasy
mieszane swieze (kompleks lasu debowo-sosnowego), sosnowy bor swiezy i lokalnie
na terenach podtapianych o umiarkowanym odptywie wody niewielkie ptaty
bagiennego lasu olszowego.

e pola uprawne; majg znaczacy udziat w krajobrazie szczegdlnie na obrzezach miasta.
Docelowo wymagajg nieduzego zadrzewienia zwtaszcza na styku z drogami
intensywnego ruchu samochodowego czy kolejowego oraz w formie tzw. zadrzewien
srédpolnych.

e tereny upraw polowych i tereny sadowniczo-ogrodnicze; majg znaczacy udziat
zaréwno strukturze uzytkowania gruntéw miasta, stanowig one ok. 48 % powierzchni
miasta, jakiiw ksztattowaniu waloréw krajobrazowych.

o 1gki i pastwiska; zlokalizowane sg najczesciej na nisko potozonych terenach o duzym
potencjale wodnym, gtéwnie w dolinie rzeki Rawki, (fragmentarycznie tupi) i Pisi oraz
na zapleczach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i siedliskowej znajdujacej sie
gtébwnie na obrzezach miasta.

Zielen towarzyszgca poszczegolnym ulicom stanowi rowniez swoiste tgczniki pomiedzy
poszczegolnymi obiektami stanowigcymi wezty ekologiczne.

Tereny wyrdzniajgce sie ze wzgledu na wartosci przyrodnicze, krajobrazowe i kulturowe,
a takze zroznicowanie ekosystemow oraz potrzeby zwigzane z turystykg i wypoczynkiem
objete zostaty ochrong prawng w oparciu o przepisy ustawy o ochronie przyrody.

Nalezy do nich:
e rezerwat przyrody pn. ,Rawka”,
e Bolimowski Park Krajobrazowy,
e Zespot przyrodniczo-krajobrazowy pn. ,Zwierzyniec Krolewski”
e Bolimowsko-Radziejowicki Obszar Chronionego Krajobrazu z Doling Srodkowe;
Rawki.
uzytki ekologiczne,
e pomniki przyrody.
o Obszar Natura 2000 pn. ,Dolina Rawki” wg Dyrektywy Siedliskowej o symbolu PHL
100015 ( znajduje sie na styku z granicg administracyjng miasta).

Obszar opracowania znajdujg sie poza obszarami objetymi ochrong w trybie przepisow
ustawy o ochronie przyrody.

W odlegtosci ok. 4,9 km od pétnocno - wschodniej granicy analizowanego obszaru,
w linii prostej w kierunku na wschoéd, w sasiedztwie granicy administracyjnej miasta,
znajduje sie Obszar Natura 2 000 pn. ,Dolina Rawki” wchodzacy w sktad Europejskiej Sieci
Ekologicznej.

Pozostate obszary objete ochrong prawng znajdujg sie na obrzezach miasta
w nastepujacych odlegtosciach od ww. obszaru:
e rezerwat przyrody pn. ,Rawka” — 4,9 km w kierunku na wschéd,
e Bolimowski Park Krajobrazowy — 4,9 km w linii prostej w kierunku na wschéd,
e Bolimowsko-Radziejowicki Obszar Chronionego Krajobrazu z doling Srodkowe;
Rawki 4,5 km w linii prostej w kierunku na wschod,
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e zespot przyrodniczo-krajobrazowy pn. ,Zwierzyniec Krolewski” — 4,8 km w linii prostej
w kierunku na zachod.
W obrebie obszaru opracowania nie wystepujg obiekty objete ochrong pomnikows.

W obszarze opracowanie nie zaobserwowano pétnaturalnych czy naturalnych zbiorowisk
roslinnosci. W sgsiedztwie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wystepuje zielen
ozdobna. Roslinno$¢ ta urzgdzona zostata pod katem zaspokojenia potrzeb wypoczynku ich
mieszkancom oraz w celu poprawy waloréw estetycznych otoczenia. Charakteryzujg ja
przede wszystkim nieznaczna roznorodnos¢ gatunkowa. Wsrod roslinnosci ozdobnej
dominuje zielen niska (krzewy lilaka, forsycji, jasminowca) oraz byliny i sezonowe rosliny
ozdobne. Na zapleczu zabudowy mieszkaniowej zlokalizowanej przy ulicy Mszczonowskiej i
ulicy Miedniewickiej wystepujg uprawy zboz i warzyw.

Pofozenie fragmentu obszaru planu na obrzezach miasta oraz rolniczy charakter terenéw
znajdujgcych sie na zapleczu zabudowy mieszkaniowej, wyrdzniajg go wsrod pozostatych
terenéw miejskich. Tereny wolne od zabudowy stanowig swoiste miejsce umozliwiajgce
swobodng penetracje wielu gatunkow roslin i zwierzat, ich wzajemne kontakty oraz wymiane
i uzupetnienie puli genowej organizmow z terendw sgsiednich.

Pod wzgledem zasobow przyrodniczych, krajobrazowych, jak réwniez rdéznorodnosci
biologicznej obszar opracowania jest zréznicowany. Najbardziej cenne pod wzgledem
przyrodniczym i krajobrazowym sg tereny pozbawione zabudowy i tereny rolnicze znajdujgce
sie na zapleczu zabudowy zlokalizowanej w pasach przyulicznych ww. ulic.

Reasumujgc powyzsze mozna stwierdzi¢, iz w wyniku ingerencji antropogenicznej
naturalny krajobraz roslinny zostat zdecydowanie zmieniony

Pod wzgledem regionalizacji faunistycznej A.S. Kostrowickiego zawartej w Atlasie RP
obszar opracowania znajduje sie w centralnej czesci Okregu Srodkowopolskiego i w
centralnej czesci Podokregu Wielkopolsko - Podlaskiego.

W obrebie analizowanych terendw nie prowadzono obserwacji i nie dokonano

inwentaryzacji wystepujgcej tam fauny. Biorgc pod uwage znaczne przeksztatcenia
antropogeniczne czesci obszaru opracowania nalezy spodziewac sie, ze istniejgca na
terenach fauna moze by¢ zréznicowana. Najbardziej cenny pod wzgledem przyrodniczym
jest teren znajdujgcy sie na zapleczu zabudowy mieszkaniowej oraz tereny rolnicze. Ze
wzgledu na brak zabudowy w terenach tych mozna spodziewa¢ sie wielu gatunkéw ptakéw
i drobnych ssakéw. W zagtebieniach terenu potencjalnie moze wystepowac ropucha szara
(Bufo bufo) i grzebiuszka ziemna, (Pelobates fuscus). Lekko podtopione tereny (niewielkie
zadolenie w sagsiedztwie przydroznych rowéw mogg stanowi¢ potencjalne miejsca
wystepowania zaby trawnej (Rana temporaria), ktéra zasiedla ré6znorodne habitaty, zaréwno
ladowe, jak i wodne. Na terenach mniej wilgotnych spodziewac si¢ mozna zaskronca, a w
miejscach nastonecznionych jaszczurki zyworodnej. Uprawy polowe przyciggajg liczne
gatunki gryzoni, takie jak: nornik polny Microtus arvalis, mysz polna Apodemus agrarius,
nornica ruda Clethrionomys glareolus.
Wsréd ptakow wystepowaé moze w sezonie legowym i poza sezonem: pliszka siwa
(Motacilla alba) — gatunek matego ptaka z rodziny pliszkowatych (Motacillidae), kopciuszek
zwyczajny, (Phoenicurus ochruros) — gatunek matego ptaka wedrownego z rodziny
muchotéwkowatych (Muscicapidae), kwiczot (Turdus pilaris) — gatunek niewielkiego ptaka
wedrownego z rodziny drozdowatych (Turdidae), kos zwyczajny, (Turdus merula)
gatunek sredniej wielkosci ptaka czesciowo wedrownego z rodziny drozdowatych (Turdidae),
sikora bogatka (Parus major) — gatunek niewielkiego, czesciowo wedrownego ptaka
z rodziny sikor (Paridae), modraszka, sikora modra (Cyanistes caeruleus) gatunek niewielkie
-go, osiadtego (niektére populacje wedrowne) ptaka z rodziny sikor (Paridae), sroka
zwyczajna, (Pica pica) — gatunek sredniej wielkosci ptaka z rodziny krukowatych (Corvidae),
kawka zwyczajna, kawka (Corvus monedula) - gatunek $redniej wielkosci
ptaka synantropijnego z rodziny krukowatych, wilga zwyczajna (Oriolus oriolus) — gatunek
sredniego ptaka wedrownego z rodziny wilgowatych (Oriolidae), wrébel domowy, (Passer
domesticus) - gatunek matego ptaka osiadlego z rodziny wrébli (Passeridae), szpak
zwyczajny (Sturnus vulgaris) — gatunek Sredniej wielkosci ptaka z rodziny szpakowatych
(Sturnidae).
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Tereny zajmowane pod zabudowe to utrata siedlisk dostepnych dla zwierzat.
Zmniejszenie powierzchni nadajacej sie do zasiedlenia wptywa malejgco na liczebnosc
zwierzat w tym ptakow gniezdzacych sie na terenach otwartych, a wymagajacych niewielkich
terytoriéw legowych.
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Rys. 4. Obszary chronione na terenie i w sgsiedztwie miasta Skierniewice. Orientacyjng
lokalizacje obszaru opracowania wskazano czerwonym punktem.

Zrodto: http://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy
7. R6znorodnos¢ biologiczna

Pod wzgledem réznorodnosci biologicznej, miasto Skierniewice nie nalezy do obszaréw
znacznie zroznicowanych. R6znorodnosc¢ gatunkowa swiata zwierzat i roslin najbogatsza jest
w terenach przyrzecznych oraz le$nych, gtdwnie sg to tereny prawnie chronione w formie
obszaru chronionego krajobrazu i parku krajobrazowego. Obszary zurbanizowane
charakteryzujg sie matg ré6znorodnoscig gatunkowsg, zaréwno flory jak i fauny. Dominujg tu
gatunki synantropijne, gtéwnie ruderalne, znajdujgce sie gtébwnie przy ciggach
komunikacyjnych oraz ros$liny znajdujgce sie gtéwnie w obszarach zabudowy mieszkaniowe;j.
Sa to rosliny podatne na wszelkie zmiany.

Obszar opracowania.

Zbiorowiska roslinne wystepujgce w obrebie obszaru opracowania sg zroznicowane.
Najbardziej cenne pod wzgledem przyrodniczym wystepujg w terenach wolnych od
zabudowy, ktére znajdujg sie na zapleczu zabudowy mieszkaniowej oraz w terenach
rolniczych i ugorowanych. Najbardziej zubozatymi pod wzgledem réznorodnosci sg tereny
antropogenicznie przeksztatcone. Bior6znorodnos¢ zbiorowisk i siedlisk, poza terenami
rolniczymi jest niewielka. Podatne sg one na wszelkie zmiany i odznaczajg sie stabg
zdolnoscig do regeneracji.

Ubozenie bioroznorodnosci wyraza sie poprzez utrate siedlisk, wymieranie gatunkow,
zmniejszanie zroznicowania genowego w populacjach.

8. Surowce mineralne

Caly obszar miasta Skierniewice znajduje sie w obrebie potudniowej czesci geotermalnego
subbasenu grudzigdzko - warszawskiego. Na terenie miasta stwierdzono wystepowanie wéd
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geotermalnych o temperaturze ok. 68°C. Do bilansu zasobdw kopalin i wdéd podziemnych
w Polsce wpisano zloze wdéd termalnych ,Skierniewice GT-1 i GT-2”. W niewielkiej
odlegtosci (kilkkuset metréw) od obszaru opracowania znajduje sie ztoze surowcow ilastych
ceramiki budowlanej. Obecnie eksploatacja tego ztoza jest zaniechana.

Wykorzystanie wod termalnych w rejonie Skierniewic mozliwe jest w systemie dubletu
otworow - otwor eksploatacyjny i otwér chtonny GT-1 i GT-2. Znajdujg sie one w odlegtosci
ok. 2 km od obszaru opracowania - w sgsiedztwie ulic: Jana Il Sobieskiego i Stanistawa
Rybickiego. Odlegto$¢ miedzy tymi odwiertami wynosi ok. 1 km.

Dotychczas nie ustanowiono stref ochronnych dla uje¢ wdéd geotermalnych, podobnie jak
nie okreslono granic obszaru gorniczego i terenu gérniczego dla tej kopaliny.

W sagsiedztwie obszaru opracowania, w okolicach ulicy Trzcinskiej i Granicznej znajdujg
sie zasoby surowcoéw ilastych ceramiki budowlanej (kod ztoza w systemie MIDAS: IB 3207).
Zwigzane jest to z wystepowaniem na tym obszarze nierozdzielonych surowcéw ilastych
réznego wieku. Wydobycie prowadzone bylo metodg odkrywkowg miasta. Geologiczne
zasoby bilansowe tych surowcéw szacowane sg przez Panstwowy Instytut Geologiczny na
80 tys. me.

Ponizej na mapie pogladowej przedstawiono zarysy przedmiotowych zt6z wystepujgcych
na terenie miasta.

WODY TERMALNE

CERAMIKA

Rys. 5. Mapa poglgdowa z konturem zt6z: wod termalnych i surowcow ilastych ceramiki
budowlane;.

SUROWCE ILASTE CERAMIKI BUDOWLANEJ

[0 kod ztoza w systemie MIDAS: IB 3207,
[0 nazwa zloza: Skierniewice.

Z karty informacyijnej ztoza kopaliny statej (ceramiki budowlanej) wynika:

1. powierzchnia udokumentowanego ztoza -14 137 ha,

2. gtebokosé ztoza - od 6,0 do 8,0 m,

3. stratygrafia spagu kopaliny: czwartorzed — plejstocen,

4. stratygrafia stropu kopaliny: czwartorzed — plejstocen,

5. podtyp kopaliny: glina ($rednia zawartos¢ siarczandéw rozpuszczonych w wodzie SO4 —
0,200 %,
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6. ilos¢ poktadow: 1,

7. grubosc¢ naktadu - od 0,200 m do 0,400 m, srednia 0,300 m,

8. migzszosc¢ ztoza — od 0,800 m do 2, 780 m, srednia 1,80 m,

9. gtebokos¢ spagu — srednia 2,100 m,

10. $redni stosunek grubosci naktadu do migzszosci ztoza — 0,200.

Zestawienie zasobow geologicznych i przemystowych kopaliny i podtypéw kopaliny w ztozu
—stan na 31.12.2015rr.

ZESTAWIENIE ZASOBOW GEOLOGICZNYCH | PRZEMYSLOWYCH KOPALINY | PODTYPOW
KOPALINY W ZtOZU - stan zasobéw kopaliny na:2015-12-31

Glina

Zatwierdzone zasoby geologiczne wg stanu nal956-09-10

nr decyzji/zawiadomienia KARTA REJESTRACYJNA

[tys. m3]
ZASOBY GEOLOGICZNE
Poza filarami W filarach ochronnych
A+B C1 c2 D A+B C1 c2 D
Bilansowe 0,00 80,30 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Pozabilansowe 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

Brak zasobow przemystowych

SUROWCE ILASTE CERAMIKI BUDOWLANEJ Razem
Zatwierdzone zasoby geologiczne wg stanu nal956-09-10
nr decyzji/lzawiadomienia KARTA REJESTRACYJNA

[tys. m?]
ZASOBY GEOLOGICZNE
Poza filarami W filarach ochronnych
A+B C1 c2 D A+B Cl c2 D
Bilansowe 0,00 80,30 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Pozabilansowe 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

Brak zasob6w przemystowych
Nadzor gorniczy petni Okregowy Urzgd Gorniczy — Kielce. Obecnie eksploatacja ztoza jest
zaniechana.

WODY TERMALNE

[0 nazwa zioza: Skierniewice GT-1, GT-2.

ZESTAWIENIE ZAS_OBOW GEOLOGICZNYCH | PRZEMYSLOWYCH KOPALINY | PODTYPOW
KOPALINY W ZtOZU - stan zasobéw kopaliny na: 2015-12-31

WODY TERMALNE

Zatwierdzone zasoby przemystowe wg stanu na 2010-09-30
nr decyzji/zawiadomienia RSV.7431.26.2014.BC

[m3/h]
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ZASOBY PRZEMYSLOWE
Poza filarami W filarach ochronnych
A+B c1 | c2 | D A+B C1 c2 D
Przemystowe 86,60 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Nieprzemystowe 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

WODY TERMALNE Razem
Zatwierdzone zasoby przemystowe wg stanu na 2010-09-30
nr decyzji/Zzawiadomienia RSV.7431.26.2014.BC

[m3/h]
ZASOBY PRZEMYSLOWE
Poza filarami W filarach ochronnych
A+B C1 | c2 | D A+B C1 c2 D
Przemystowe 86,60 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Nieprzemystowe 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

Karty informacyjne zt6z wg. Panstwowego Instytutu Geologiczno-Panstwowego (Instytut
Badawczy) — stan zasobéw kopalin na 31.12. 2015 .

Obszar objety projektem planu potozony jest w granicach udokumentowanego ztoza kopalin
— ,Skierniewice-GT-1 GT-2", w ktérym nie ustanowiono stref ochronnych dla uje¢ wdd
geotermalnych.

9. Zabytki i obiekty o wartosciach kulturowych

Na obszarze objetym projektem planu miejscowego nie wystepujg zabytki i inne formy
chronione w oparciu o przepisy ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

10. Zagrozenia srodowiska i problemy jego ochrony

Biorgc pod uwage opisane powyzej uwarunkowania $rodowiskowe oraz dotychczasowy
stan zagospodarowania obszaru projektu planu miejscowego i najblizszego otoczenia mozna
przypuszczaé, ze nie wystepujg istotne zagrozenia dla funkcjonowania srodowiska tego
regionu. W obrebie obszaru opracowania i w jego bezposrednim sagsiedztwie nie wystepujg
obiekty o ucigzliwym oddziatywaniu, majace wymiar ponadlokalny. Nalezy jednak mie¢ na
uwadze, ze niektore elementy Srodowiska na danym obszarze, ich stan, moze by¢ zalezny
od intensywnosci oddziatywan zrédet ucigzliwosci umiejscowionych odlegle lub od
skumulowanego oddziatywania tych zrodet.

Istotne problemy z zakresu ochrony srodowiska, ktére majg znaczenie dla funkcjonowania
srodowiska na obszarze projektu planu miejscowego zwigzane sg z emisjg hatasu
komunikacyjnego emitowanego z ulicy Mszczonowskiej i utrzymanie ucigzliwosci
hatasowych o dopuszczalnych wartosciach.

10.1. Zanieczyszczenia powietrza atmosferycznego

Przekroczenia jakosci powietrza w miescie Skierniewice gtéwnie spowodowane sg przez
zrodta emisyjne zlokalizowane w Skierniewicach, ale réwniez przez zrédfa spoza miasta,
z catej Strefy Lodzkiej (emisja naptywowa). Gtéwnymi zrodtami zanieczyszczenia powietrza
w miescie jest tzw. emisja niska gtdwnie z sektora budownictwa indywidualnego oraz
komunalnego, emisja komunikacyjna z drdg, a takze w niewielkim stopniu emisja punktowa
z zaktadow przemystowych zlokalizowanych na terenie miasta.

Na terenie miasta najwiekszymi emitorami tych substancji sg zaktady przemystowe
skoncentrowane w pétnocno-wschodniej czesci miasta,
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Elektrocieptownia zlokalizowana przy ul. Przemystowej 2, Okregowa Spoétdzielnia
Mleczarska — przy ul. Jana Ill Sobieskiego , Coveris Rigrid Polska Sp. z o0.0., Polski Ogrod
Oddziat/Zaktad Przetwérstwa Owocowo - Warzywnego, ZIPO, FERROXCUBE, VEKA,
AUSTROTHERM. oraz emitory niskiej emisji, gtdwnie zabudowa mieszkaniowa
skoncentrowana na terenie osiedla ,Zadebie”.

Przekroczenia zanieczyszczenh dla Skierniewic:

* poziom celu dtugoterminowego dla ozonu,

* poziom dopuszczalnego sredniodobowego dla pytu zawieszonego PM10,

* dla benzo(a)pirenu w pyle zawieszonym PM10.

Gtoéwng przyczyng przekroczenia poziomu docelowego B(a)P jak i PM10 jest nadmierna
emisja niska (powierzchniowa) z obszaréw zwartej zabudowy mieszkaniowej niepodtgczonej
do sieci cieplnej, spowodowana opalaniem weglem kamiennym. Oprocz emisji
benzo(a)pirenu do powietrza, dodatkowg przyczyng wzrostu stezenia tego zanieczyszczenia
w powietrzu byly wystepujgce niekorzystne warunki meteorologiczne w okresie grzewczym
(inwersja temperatury, mata predkos¢ wiatru).

Mierzone stezenia srednie roczne B(a)P jak i PM10 na przestrzeni ostatnich kilku lat
wykazujg trend spadkowy. Obecnie maksymalne stezenia srednie roczne nie przekraczajg
4ng/m3, w wiekszosci przypadkéw sg to 2-3 ng/m3. W Skierniewicach ustalono na poziomie
3 ng/m3. Jest to nadal powyzej wyznaczonego poziomu docelowego, nie mniej z kazdym
rokiem wartosci mierzone na wszystkich stanowiskach maleja.

W rocznej ocenie jakosci powietrza dla Strefy Lodzkiej (w tym i dla Skierniewic),

z uwzglednieniem kryteribow ustanowionych dla celéw ochrony zdrowia, nie zostat
przekroczony dopuszczalny poziom: dwutlenku siarki, dwutlenku azotu, benzenu, tlenku
wegla, otowiu, arsenu, kadmu i niklu.

W obrebie obszaru opracowania i w jego sasiedztwie funkcjonuje sie¢ gazowa. Przebiega
ona w pasie drogowym ulic: Trzcinskiej i Granicznej. W rejonie obszaru opracowania
wiekszos$¢ budynkéw wykorzystuje gaz do celéw grzewczych. Stad mozna przypuszczac, iz
emisja toksycznych gazéw emitowanych z palenisk domowych ,nowych budynkéw”
powstatych w obszarze opracowania i terenéw w sgsiedztwie bedzie znikoma..

Urzad Miasta w Skierniewicach aby chroni¢ jakos¢ powietrza wyznaczyto program majgcy
na celu:

* ograniczenie emisji z indywidualnych systeméw grzewczych poprzez likwidacje
starych kottdbw - poprzez podtgczenie do sieci cieplnej lub zastosowanie ogrzewania
elektrycznego lub poprzez zmiane paliwa, wymiane starych kottow na nowe,

* ograniczenie zuzycia produkowanej energii i ograniczenie emisji na obszarze
przekroczeh przez termoizolacje budynkéw,

* wykorzystanie alternatywnych Zrodet energii w postaci kolektoréw stonecznych, pomp
ciepta lub wykorzystania energii wiatru, ktdre stanowityby uzupetniajgce zrodta pozyskiwania
energii cieplnej.

Na obrzezach obszaru opracowania przebiegajg ulice: Mszczonowskag i Miedniewicka,
ktore przenoszg ruch lokalny. Mozna przypuszczac, iz obcigzenie dla srodowiska obszaru
planu i terenow w sgsiedztwie moze wywotywac ruch komunikacyjny przenoszony z tych ulic.
Biorgc pod uwage obcigzenie komunikacyjne szczegodlnie ulicy Mszczonowskiej, ktéra
kanalizuje ruch samochodowy w kierunku Warszawy mozna spodziewac sie, iz ucigzliwosci
zwigzane z emisjg zanieczyszczen komunikacyjnych mogg wystepowaé. Brak pomiaréw
dotyczgcych emisji zanieczyszczen uniemozliwia precyzyjng ocene.

Wg mapy emisyjnej ,Strategiczne mapy hatasu dla drég miasta Skierniewice, po ktérych
przejezdza ponad 3 000 000 pojazdéw rocznie” wynika, iz usrednione roczne natezenie
ruchu pojazdéw dla pory doby na tej ulicy wynosi od 10 000 do 19 999 pojazddw.

Ze wzgledu na znaczne obcigzenie ruchem tej ulicy mozna spodziewac sie, iz emisja
zanieczyszczen komunikacyjnych nie bedzie niska.

11.2. Klimat akustyczny
Mozna przypuszczac, iz obcigzenie dla Srodowiska obszaru planu i terendw w sgsiedztwie

moze wywotywac ruch komunikacyjny emitowany z ulicy Mszczonowskiej kanalizujgcej ruch
samochodowy z miasta w kierunku Warszawy. Na potrzeby identyfikacji charakteru zrédet
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hatasu w miescie sporzgdzono ,Strategiczne mapy hatasu dla drég miasta Skierniewice, po
ktorych przejezdza ponad 3 000 000 pojazdow rocznie”, 2021 r. W ramach ww. opracowania
zrealizowano pomiary natezenia ruchu na sieci drég krajowych oraz wojewddzkich o
najwiekszym stopniu obcigzenia ruchem w granicach administracyjnych Skierniewic.
Przedmiotowym opracowaniem objeto m.in. ulice Mszczonowska.

Ulica Mszczonowska jest drogg powiatowg o uksztattowanym natezeniu ruchu, nalezy do
podstawowego ukfadu komunikacyjnego obszaru planu i miasta. Natomiast ulica
Miedniewicka, jak i pozostate drogi wyznaczone w projekcie planu sg drogami gminnymi lub
wewnetrznymi obstugujgcymi wytgcznie mieszkancow terendw przylegajgcych do tych drég.

Jak wynika z pomiaréw akustycznych emitowanych z ulicy Mszczonowskiej (jedynej ulicy
monitorowanej w zakresie emisji hatasu) wzdtuz tej ulicy wystepujg przekroczenia hatasu
w przedziale od 1 do 5 dB (dane na podstawie Strategicznej mapy hatasu dla drog miasta
Skierniewice, pok ktorych przejezdza ponad 3 000 000 pojazdéw rocznie — rok 2021,
opracowanej przez LGL Akustyka - Wroctaw). Stan istniejacy zagospodarowania pasa
z notowanymi przekroczeniami hatasu (w przewazajgcej czesci tereny przekroczen hatasu
obejmujg nieruchomosci zabudowane budynkami ustugowymi), w pofgczeniu z
przeznaczeniem tej czesci obszaru planu dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej wskazuje,
ze ewentualne ucigzliwosci hatasowe nie powinny stanowi¢ zagrozenia dla przebywajgcych
w sgsiedztwie lub mieszkajgcych tam osob.

Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa, ochrong akustyczng objete sg obiekty
i tereny wrazliwe na hatas, dla ktorych ustala sie wartosci dopuszczalne poziomu hatasu.
Dopuszczalne wartosci poziomu dzwieku w srodowisku okreslone sg w zaleznosci od
rodzaju zrédla hatasu oraz sposobu zagospodarowania i funkcji badanego terenu
i zdefiniowane sg w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r.
w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku (Dz. U. z dnia 22 stycznia 2014
r., poz. 112).

W projekcie planu w zakresie ochrony przed hatasem, w rozumieniu przepiséw odrebnych
tereny objete projektem planu zaliczono do terendw chronionych akustycznie okreslonych
jako ,tereny na cele mieszkaniowo-ustugowe”

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej okreslono dopuszczalny poziomy hatasu
w $rodowisku na poziomie 68 db (w przedziale czasu odniesienia rowny wszystkim dobom
w roku i do 59 db w przedziale czasu odniesienia rowny wszystkim porom nocy.

11.3. Pola elektromagnetyczne

Zaopatrzenie terenu miasta Skierniewice w energie elektryczng odbywa sie z krajowego
systemu elektroenergetycznego. Dostawcg energii w zasiegu miasta jest PGE Dystrybucja
SA. Na terenie miasta wystepujg linie elektroenergetyczne napowietrzne. Na terenie miasta
Skierniewice znajduje sie 10 miejsc wystepowania stacji bazowych telefonii komérkowych:

. przy ul. Strobowskiej - obiekt wolno stojacy,

. przy ul. Artyleryjskiej - obiekt wolno stojgcy,

. przy ul. Sobieskiego - komin,

. przy ul. Przemystowej - komin,

. przy ul. Zwierzynieckiej - komin,

. przy ul. Mszczonowskiej - budynek,

. przy ul. Jagiellonskiej - budynek TP S.A.,

. przy ul. Sw. Faustyny Kowalskiej - kosciét
. przy ul. Wyszynskiego — kosciot, obiekt montowany na budynkach,
10. przy ul. Prusa — wiezowiec, obiekt montowany na budynkach.

Zrédto; Program Ochrony Srodowiska Miasta Skierniewice na lata 2017-2020 z
perspektywg na lata 2021-2024 opracowany przez Ekolog Sp. z 0.0. ul. Swietowidzka 6/4,
61-058 Poznan.

Ostatnie pomiary dotyczace pél elektromagnetycznych w Skierniewicach dokonywane byty
w roku 2014 w 3 punktach pomiarowych tj. ul. Mszczonowska 43B, Rynek, ul. Konarskiego
1. W Zadnym z punktéw pomiarowych nie odnotowano przekroczenia dopuszczalnych
wartosci, we wszystkich punktach pomiarowych wartosci byty rowne lub minimalnie mniejsze
od wyznaczonej normy.

@OO\I@U‘IAOOI\JI—‘
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Ostatnie pomiary pola elektromagnetycznego w calym wojewddztwie przeprowadzit
Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w todzi w roku 2016. Pomiary
przeprowadzono w 45 punktach pomiarowych, jednak Zaden z nich nie lezy na terenie
miasta Skierniewice. Wyniki zmierzonych pdl elektromagnetycznych na obszarze
wojewddztwa nie wykazaty przekroczenia dopuszczalnego poziomu. W omawianym roku,
podobnie jak w latach ubiegtych, badania w catym wojewddztwie t6dzkim wskazaty, ze w
zadnym z punktéw pomiarowych nie stwierdzono przekroczen poziomow PEM. Mimo
postepujgcego wzrostu liczby zrédet pdél elektromagnetycznych nie obserwuje sie
znaczgcego wzrostu natezenia poziomoéw poél w srodowisku.

Zrédto; Program Ochrony Srodowiska Miasta Skierniewice na lata 2017-2020
z perspektywa na lata 2021-2024 opracowany przez Ekolog Sp. z o0.0. ul. Swietowidzka 6/4,
61-058 Poznan.

W obszarze opracowania znajdujg sie dwie napowietrzne linie elektroenergetyczne

sredniego napiecia - 15 kV i jedna o mocy 30 kV oraz napowietrzna linia elektroenergetyczna
wysokiego napiecia - 110kV. Przebiegajg one na kierunku pétnoc-potudnie. W projekcie
planu dla ww. linii wyznaczono strefy ochronne opisane na rysunku planu.
W strefach wskazanych na rysunku planu, obowigzuje zakaz realizacji budynkow
przeznaczonych na pobyt ludzi. Strefy ochronne od linii elektroenergetycznych i zwigzane
Zz nimi ograniczenia przestajg obowigzywaé z chwilg likwidacji linii lub przebudowy
i umieszczenia jej pod powierzchnig ziemi.

Biorgc pod uwage opisane powyzej uwarunkowania $rodowiskowe oraz dotychczasowy
stan zagospodarowania obszaru projektu planu miejscowego i najblizszego otoczenia mozna
przypuszczaé, ze nie wystepujg istotne zagrozenia dla funkcjonowania srodowiska tych
rejonow.

11.4. Powazne awarie

Pod pojeciem powaznej awarii rozumie sie zdarzenie, w szczegolnosci emisje, pozar lub

eksplozje, powstate w trakcie procesu przemystowego, magazynowania lub transportu,
w ktoérych wystepuje jedna Ilub wiecej niebezpiecznych substancji, prowadzgce do
natychmiastowego powstania zagrozenia zycia lub zdrowia ludzi lub s$rodowiska lub
powstania takiego zagrozenia z opdéznieniem. Jako powazng awarie przemystowg rozumie
sie powazng awarie w zaktadzie.

Zagadnienia powaznych awarii uregulowane sg przede wszystkim w ustawie z dnia 27
kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska, dalej jako ,ustawa Pos$” (w szczegdlnosci tytut
IV tej ustawy), ktéra implementuje przepisy Dyrektywy Parlamentu Europejskiego i Rady
2012/18/UE z dnia 4 lipca 2012 r. w sprawie kontroli zagrozeh powaznymi awariami
zwigzanymi z substancjami niebezpiecznymi oraz Europejskiej Konwencji Gospodarczej
Organizacji Narodéw Zjednoczonych w sprawie transgranicznych skutkéw awarii
przemystowych, sporzgdzonej w Helsinkach dnia 17 marca 1992 r. Ww. akty prawne
regulujg kwestie zapobiegania powaznym awariom, ktére mogg by¢é nastepstwem
okreslonych dziatan przemystowych oraz ograniczania ich skutkéw dla zdrowia ludzi
i Srodowiska.

Zgodnie z art. 271b ustawy Po$, Gtéwny Inspektor Ochrony Srodowiska jest organem
wiasciwym do realizacji zadan Ministra Srodowiska w sprawach:

* przeciwdziatania powaznym awariom,
+ transgranicznych skutkow awarii przemystowych oraz,
* awaryjnego zanieczyszczeniom woéd granicznych.

O zaklasyfikowaniu danego zakfadu do zakfadéw stwarzajgcych zagrozenie wystgpienia
awarii przemystowej decyduje ilos¢ substancji niebezpiecznych znajdujgcych sie w danym
zaktadzie. W zaleznosci od kategorii i ilosci substancji niebezpiecznych, zaktady
przemystowe stwarzajgce ryzyko wystgpienia awarii podzielone sg na dwie grupy:

+ zakfady o zwiekszonym ryzyku wystgpienia awarii (ZZR),
» zaktady o duzym ryzyku wystgpienia awarii (ZDR).

Szczegobtowe kryteria zaklasyfikowania zaktadu do jednej z ww. kategorii okreslone sg
w rozporzgdzeniu Ministra Srodowiska z dnia 23 stycznia 2016 roku w sprawie rodzajow
i ilosci substancji niebezpiecznych, ktérych znajdowanie sie w zakfadzie decyduje
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0 zaliczeniu go do zaktadu o zwiekszonym ryzyku albo zaktadu o duzym ryzyku wystgpienia
powaznej awarii przemystowe;j.
Na terenie miasta Skierniewice szczegdlnie duzym zagrozeniem pozarowym

i wybuchowym moze byé¢:

+ Zakiad przetwodrstwa owocéw i warzyw ,Polski Ogréd” (zaktad posiada instalacje
chiodnicze amoniakalne),

» Zakiad ,Okregowej Spotdzielni Mleczarskiej” (zaktad posiada instalacje chiodnicze
amoniakalne),

* Rozlewnia gazu ,SKIERGAZ” — Mokra Lewa — 2 zbiorniki po 150 m3 z gazem propan

- butan,

» stacje paliw ze zbiornikami oleju napedowego i benzyny,

* rurociggi przesytlowe gazu ziemnego wysokiego cisnienia: Skierniewice Pin —
Chrzgszczonowice, Skierniewice Ptd -Chrzgszczonowice, Skierniewice — towicz.

Potencjalnym zagrozeniem powaznymi awariami i wybuchem na terenie miasta mogag by¢:

» Zaklad przetwoérstwa owocéw i warzyw ,Polski Ogréd” (zaktad posiada instalacje
chtodnicze amoniakalne),

» Zaklad ,Okregowej Spoétdzielni Mleczarskiej” (zaktad posiada instalacje chiodnicze
amoniakalne),

* rozlewnia gazu ,SKIERGAZ” —Mokra Lewa —2 zbiorniki po 150 m3 z gazem propan-
butan,

+ stacje paliw ze zbiornikami oleju napedowego i benzyny,

* rurociggi przesylowe gazu ziemnego wysokiego cisnienia: Skierniewice Pin —
Chrzagszczonowice, Skierniewice Ptd - Chrzgszczonowice, Skierniewice — towicz.

W miescie, rozpatrujgc potencjalne zagrozenia dla srodowiska nalezy wzig¢ pod uwage
zagrozenia pozarowe, zagrozenia zwigzane ze skutkami innych klesk zywiotowych takich jak
huragany, Sniezyce itp. oraz zagrozenia zwigzane z transportem niebezpiecznych srodkow
chemicznych i toksycznych srodkéw przemystowych. Najblizej obszaru opracowania
w odlegtosci ok. 1800 m w linii prostej w kierunku na potnoc znajduje sie Zaktad
przetwoérstwa owocoéw i warzyw ,Polski Ogrod”.

Przez teren miasta odbywa sie w razie potrzeby drogowy i kolejowy przewdz substancji
niebezpiecznych. Pojazdy takie kierowane drogami, na ktérych nie ma zakazéw wjazdu
pojazdow z tadunkami niebezpiecznymi.

W ostatnich latach na terenie miasta nie wydarzyta sie zadna powazna awaria, niemniej
jednak istotnym elementem sg kontrole fadunkéw niebezpiecznych realizowane na drogach
przez policje, dziatania te bedg w kolejnych latach kontynuowanie. Istotne jest takze
prawidtowe oznakowanie pojazdow przewozgcych niebezpieczne tadunki, co takze w razie
potrzeby kontroluje policja.

Zgodnie z ustawg Prawo ochrony srodowiska organy administracji, podmioty prowadzace
zakfady oraz podmioty transportujgce substancje niebezpieczne sg obowigzane do ochrony
Ssrodowiska przed awariami. Jednoczesnie w razie wystgpienia awarii Wojewoda, poprzez
Komendanta Wojewoddzkiego Panstwowej Strazy Pozarnej i Wojewddzkiego Inspektora
Ochrony Srodowiska, podejmuje dziatania i zastosuje $rodki niezbedne do usuniecia awarii
oraz jej skutkow.

Biorgc pod uwage bezposrednie sgsiedztwo obszaru opracowania z ulicg Mszczonowskag
wyprowadzajgcg ruch komunikacyjny z miasta w kierunku Warszawy mozna przypuszczac,
ze w wyniku ewentualnej awarii obszar opracowania moze by¢ narazony na jej skutki.

lll. Ustalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Obszar objety opracowaniem, ktéry pierwotnie uzytkowany byt rolniczo od szeregu lat
przeksztalca sie w tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Rozwdj zabudowy
realizowanej w oparciu o obowigzujgce plany miejscowe, obejmujgce fragmenty terenéw
przyulicznych ulicy Mszczonowskiej oraz decyzje o warunkach zabudowy uksztattowat
funkcje obszaru, posrdd ktérych funkcja zabudowy ustugowej dominuje wzdtuz ulicy
Mszczonowskiej. W pozostatym zakresie obszaru planu dominuje zabudowa mieszkaniowa
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jednorodzinna. Zabudowa ta realizowana jest gtéwnie od strony ulicy Miedniewickie;.
Jednoczesnie w obszarze projektu planu wtasciciele nieruchomosci dokonali szeregu
podziatow swych dziatek dotychczas uzytkowanych rolniczo. W wyniku tego wyodrebnionych
zostato ponad trzydziesci dziatek o powierzchniach umozliwiajgcych wylgcznie zabudowe
mieszkaniowg. Dziafki te majg zapewniony dostep do drég publicznych poprzez wydzielone
w ramach wspomnianych podziatow dziatki petnigce role drég wewnetrznych. W
konsekwencji powyzszych dziatan witascicieli nieruchomosci w granicach opracowania
znajdujg sie: wzdtuz ulicy Mszczonowskiej, gtdwnie zabudowa ustugowa wraz z zabudowg
mieszkaniowg jednorodzinng, a na pozostatym obszarze budynki mieszkalne jednorodzinne
wraz z zabudowg towarzyszacg. Sg to gtéwnie budynki mieszkalne o wysokosci do 9,0 m
oraz budynki gospodarcze o wysokosci ok. 5,0 m.

Obecnos¢ zabudowy w pasach przyulicznych oraz zabudowy w centralnej czesci obszaru
realizowanej w oparciu o decyzje o warunkach zabudowy sktania do uporzgdkowania
zabudowy poprzez ustalenia planu sporzgdzonego dla przedmiotowego obszaru.

W projekcie planu ustalono:

e zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko, za
wyjatkiem przedsiewzie¢ dotyczacych infrastruktury technicznej i drég oraz staciji
paliw ptynnych w terenie o symbolu 1IGS-INS-UH,

o zakaz lokalizacji zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych
awarii przemystowych,

o zakaz realizacji ustug zwigzanych z:

a) odzyskiem, przetwarzaniem, magazynowaniem, kompostowaniem, unieszkodliwianiem
lub utylizacjg odpadéw nie pochodzgcych z wtasnej dziatalnosci,
b) sktadowaniem odpaddw, materiatdéw sypkich poza silosami, pojemnikami lub budynkami,
c) przerobem kopalin,
d) pakowaniem, puszkowaniem produktéw roslinnych i zwierzecych,
e) przetwarzaniem owocow i warzyw, ryb i produktéw pochodzenia zwierzecego,
f) demontazem pojazdow oraz zbieraniem i przetadunkiem odpadéw oraz ztomu,
g) zakaz lokalizacji ustug produkcyjnych.
e zakaz budowy:
a) stacji demontazu pojazdow,
b) obiektéw budowlanych wykorzystywanych do przetwarzania zuzytych baterii i
akumulatoréw,
w rozumieniu ustawy o zuzytym sprzecie elektrycznym i elektronicznym,
c) obiektow budowlanych wykorzystywanych do przetwarzania zuzytych baterii
i akumulatoréw, w rozumieniu ustawy o zuzytym sprzecie elektrycznym i elektronicznym,
d) obiektéw budowlanych wykorzystywanych na potrzeby biogazowni, garbarni, koksowni,
tartakow,
€) obiektéw budowlanych wykorzystywanych do produkcji widkna szklanego.

Obszar opracowania obstugiwany jest przez ulice: Mszczonowskg — droge zbiorcza,
Miedniewickg — droge lokalng, droge dojazdowg bez nazwy o symbolu 2 KDD, drogi
wewnetrzne wyznaczone na rysunku planu (tereny komunikacji drogowej wewnetrznej) o
symbolach przeznaczenia od 1KR do 5 KR i drogi wewnetrzne nie wyznaczone na rysunku
planu.

Wyznaczenie dodatkowych ulic wewnetrznych na obecnym etapie moze zdeterminowac
zagospodarowanie przedmiotowych nieruchomosci. Dlatego tez wustalenie uktadu
komunikacyjnego obstugujgcego dziatki wyznaczone geodezyjnie w pozniejszym czasie,
bedzie najbardziej optymalne. Stad zapis w projekcie planu miejscowego dotyczacy obstugi
komunikacyjnej, miedzy innymi za posrednictwem drég wewnetrznych, nie wyznaczonych na
rysunku planu.

Zewnetrzny uktad komunikacyjny w stosunku do obszaru niniejszego planu stanowi ulica
Unii Europejskiej, ktéra znajduje sie poza granicg obszaru opracowania. Powigzanie uktadu
komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym — nastepuje poprzez skrzyzowania i zjazdy.
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Tereny objete obszarem opracowania zachowujg dostepnos¢ do niezbednych sieci
infrastruktury technicznej (wodociag, kanalizacja sanitarna, (kanalizacja deszczowa w ulicy
Miedniewickiej), sie¢ elektroenergetyczna, telekomunikacyjna i sie¢ gazowa). W zwigzku
z tym nalezy oceni¢, ze skala ujemnego oddziatywania wynikajgca z realizacji zabudowy
w obszarze opracowania bedzie miata ograniczony wymiar.

Na czesci obszaru objetego planem, wskazanego na rysunku planu wtasciwg granica,
znajduje sie teren zmeliorowany. W zagospodarowaniu tej czesci obszaru planu obowigzujg
ograniczenia i zasady zagospodarowania wynikajgce przepiséw odrebnych z zakresu Prawa
wodnego. W projekcie planu miejscowego ustalono, iz w przypadku wystgpienia kolizji
projektowanej zabudowy z urzgdzeniami melioracji wodnych dopuszczono przebudowe tych
urzadzen, pod warunkiem zapewnienia ich prawidlowego funkcjonowania, z zachowaniem
przepiséw odrebnych.

Opracowanie planu miejscowego dla przedmiotowego obszaru umozliwi wykorzystanie
jego potencjatu oraz wprowadzenie zasad zabudowy, zgodnych z kierunkami rozwoju miasta
ujetymi w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Skierniewice (uchwata Nr LIX/86/2023 Rady Miasta Skierniewice z dnia 31 sierpnia 2023 r.).
Wg zapisow Studium obszar projektu planu znajduje sie w obszarach funkcjonalnych
o podstawowych funkcjach zabudowy i zagospodarowania terenéw takich jak:

e zabudowa mieszana: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zabudowa ustugowa
— obszar funkcjonalny o symbolu 244 MN,U,

e zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zabudowa ustugowa — obszar funkcjonalny
0 symbolu 245 MN,U,

e zabudowy mieszana: zabudowa mieszkaniowa (jednorodzinna i wielorodzinna)
i zabudowa ustugowa — obszar funkcjonalny o symbolu 246 M,U.

Zakres opracowania zdeterminowany zostat gtéwnie rodzajem zmian wprowadzonych
projektem uchwaty.

Projekt planu miejscowego sktada sie z czesci opisowej (tekst planu — uchwaty Rady
Miasta) oraz graficznej — rysunku, jako zatgcznik do planu nr 1 sporzadzony w skali 1: 2000)
dla catego obszaru objetego projektem planu.

Ustalenia projektu planu znajdujg sie w trzech rozdziatach zawierajgcych:

e przepisy ogolne (rozdziat 1),

e ustalenia ogdlne dla catego obszaru objetego planem (rozdziat 2),

e ustalenia szczegdétowe dla terenéw (rozdziat 3),

¢ postanowienia koncowe (rozdziat 4).

W rozdziale 1 zawarto przepisy ogolne, w ktérych znajdujg sie informacje dotyczace
okreslen stosowanych w uchwale planu.

Rysunek planu zawiera ustalenia obowigzujgce i oznaczenia informacyjne, zgodnie
z legendg zamieszczong na rysunku.

Do obowigzujgcych ustalen projektu planu nalezg nastepujgce oznaczenia graficzne:
e granice opracowania obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego,
W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu
¢ linia rozgraniczajgca tereny o roznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach
zagospodarowania,
nieprzekraczalna linia zabudowy,
zwymiarowanie (w metrach),
strefa ochronna od napowietrznych linii elektroenergetycznych,
o strefa obnizonej wysokosci,
W zakresie kategorii przeznaczen
o tereny okreslone symbolem cyfrowym i symbolem literowym dotyczacym
przeznaczenia terenu,
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Wynikajgce z przepiséw odrebnych z zakresu ochrony srodowiska
e granica terendw zmeliorowanych,
Infrastruktura techniczna
¢ napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia 110kV,
e napowietrzna linia elektroenergetyczna sredniego napiecia 30kV,
e napowietrzna linia elektroenergetyczna Sredniego napiecia 15kV.

Oznaczenia o charakterze informacyjnym

+ linia rozgraniczajgca tereny sgsiednie o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

» symbol przeznaczenia terendw sgsiednich.

Zakres planu zgodny jest z art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. jedn. Dz. U. z 2012 r., poz. 647 z p6zn. zm.).

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie jest dokumentem wtasciwym do
okreslenia szczegoOtowych rozwigzan i parametrow technicznych zainwestowania
poszczegolnych terenodw funkcjonalnych. W planie zaktada sie uwzglednienie przy realizaciji
poszczegolnych inwestycji zapisow przepisdw odrebnych.

W obszarze planu, wyodrebniono tereny oznaczone nastepujgcymi symbolami:

¢ 0od 1MN-U do 9MN-U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug,

o 1MN-MW-U, 2MN-MW-U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug,

e 1KDL - teren drogi publicznej (ulica klasy lokalnej),

e 1KDZ - teren drogi publicznej (ulica klasy zbiorczej),

e 1KDD - teren drogi publicznej (ulica klasy dojazdowe)),

¢ 1 KR — 5KR tereny komunikacji drogowej wewnetrznej,

e 1 ZN - teren zieleni naturalnej.

Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug (tereny o symbolach: od 1MN-U do
4MN-U) w projekcie planu ustalono:

Przeznaczenie terenu tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
lub ustug,

Wielkos¢ nowo wydzielonych dziatek w terenie | dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:
wolnostojgcej — minimum 600,0 m?,

dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
blizniaczej — minimum 400,0 m?,

dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

szeregowej:
— dla segmentu srodkowego — minimum
220,0 m?
— dla segment skrajnego — minimum
300,0 m?

dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i
ustugowej — minimum 1000,0 m?;

Wysokos¢ zabudowy wysokos¢ zabudowy — maksimum 9,0 m
z wytgczeniem zabudowy mieszkaniowej
szeregowej, dla ktérej maksimum 8,0 m,

Zasady i standardy ksztattowania geometrii dachy o nachyleniu potaci dachowych -
dachéw na budynkach maksimum 40 °
Udziat powierzchni zabudowy dziatki Odla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

wolnostojacej i blizniaczej — maksimum 35%,
Odla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
Sszeregowej:
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- dla segmentu $srodkowego maksimum 40%,

- dla segmentu skrajnego maksimum 30%,

[0 dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i
ustugowej — maksimum 60%,

Intensywno$¢ zabudowy

nadziemna intensywnos$ci zabudowy:

0 dla zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej wolnostojgcej i mieszkaniowej
jednorodzinnej blizniaczej:

— minimum 0,03,
— maksimum 1,05,

0 dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej szeregowej:
dla segmentu srodkowego:

- minimum 0,08,
- maksimum 0,8,
dla segmentu skrajnego:
- minimum 0,06,
- maksimum 0,6,
00 dla zabudowy ustugowej i
mieszkaniowo-ustugowe;:
— minimum 0,02,
— maksimum 1,8,
intensywnos$¢ zabudowy:
Odla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

wolnostojacej i blizniaczej — maksimum 1,4,
dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
szeregoweyj:

— dla segmentu srodkowego - maksimum 1,2,
— dla segmentu skrajnego - maksimum 0,9,
dla zabudowy ustugowej i mieszkaniowo-

ustugowej — maksimum 2,4.

Udziat powierzchni biologicznie czynnej

udziat powierzchni biologicznie czynnej;

(dla zabudowy mieszkaniowej — minimum 30
%, z wytgczeniem zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej szeregowej dla ktérej — minimum
20 %,

Odla zabudowy ustugowej — minimum 10 %,
Odla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej
minimum 20 %;

Szczegodlne warunki zagospodarowania oraz
ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz
lokalizacji obiektow i funkcji ustalono:

[0 szerokos¢ elewac;ji frontowej budynku
oraz zespotu budynkéw w zabudowie
mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej i w
zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej
szeregowej wzdtuz drogi obstugujgcej, z ktorej
odbywa sie gtéwny zjazd na dziatke —
maksimum 22,0 m;

0 odlegtos¢ miedzy budynkami
mieszkalnymi jednorodzinnymi i zespotami
budynkéw w zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej blizniaczej i zabudowie
mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej —
minimum 9,0 m.

Na czesci ww. terendw znajduje sie teren
zmeliorowany, wskazany na rysunku planu
wiasciwg granicg - w zagospodarowaniu tej
czesci obszaru planu obowigzujg
ograniczenia i zasady zagospodarowania
wynikajgce z przepiséw odrebnych z zakresu
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Prawa wodnego.

Na fragmentach terenéw, przebiegajg
nadziemne sieci elektroenergetyczne o napieciu
15kV i 110 kV, dla ktérych ustalono strefy
ochronne od tych linii o szerokosci odpowiednio
15 m i 30 m, w ktérych obowigzuje zakaz
realizacji budynkéw przeznaczonych na pobyt
ludzi.

Strefy ochronne od linii elektroenergetycznych i
zwigzane z nimi ograniczenia przestajg
obowigzywac z chwilg likwidaciji linii lub
przebudowy i umieszczenia jej pod
powierzchnig ziemi.

Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug (tereny o symbolach 5MN-U, 7MN-U,

8MN-U, 9MN-U w projekcie planu ustalono:

Przeznaczenie terenu

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
lub ustug

Wielkos¢ nowo wydzielonych dziatek w
terenie

dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:
wolnostojgcej — minimum 700,0 m?,

dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
blizniaczej — minimum 400,0 m?,

dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowe; i
ustugowej — minimum 1000,0 m?;

Wysokos¢ zabudowy

maksimum 9,0 m

Zasady i standardy ksztattowania geometrii
dachoéw na budynkach

dachy o nachyleniu pofaci dachowych -
maksimum 40 °

Udziat powierzchni zabudowy dziafki

Odla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej i blizniaczej — maksimum 35%,

00 dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i
ustugowej — maksimum 60%,

Intensywnos¢ zabudowy

Nadziemna intensywnosci zabudowy:

O dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojgcej i mieszkaniowej
jednorodzinnej blizniaczej:

— minimum 0,03,
— maksimum 1,05,

0 dla zabudowy ustugowej i
mieszkaniowo-ustugowe;j
— minimum 0,02,

— maksimum 1,8
Intensywnos¢ zabudowy:

0 dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojgcej i zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej:

— maksimum 1,4,

0 dla zabudowy ustugowej i
mieszkaniowo-ustugowe;j
— maksimum 2,4

Udziat powierzchni biologicznie czynnej

udziat powierzchni biologicznie czynnej;

0 dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

— minimum 30 %,

0 dla zabudowy ustugowej — minimum 10 %,

Odla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej
minimum 20 %;

Szczegolne warunki zagospodarowania
oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy

W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz
lokalizacji obiektéw i funkcji ustalono:
[0 szerokosc¢ elewacji frontowej budynku
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oraz zespotu budynkéw w zabudowie
mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej
wzdtuz drogi obstugujgcej, z ktorej odbywa sie
gtéwny zjazd na dziatke — maksimum 22,0 m;
00 odlegtosé miedzy budynkami
mieszkalnymi jednorodzinnymi i zespotami
budynkéw w zabudowie mieszkaniowe;j
jednorodzinnej blizniaczej— minimum 9,0 m.

Na czesci ww. terenéw znajduje sie teren
zmeliorowany, wskazany na rysunku planu
wilasciwg granicg - w zagospodarowaniu tej
czesci obszaru planu obowigzujg
ograniczenia i zasady zagospodarowania
wynikajgce z przepiséw odrebnych z zakresu
Prawa wodnego.

Na fragmentach terenéw, przebiegajg
nadziemne sieci elektroenergetyczne o napieciu
15kV, 30 kV i 110 kV, dla ktérych ustalono
strefy ochronne od tych linii o szerokosci
odpowiednio 15 m i 30 m, w ktérych obowigzuje
zakaz realizacji budynkéw przeznaczonych na
pobyt ludzi.

Strefy ochronne od linii elektroenergetycznych i
zwigzane z nimi ograniczenia przestajg
obowigzywac z chwilg likwidaciji linii lub
przebudowy i umieszczenia jej pod
powierzchnig ziemi.

Wykluczono tereny zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej szeregowe;.

Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug (teren o symbolu 6MN-U, w projekcie

planu ustalono:

Przeznaczenie terenu

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
lub ustug

Wielko§¢ nowo wydzielonych dziatek w
terenie

dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:
wolnostojgcej — minimum 700,0 m?,

dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
blizniaczej — minimum 400,0 m?,

dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i
ustugowej — minimum 1000,0 m?;

Wysoko$¢ zabudowy

maksimum 9,0 m

Zasady i standardy ksztattowania geometrii
dachow na budynkach

dachy o nachyleniu pofaci dachowych -
maksimum 40 °

Udziat powierzchni zabudowy dziatki

Odla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej i blizniaczej — maksimum 35%,
0 dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej
ustugowej — maksimum 60%,

Intensywnos¢ zabudowy

Nadziemna intensywnosci zabudowy:

0 dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojgcej i mieszkaniowej
jednorodzinnej blizniaczej:

— minimum 0,03,
— maksimum 1,05,

00 dla zabudowy ustugowej i

mieszkaniowo-ustugowej
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— minimum 0,02,
— maksimum 1,8
Intensywnos¢ zabudowy:

0 dla zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej  wolnostojgcej i zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej:

— maksimum 1,4,

0 dla zabudowy ustugowej i
mieszkaniowo-ustugowe;j
— maksimum 2,4

Udziat powierzchni biologicznie czynnej udziat powierzchni biologicznie czynnej;

0 dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

— minimum 30 %,

0 dla zabudowy ustugowej — minimum 10 %,

0 dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej
minimum 20 %;

Szczegodlne warunki zagospodarowania W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz
oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym | lokalizacji obiektow i funkcji ustalono:
zakaz zabudowy 0 szeroko$¢ elewacji frontowej budynku

oraz zespotu budynkéw w zabudowie
mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej
wzdtuz drogi obstugujgcej, z ktorej odbywa sie
gtéwny zjazd na dziatke — maksimum 22,0 m;
O odlegtos¢ miedzy budynkami
mieszkalnymi jednorodzinnymi i zespotami
budynkéw w zabudowie mieszkaniowe;j
jednorodzinnej blizniaczej— minimum 9,0 m.

Na czesci ww. terendw znajduje sie teren
zmeliorowany, wskazany na rysunku planu
wiasciwg granicg - w zagospodarowaniu tej
czesci obszaru planu obowigzujg
ograniczenia i zasady zagospodarowania
wynikajgce z przepiséw odrebnych z zakresu
Prawa wodnego.

Wykluczono tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej szeregowe;.

Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy wielorodzinnej lub ustug (tereny
0 symbolach: od IMN-MW-U, 2MN-MW-U) w projekcie planu ustalono:

Przeznaczenie terenu tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
lub zabudowy wielorodzinnej lub ustug

Wielkos¢ nowo wydzielonych dziatek w terenie | dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:
wolnostojgcej — minimum 700,0 m?,

dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
blizniaczej — minimum 400,0 m?,

dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

szeregowej:
— dla segmentu srodkowego — minimum
200,0 m?
— dla segment skrajnego — minimum
300,0 m?

dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
mieszkaniowo-ustugowej — minimum 2000,0 m?,
dla zabudowy ustugowej — minimum 1000,0 m?
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Wysokosé zabudowy

— mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojgcej, mieszkaniowe;j
jednorodzinnej blizniaczej i ustugowej —
maksimum 9,0 m, z wylgczeniem
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
szeregowej, dla ktérej maksimum 8,0 m,

— mieszkaniowej wielorodzinnej i
mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami
— maksimum 20,0 m, z wytgczeniem strefy
obnizonej wysokosci zabudowy,
oznaczonej na rysunku planu, dla ktérej —
maksimum 15,0 m.

Zasady i standardy ksztattowania geometrii
dachéw na budynkach

dachy o nachyleniu potaci dachowych -
maksimum 40 °

Udziat powierzchni zabudowy dziafki

Odla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej i blizniaczej — maksimum 35% z
wytgczeniem zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j szeregowej, dla ktorej
maksimum 30%

00 dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej —
maksimum 35%,

[0 dla zabudowy ustugowej — maksimum 60%,

Intensywnos¢ zabudowy

nadziemna intensywno$ci zabudowy:

O dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej
— minimum 0,03,

— maksimum 1,05,

0 dla zabudowy
jednorodzinnej blizniaczej:
— minimum 0,05,

— maksimum 1,05,

0 dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej szeregowej:
- minimum 0,06,

- maksimum 0,9,

00 dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i mieszkaniowo-ustugowej
- minimum 0,009,

- maksimum 1,8,
00 dla zabudowy ustugowe;j:
— minimum 0,03,
— maksimum 1,8,
intensywnos$¢ zabudowy:
Odla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

wolnostojgcej — maksimum 1,4,

Odla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

blizniaczej — maksimum 1,4,

0 dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
szeregowej - maksimum 0,9,

0 dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
i mieszkaniowo-ustugowej — maksimum 2,1

0 dla zabudowy ustugowej i mieszkaniowo -
ustugowej — maksimum 2,4.

mieszkaniowej

Udziat powierzchni biologicznie czynnej

udziat powierzchni biologicznie czynnej;

0 dla zabudowy mieszkaniowej — minimum 30
%, z wytgczeniem zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej szeregowej dla ktérej
— minimum 20 %,

0 dla zabudowy ustugowej — minimum 10 %,
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0 dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej
minimum 20 %;

Szczegolne warunki zagospodarowania oraz
ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz
lokalizacji obiektow i funkcji ustalono:

[0 szerokosc¢ elewaciji frontowej budynku
oraz zespotu budynkéw w zabudowie
mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej i w
zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej
szeregowej wzdtuz drogi obstugujacej, z ktorej
odbywa sie gtdéwny zjazd na dziatke —
maksimum 22,0 m,

[0 szerokosc¢ elewacji frontowej budynku
wielorodzinnego wzdtuz drogi obstugujacej, z
ktérej odbywa sie gtéwny zjazd na dziatke —
maksimum 26,0 m,

Odlegto$¢ miedzy budynkami mieszkalnymi
jednorodzinnymi i zespotami budynkéw w
zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej
blizniaczej i zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej szeregowej — minimum 9,0 m.
Odlegtos¢ miedzy:

¢ budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi,
a budynkami mieszkalnymi
jednorodzinnymi wolnostojgcymi,
zespotami budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej,
szeregowej, grupowej nie mniejsza niz
wysokos$¢ projektowanego budynku
wielorodzinnego i nie mniejsza niz 9,0 m
dla projektowanych budynkéw
wielorodzinnych o wysokosci do 9 m,

¢ budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi
wolnostojgcym a zespotami budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych w
zabudowie blizniaczej i w zabudowie
szeregowej nie mniej niz 9,0 m,

e zespotami budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej i
w zabudowie szeregowej, a budynkami
mieszkalnymi jednorodzinnymi w
zabudowie blizniaczej i w zabudowie
szeregowej nie mniej niz 9,0 m,

e odlegtosci ustalone w punkcie 3
obowigzujg dla budynkow, w ktérych
projektowana jest funkcja ustugowa lub
mieszkaniowo-ustugowa.

Na czesci ww. terendw znajduje sie teren
zmeliorowany, wskazany na rysunku planu
wiasciwg granicg - w zagospodarowaniu tej
czesci obszaru planu obowigzujg
ograniczenia i zasady zagospodarowania
wynikajgce z przepiséw odrebnych z zakresu
Prawa wodnego.

Na fragmentach terenéw, przebiegajg
nadziemne sieci elektroenergetyczne o napieciu
15kV i 30 kV, dla ktérych ustalono strefy
ochronne od tych linii o szerokosci 15 m, w
ktérych obowigzuje zakaz realizacji budynkéw
przeznaczonych na pobyt ludzi.

Strefy ochronne od linii elektroenergetycznych i
zwigzane z nimi ograniczenia przestajg
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obowigzywac z chwilg likwidaciji linii lub
przebudowy i umieszczenia jej pod
powierzchnig ziemi.

Uktad komunikacyjny obszaru planu stanowig drogi publiczne: fragment ulicy
Mszczonowskiej - teren drogi zbiorczej, oznaczony symbolem 1KDZ, fragment ulicy
Miedniewickiej - teren drogi lokalnej, oznaczony symbolem 1KDL, ulica bez nazwy - teren
drogi dojazdowej oznaczony symbolem 2KDD oraz drogi wewnetrzne oznaczone
symbolami: 1KR, 2 KR, 3KR, 4 KR, 5 KR - tereny komunikacji drogowej wewnetrznej drogi
wewnetrzne niewyznaczone na rysunku planu i drogi wewnetrzne nie wyznaczone na
rysunku planu miejscowego.

Zewnetrzny uktad komunikacyjny w stosunku do obszaru planu stanowi droga
publiczna — fragment ulicy Unii Europejskiej powigzanej z uktadem zewnetrznym poprzez
skrzyzowania i zjazdy.

W projekcie planu ustalono szczegétowe zasady i standardy zagospodarowania oraz
zabudowy wyodrebnionych terenéw réznicujgc je w zaleznosci od przeznaczenia terenu,
charakteru i formy istniejgcej zabudowy, uwarunkowan srodowiska naturalnego. Do
najistotniejszych naleza:

e zasady ksztaltowania zagospodarowania, zabudowy oraz lokalizacji obiektow
i funkcji,

e ograniczenie intensywnosci zabudowy poprzez wskazanie maksymalnego wskaznika
zabudowy dziatki, minimalnej i maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy
oraz maksymalnej intensywnoéci zabudowy, minimalnego udziatu powierzchni
biologicznie czynnej i minimalnej wielkosci dziatki budowlanej,

¢ ustalenie nieprzekraczalnych linii zabudowy od poszczegdlnych ulic,

e ustalenie stref ochronnych dla linii energetycznych 15 kV , 30kV i 110 kV.

e parametry ksztattowania zabudowy w tym: maksymalne wysokosci zabudowy
(w tym dla budynkow i dla budowli) i ksztatty dachéw dla budynkow,

e ustalenia zasad zaopatrzenia zabudowy w media i zasad wyposazenia terenow
w infrastrukture techniczna.

W projekcie planu miejscoweqgo:

e W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury
technicznej ustalono:

1) wyposazenie terenu w sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, a takze
przebudowe i rozbudowe istniejgcej infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

2) nakaz lokalizacji sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej jako podziemnych, przy
czym dopuszcza sie sytuowanie urzadzen infrastruktury technicznej, jako naziemnych
w sposob nie kolidujgcy z przeznaczeniem terenu,

3) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenia w wode z miejskiej sieci wodociggowej, a w przypadku braku z ujec
indywidualnych z zachowaniem z przepisoéw odrebnych,

b) nakaz lokalizacji hydrantow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) w zakresie odprowadzania $ciekow:

a) nakaz odprowadzania Sciekow bytowych do miejskiej sieci kanalizaciji
sanitarnej, w przypadku jej braku — do oczyszczalni przydomowych Ilub
zbiornikow bezodptywowych z zachowaniem przepiséw odrebnych,

b) odprowadzanie $ciekédw pochodzgcych z prowadzonej dziatalnosci ustugowej, po
ich wczesniejszym podczyszczeniu na terenie ich powstania, do sieci kanalizacji
sanitarnej, zgodnie z ustaleniami przepiséw odrebnych;

5) w zakresie odprowadzanie woéd opadowych i roztopowych:

a) do ziemi, w sposéb nie zmieniajgcy stosunkéw wodnych i niepogarszajgcy stan
srodowiska, przy zachowaniu przepisow odrebnych Ilub do miejskiej sieci
kanalizacji deszczowej,

b) nakaz stosowania urzgdzen umozliwiajgcych wykorzystanie wod na miejscu oraz
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6)

7

8)

9)

stosowanie rozwigzan umozliwiajgcych retencjonowanie nadmiaru woéd przed ich
odprowadzeniem do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej lub do ziemi, na
warunkach okreslonych w przepisach odrebnych,
w zakresie zaopatrzenia w ciepto - z miejskiej sieci cieptowniczej lub ze zrédet
wytwarzajgcych energie cieplng z energii elektrycznej, gazu ziemnego, lekkiego oleju
opatowego oraz odnawialnych paliw i nosnikow energii, a takze innych zrédet
spetniajgcych standardy energetyczno-ekologiczne,
w zakresie zaopatrzenia w energie elekiryczng — =zasilanie z istniejgcej lub
projektowane;j sieci sredniego i niskiego napiecia lub z odnawialnych zrédet energii,

dopuszczenie stosowania urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych
zrodet energii — o maksymalnej mocy mikroinstalacji, w rozumieniu przepisow
odrebnych,

w zakresie usuwania odpadow — usuwanie odpadoéw na zasadach okreslonych w
przepisach odrebnych,

10) dopuszczenie lokalizowania inwestycji z zakresu tgcznosci publicznej z zachowaniem

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

mozliwosci zabudowy na warunkach okreslonych planem i zgodnie z przepisami
odrebnymi.

e W zakresie zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad
ksztattowania krajobrazu ustalono:

obszar objety planem potozony jest w granicach udokumentowanego ztoza waod

termalnych —,Skierniewice — GT-1, GT-2”, w ktérym nie ustanowiono stref

ochronnych dla uje¢ wod geotermalnych,

w zakresie ochrony powietrza nakaz stosowania do celéw grzewczych

bezemisyjnych lub niskoemisyjnych zrodet ciepta, spetniajgcych wymagania

standardow jakosci powietrza,

w zakresie ochrony przed hatasem, w rozumieniu przepiséw odrebnych tereny
oznaczone symbolami: 1MN-U, 2MN-U, 3MN-U, 4MN-U 5MN-U, 6MN-U, 7MN-U,
8MN-U, 9MN-U, IMN-MW-U, 2MN-MW-U zalicza sie do rodzaju terenéw o
dopuszczalnym poziomie hatasu w $rodowisku, jako ,tereny zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej”;

zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na Srodowisko, za

wyjatkiem przedsiewzie¢ dotyczgcych infrastruktury technicznej i drog oraz stacji

paliw ptynnych, w terenie o symbolu 11GS-INS-UH;

zakaz lokalizacji zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia

powaznych awarii przemystowych;

zakaz realizacji ustug zwigzanych z:

a) odzyskiem, przetwarzaniem, magazynowaniem, kompostowaniem,
unieszkodliwianiem lub utylizacjg odpadéw nie pochodzacych z wtasnej
dziatalnosci,

b) sktadowaniem odpaddw, materiatow sypkich poza silosami, pojemnikami lub
budynkami,

¢) przerobem kopalin,

d) pakowaniem, puszkowaniem produktéw roslinnych i zwierzecych,

e) przetwarzaniem owocow i warzyw, ryb i produktéw pochodzenia zwierzecego,

f) demontazem pojazdow oraz zbieraniem i przetadunkiem odpadoéw oraz ztomu,

g) zakaz lokalizacji ustug produkcyjnych.

zakaz budowy:

a) stacji demontazu pojazdow,

b) obiektéw budowlanych wykorzystywanych do przetwarzania zuzytych baterii i
akumulatoréw, w rozumieniu ustawy o zuzytym sprzecie elektrycznym i
elektronicznym,

c) obiektéw budowlanych wykorzystywanych na potrzeby biogazowni, garbarni,
koksowni, tartakow,

d) obiektow budowlanych wykorzystywanych do produkcji wtdkna szklanego.
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IV. Przewidywane skutki wptywu ustalen projektu planu na srodowisko oraz
na cele i przedmiot ochrony Obszaru Natura 2000 z uwzglednieniem
zaleznosci miedzy tymi elementami i miedzy oddzialywaniami na te
elementy

Obszar opracowania projektu planu, z wyjgtkiem fragmentdow obejmujgcych pasy
terenéw o gtebokosci ok. 70,0 m wzdtuz ulicy Mszczonowskiej (w kierunku na potoc i na
potudnie od tej ulicy) pozbawiony jest planu zagospodarowania przestrzennego.

Fragment terenu na poétnoc od przedmiotowej ulicy, dla ktdrego istnieje plan miejscowy
objety jest uchwalg Rady Miasta Skierniewice nr XLVII/35/02 z dnia 28 marca 2002 r.
W planie tym wyznaczono tereny o funkcji mieszkaniowej jedno- i wielorodzinnej,
uzytecznosci publicznej, komunikacji w tym stacji dystrybucji paliw. Fragment terenu na
potudnie od ulicy Mszczonowskiej, dla ktérego istnieje plan miejscowy objety uchwatg Nr
XXXVII/97/01 Rady Miasta Skierniewice z dnia 19 lipca 2001r. w sprawie zmiany
miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego, przeznaczony jest pod
zabudowe zagrodowg
z mieszkaniowo-ustugows.

Obszar objety opracowaniem, ktéry pierwotnie uzytkowany byt rolniczo od szeregu lat
przeksztatca sie w tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Nie zostata przy tym
zrealizowana zabudowa stacji dystrybucji paliw, dopuszczona ustaleniami planu
miejscowego. Rozwdj zabudowy realizowanej w oparciu 0 obowigzujgcy plan miejscowy oraz
decyzje o warunkach zabudowy uksztattowat funkcje obszaru, posréd ktorych funkcja
zabudowy ustugowej dominuje wzdtuz ulicy Mszczonowskiej. Natomiast w pozostatym
zakresie obszaru planu dominuje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Zabudowa ta
realizowana jest gtownie od strony ulicy Miedniewickiej. Jednoczesnie w obszarze projektu
planu wtasciciele nieruchomosci dokonali szeregu podziatow swych dziatek dotychczas
uzytkowanych rolniczo. W wyniku tego wyodrebnionych zostato ponad trzydziesci dziatek
o powierzchniach umozliwiajgcych wytgcznie zabudowe mieszkaniowg. Dziatki te majg
zapewniony dostep do drog publicznych poprzez wydzielone w ramach wspomnianych
podziatow dziatki petnigce role drog wewnetrznych. W konsekwencji powyzszych dziatan
wiascicieli nieruchomosci w granicach opracowania znajdujg sie: wzdluz ulicy
Mszczonowskiej - gtdwnie zabudowa ustugowa wraz z zabudowg mieszkaniowg
jednorodzinng, a na pozostatym obszarze budynki mieszkalne jednorodzinne wraz z
zabudowg towarzyszgcg. Sg to gtdwnie budynki mieszkalne o wysokosci do 9,0 m oraz
budynki gospodarcze o wysokosci ok. 5,0 m.

Realizacja ,nowego planu” bedzie polegata na utrzymaniu funkcjonujgcych w terenie
dotychczasowych funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu, istniejgcych formy i skali
zabudowy oraz umozliwienie realizacji zabudowy mieszkaniowo-ustugowej w pasach
przyulicznych ulic:  Mszczonowskiej i Miedniewickiej. Znaczace przeksztatcenia
w zagospodarowaniu obszaru planu zachodzi¢ mogg w terenie pomiedzy ulicg
Mszczonowskg a ulicg dojazdowg o symbolu 2KDD, gdzie dopuszczono zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng, wielorodzinng i ustugowg. Maksymalng wysokos¢ zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojgcej, mieszkaniowe] jednorodzinnej blizniaczej i
ustugowej ustalono na poziomie 9,0 m, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowe;j
- na poziomie 8,0 m. Maksymalng wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i
mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami ustalono na poziomie 20,0 m, z wylgczeniem strefy
obnizonej wysokosci zabudowy, oznaczonej na rysunku planu, dla ktérej ustalono wysokosé
maksymalnej zabudowy na poziomie 15,0 m. Wprowadzenie strefy obnizonej wysokosci na
pograniczu dwoch terenow o symbolach 7 MN-U, 8MN-U i terenu 2MN-MW-U ma na celu
ograniczenie maksymalnej wysokosci budynkéw w potudniowym fragmencie obszaru o
symbolu 2MN-MW-U, w celu zapewnienia ochrony harmonijnego krajobrazu oraz ma
zapobiec dominacji nowych, wysokich budynkéw nad otoczeniem i tworzeniu sie "bataganu”
architektonicznego w catym obszarze opracowania. W niektorych przypadkach, obnizenie
wysokosci budynkéw moze poméc w ochronie nastonecznienia dla istniejgcej zabudowy,
zwlaszcza w gestej zabudowie przyuliczne.

Do obstugi tych terenéw stuzg funkcjonujgce ulice: publiczne i wewnetrzne oraz ulice
wewnetrzne nie wskazane na rysunku planu.
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Nowa zabudowa zdecydowanie zwiekszy intensywno$é uzytkowania obszaru objetego
projektem planu, wigczy do struktur zabudowy miejskiej nowe tereny dotychczas wolne od
zabudowy. Poniewaz przedmiotowe tereny zachowujg dostepnos¢ do niezbednych sieci
infrastruktury technicznej (wodocigg, kanalizacje sanitarng, sie¢ elektroenergetyczng
i telekomunikacyjng i sie¢ gazowa w pasie drogowym ulicy Miedniewickiej) nalezy oceni¢, ze
skala ujemnego oddziatywania wynikajgca ze zintensyfikowania zabudowy w obszarze
opracowania bedzie miata ograniczony wymiar.

Ponizej zawiera sie prognoze oddziatywania na $rodowisko projektowanej w planie
zabudowy i zagospodarowania terenu, odniesiong do poszczegdlnych elementéw
Srodowiska:

e wplyw na warunki klimatu lokalnego
z ograniczeniem powierzchni biologicznie czynnych i z powstaniem obiektow budowlanych
(w tym budynkéw o maksymalnej wysokosci 20,0 m) wigzg sie zmiany warunkow
przewietrzania, zmniejszenie  wilgotnosci  powietrza, podwyzszenie temperatury
i zmniejszenie jej amplitudy, zwiekszonym zacienieniem niektorych terenéw. Sg to zmiany
warunkéw mikroklimatycznych. Przeobrazenia sg typowe dla obszaréw poddanych
procesom urbanizacji.

e wplyw na powierzchnie ziemi i gleby

nie nalezy spodziewa¢ sie istotnych zmian w uksztaltowaniu powierzchni terendw
przewidzianych do zabudowy. Nowe formy powierzchniowe towarzyszace budowom, jak
nasypy, wykopy, najczesciej nie bedg miaty charakteru trwatego, a ich rozmiary — raczej
niewielkie i niezauwazalne w terenie. W obrebie obszaru opracowania, poza terenami
zabudowanymi wystepujg grunty o niezmienionych, naturalnych profilach glebowych.
Jakkolwiek sg to grunty o Sredniej wartosci bonitacyjnej (grunty orne klasy IV a - gleby orne
Srednie i klasy i lll b - gleby orne $rednio dobre) to fakt, ze duza ich cze$¢ wskutek zabudowy
ulegnie przeksztatceniom, musi by¢ oceniane w kategoriach negatywnych i trwatych skutkow
realizacji postanowien planu.

e wptyw na kopaliny naturalne
ustalenia planu nie majg wptywu na ztoza wdd geotermalnych oraz na ztoze surowcow
ilastych i ceramiki budowlanej.

e wplyw na wody powierzchniowe i wody podziemne
zachodnia granica obszaru opracowania znajduje sie w odlegtosci ok. 1,9 km od rzeki Lupia.
Rzeka Rawka znajduje sie w odlegtosci od potnocno-wschodniej granicy ww. obszaru
ok. 4,2 km. Ze strony czynnikdw umiejscowionych na obszarze objetym projektem planu nie
ma bezposredniego oddziatywania na stan wod w rzekach.

Na obszarze planu dostepna jest sie¢ kanalizacji sanitarnej, ktora bedzie wymagata
rozbudowy w zwigzku z wprowadzeniem na tereny dotychczas niezabudowane nowej
zabudowy. W planie ustalono zasade odprowadzania sciekdw bytowych do  miejskiej
sieci kanalizacji sanitarnej, w przypadku jej braku — do oczyszczalni przydomowych lub
zbiornikéw bezodptywowych z zachowaniem przepisow odrebnych oraz odprowadzanie
Sciekdw pochodzagcych z prowadzonej dziatalno$ci ustugowej, po ich wczeéniejszym
podczyszczeniu na terenie ich powstania, do sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie
z ustaleniami przepiséw odrebnych;

Znaczacg ucigzliwoscig wynikajgcg z przewidywanego zwiekszania sie powierzchni
utwardzonych i uszczelnionych w zwigzku z wprowadzeniem zabudowy w tereny dotychczas
niezabudowane moze byC wzrost ilosci sSciekow, stanowigcych zanieczyszczone wody
opadowe lub roztopowe. Wody mogg by¢ zanieczyszczane w sposob narastajgcy w wyniku
realizacji nowej zabudowy oraz ruchu i parkowania pojazdow samochodowych
obstugujgcych tereny zbudowane.

W obszarze opracowania funkcjonuje sie¢ kanalizacji deszczowej prowadzona w pasie
drogowym ulicy Miedniewickiej. W projekcie planu miejscowego w zakresie odprowadzanie
wod opadowych i roztopowych ustalono odprowadzanie ich do ziemi, w sposob nie
zmieniajgcy stosunkow wodnych i niepogarszajgcy stan srodowiska, przy zachowaniu
przepiséw odrebnych lub do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej. Ponadto ustalono nakaz
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stosowania urzgdzeh umozliwiajgcych wykorzystanie wéd na miejscu oraz stosowanie
rozwigzan umozliwiajgcych retencjonowanie nadmiaru wéd przed ich odprowadzeniem do
miejskiej sieci kanalizacji deszczowej lub do ziemi, na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych.

Budowa geologiczna obszaru — dominujgca obecno$¢é migzszych, nieprzepuszczalnych
warstw gliny i gliny piaszczystej oraz piaskow gliniastych, gtdwnie twardoplastycznych
i potzwartych o migzszosci > 4,5 m sprzyja ochronie wod podziemnych.

Ustalenia planu nie niosg zagrozen dla jakosci wod podziemnych o walorach uzytkowych i
wod powierzchniowych. .

e wplyw na rodliny i zwierzeta

na obszarze planu nie wystepujg cenne, naturalne zbiorowiska roslinnosci, jak tez nie ma
tutaj miejsc legowych i statego bytowania cennych gatunkow zwierzat dziko zyjacych.
Egzystuja jedynie gatunki pospolite, zwigzane z osiedlami ludzkimi i terenami zadrzewionymi
i rolnymi - gtéwnie drobne ssaki, ptaki i owady. Poniewaz planowana zabudowa bedzie
wigzala sie z wykarczowaniem krzewodw i drzew porostych samoistnie i drzew owocowych,
cze$¢ zwierzagt utraci swoje miejsca schronienia, tym samym ich wielko$¢ populacji
i liczebnos¢ poszczegolnych gatunkdw roslin i zwierzat ulegnie zmniejszeniu. Straty w tym
zakresie mogg by¢ dotkliwe. Na tym etapie prac trudno przewidzie¢ wielkos¢ strat
w populacjach zwierzat i roslin. Ustalenia planu w zakresie lokalizacji inwestycji w terenach
biologicznie czynnych, o bogatej roznorodnosci biologicznej bedg negatywnie oddziatywaé
na szeroko rozumiane srodowisko przyrodnicze obszaru opracowania i terenéw przylegtych.
Procesy urbanizacyjne prowadzi¢ bedg do dalszej defragmentacji siedlisk przyrodniczych
i ograniczania réznorodnosci w swiecie roslinnym i zwierzecym.

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, okreslono minimalne wskazniki
terenow biologicznie czynnych dla roznych obszaréw. Tereny biologicznie czynne stwarzajg
dogodne siedliska dla roslin, owadow, ptakow i innych zwierzat, wspierajgc lokalne
ekosystemy. Ponadto tereny zieleni w terenach zabudowanych upiekszajg przestrzen
tworzgc przyjemniejsze otoczenie i zachecajg do rekreacji oraz aktywnosci fizycznej.

e wplyw na krajobraz
zwiekszenie skali zabudowy w granicach obszaru objetego projektem planu przyniesie
istothne zmiany w krajobrazie miasta. Jedynie w sgsiedztwie ulicy Mszczonowskiej
i Miedniewickiej nowa zabudowa bedzie kontynuacjg dotychczasowego zainwestowania,
a z uwagi na funkcje tej zabudowy, nie powinna by¢ odbierana jako dysharmonizujgca
krajobraz miejski. Znaczacg zmiane w krajobrazie moze przynies¢ zabudowanie terenéw
rolnych znajdujgcych sie pomiedzy ulica Mszczonowskag i drogg dojazdowg o symbolu
2KDD. Tereny te zostaly ustaleniami planu przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng, wielorodzinng i ustugowg. Zabudowa terendéw rolnych spowoduje zmiany
w krajobrazie polegajgce na zaniku zieleni i otwartych przestrzeni, fragmentacji krajobrazu,
zwiekszeniu zurbanizowanych terendw oraz utracie funkcji rolniczej i ekologicznej tych
obszarow, co negatywnie wptywa rowniez na bioréznorodnosc¢ i retencje wody w glebie.

Duze znaczenie dla postrzegania nowej zabudowy bedzie dbatos¢ o uporzadkowane
zagospodarowanie terenu zabudowy, w tym wprowadzenie nasadzen zieleni na czesci
dziatek przeznaczonych, jako powierzchnie biologicznie czynne. W projekcie ustalono udziat
powierzchni biologicznie czynnej w obrebie dziatki budowlanej na poziomie: dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej — minimum 30 %, dla zabudowy ustugowej — minimum 10 %,
dla zabudowy i mieszkaniowo-ustugowej — minimum 20 % w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug. Natomiast w terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, wielorodzinnej i ustug ustalono: udziat powierzchni biologicznie czynnej
w obrebie dziatki budowlanej na poziomie: dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
wielorodzinnej, ustugowej i mieszkaniowo-ustugowej — minimum 25 %, dla zabudowy
ustugowej — minimum 10 %. Ustalenie powierzchni biologicznie czynnej w pewnym stopniu
rekompensuje straty zwigzane z zabudowg terendw dotychczas uzytkowanych rolniczo lub
ugorowanych.

Ochronie przed zbyt intensywng zabudowg majg stuzy¢ ustalenia projektu planu
dotyczgce zachowania odlegtosci pomiedzy:
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e budynkami mieszkalnymi  wielorodzinnymi, a  budynkami  mieszkalnymi
jednorodzinnymi wolnostojgcymi, zespotami budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej, szeregowej, grupowej nie mniejsza niz
wysokos¢ projektowanego budynku wielorodzinnego i nie mniejsza niz 9,0 m dla
projektowanych budynkéw wielorodzinnych o wysokosci do 9 m,

e budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi wolnostojgcym a zespofami budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej i w zabudowie szeregowej
nie mniej niz 9,0 m,

e zespotami budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej
I w zabudowie szeregowej, a budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi w zabudowie
blizniaczej i w zabudowie szeregowej nie mniej niz 9,0 m.

Ustalone powyzsze odlegtosci obowigzujg dla budynkéw, w ktoérych projektowana jest
funkcja ustugowa lub mieszkaniowo-ustugowa.

e wplyw na cele i przedmiot obszaréw chronionych, w tym obszaréw Natura 2000
obszar projektu planu znajduje sie poza obszarami chronionymi w trybie przepisow ustawy
0 ochronie przyrody.

W odlegtosci ok. 4,9 km od pdétnocno - wschodniej granicy analizowanego obszaru,
w linii prostej w kierunku na wschod, w sgsiedztwie granicy administracyjnej miasta,
znajduje sie Obszar Natura 2 000 pn. ,Dolina Rawki” wchodzacy w sktad Europejskiej Sieci
Ekologicznej.

Pozostate obszary objete ochrong prawng znajdujg sie na obrzezach miasta
w nastepujgcych odlegtosciach od ww. obszaru:

e rezerwat przyrody pn. ,Rawka” — 4,9 km w kierunku na wschod,

e Bolimowski Park Krajobrazowy — 4,9 km w linii prostej w kierunku na wschod,

e Bolimowsko-Radziejowicki Obszar Chronionego Krajobrazu z doling Srodkowej

Rawki 4,5 km w linii prostej w kierunku na wschéd,
e zespot przyrodniczo-krajobrazowy pn. ,Zwierzyniec Krélewski” — 4,8 km w linii prostej
w kierunku na zachdéd.
W obrebie obszaru opracowania nie wystepujg obiekty objete ochrong pomnikows.

Ze wzgledu na znaczne odlegtosci obszaru opracowania od obszaréw objetych ochrong
w trybie przepiséw ustawy o ochronie przyrody nie przewiduje sie wpltywu ustaleh projektu
planu na ww. obszary chronione.

e wplyw na zabytki i dobra materialne
Na obszarze objetym projektem planu miejscowego nie wystepujg zabytki i inne formy
chronione w oparciu o przepisy ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.
Stad ustalenia planu nie niosg za sobg zagrozen dla sfery débr materialnych objetych
ochrong konserwatorska.

e zagrozenie promieniowaniem elektromagnetycznym
na obszarze objetym planem przebiegajg linie elektroenergetyczne $redniego napiecia 15
kV i 30 kV oraz linia wysokiego napiecia 110kV. Uznaje sie, ze tego rodzaju obiekty stanowig
zrodfo emisji promieniowania elektromagnetycznego moggcego mie¢ negatywny wptyw na
zdrowie ludzi.

O dopuszczalnych poziomach pdl elektromagnetycznych w srodowisku oraz sposobach
sprawdzania dotrzymania tych pozioméw natezenie pola elektrycznego w terenach
zabudowy mieszkaniowe] mowa w rozdziale 12.3. niniejszego opracowania. Wobec braku
szczegodtowego rozpoznania emisji promieniowania w/wym. linii, przyjmuje sie w projekcie
planu wskaznikowe (zalecane przez zarzadce sieci) strefy bezpieczehstwa dla lokalizaciji
obiektow przeznaczonych na pobyt ludzi. W planie ustanawia sie nieprzekraczalng linie
zabudowy dla budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi - odlegig
o 7,5 m po obydwu stronach od osi linii Sredniego napiecia i 15 m po obydwu stronach od
osi linii elektroenergetycznej 110kV. Nalezy uznaé, ze jest to warunek wystarczajacy dla
wyeliminowania zagrozenia promieniowaniem elektromagnetycznym.
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Przebiegajgce na obszarze planu napowietrzne sieci elektroenergetyczne 15kV nie
zalicza sie do obiektow, ktore bytyby liczacymi sie zrodlami emisji promieniowania
elektromagnetycznego.

W projekcie planu nie wyklucza sie wykonania nowych obiektéw stanowigcych zrédta
emisji promieniowania elektromagnetycznego, jakimi sg obiekty infrastruktury technicznej
z zakresy telekomunikacji i elektroenergetyki. Prawdopodobnie niezbedna bedzie budowa
stacji transformatorowej ze $redniego na niskie napiecie dla obstugi nowej zabudowy. Plan
okresla pewne ramy dla lokalizacji w/wym. obiektéw, nie przesadzajgc o szczegodtowych
miejscach lokalizacji. W mysl ustalen planu, zasadg jaka bedzie obowigzywaé przy
sytuowaniu wszelkich sieci i urzadzen infrastruktury technicznej (w tym, telekomunikacyjnej
i elektroenergetycznej) jest zasada, by taka lokalizacja nie eliminowata mozliwosci realizacji
przeznaczenia terenu na warunkach tego planu i na warunkach wynikajgcych z przepiséw
odrebnych. W przepisach odrebnych wymaga sie, by sieci i urzgdzenia telekomunikacyjne
i elektroenergetyczne realizowane byly z zachowaniem wiasciwych stref bezpieczenstwa.

W projekcie planu ustalono, iz we fragmencie terenu znajdujgcym sie w granicy stref
ochronnych od linii  elektroenergetycznych,  obowigzujg szczegdlne  warunki
zagospodarowania i ograniczenia w uzytkowaniu, w tym zakaz realizacji budynkow
Z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi.

e wytwarzanie odpadow

realizacja programu zabudowy przyzwolonego w projekcie planu bedzie skutkowac
wzrostem ilosci wytwarzanych odpadoéw, gtéwnie odpadéw komunalnych. Sg to odpady
0 najnizszym stopniu ucigzliwosci, ktérymi gospodarowanie nie przedstawia wiekszych
probleméw. Warunkiem utrzymania czystosci srodowiska przy duzej ilosci odpadow
komunalnych wytwarzanych w zabudowie zlokalizowanej na obszarze planu bedzie ich
wiasciwe gromadzenie do czasu ich odbioru, w terminach i w sposéb zorganizowany przez
Miasto. Ustawowa powszechnosé prowadzenia zbiorki tego rodzaju odpadéw daje gwarancje
wlasciwego gospodarowania odpadami, zapobiegajgc zagrozeniu zanieczyszczeniem
Srodowiska.

e przewidywane mozliwosci transgranicznego oddziatywania na Srodowisko
nie przewiduje sie by ustalenia projektu planu w jakimkolwiek stopniu skutkowaty
transgranicznym oddziatywaniem na srodowisko.

e wplyw na warunki i jako$¢ zycia mieszkancow

mozna przewidywaé, iz realizacja programu zabudowy zapisanego w projekcie planu nie
spowoduje istotnego pogorszenia jakosci powietrza na analizowanym obszarze i tym
samym, nie bedzie miata negatywnego wptywu na ten stan w miescie. Na obszarze planu
dostepna jest sieC gazowa, ktora ulokowana jest w pasie drogowych ulicy Mszczonowskiej
i ulicy Miedniewickiej. Gros funkcjonujgcych w obszarze planu obiektow korzysta z gazu.
Wydaje sie mato prawdopodobne, ze powstang tutaj duze kottownie lokalne, ktérych praca
stanowitaby dodatkowe, liczace sige, zrodta tzw. niskiej emisji zanieczyszczen
energetycznych, pochodzgcej ze spalania paliw dla celéw grzewczych.

Natomiast nalezy liczy¢ sie z faktem, iz na obszarze planu moze nastgpi¢ niewielki wzrost
emisji zanieczyszczen pochodzacych ze spalania paliw w silnikach pojazdow
samochodowych oraz ze wzrostem emisji hatasu komunikacyjnego. Wigzac¢ sie to bedzie
z powstaniem zespotu budynkéw mieszkalnych i ustug, a w konsekwencji - nasilenia ruchu
kotowego i powstania wiekszych zgrupowan miejsc postojowych, a dalej idgc - okresowego
pogorszenia warunkoéw aerosanitarnych i klimatu akustycznego wokot budynkéw. Nie bedg
to jednak obcigzenia o wymiarze ponadlokalnym i nie powinny skutkowa¢ przekroczeniem
dopuszczalnych pozioméw hatasu okreslonych w przepisach prawa.

Dopuszczalne poziomy hatasu w obszarach zabudowy (zréznicowane w zaleznosci od
rodzaju zabudowy i zrodet emisji) okreslajg aktualnie przepisy rozporzgdzenia Ministra
Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu
w $rodowisku (Dz.U. Nr 120, poz.826, z p6zn.zm.).
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W planie nie przewiduje sie budowy ulic o charakterze ponadlokalnym, tj. ulic ktére
generowatyby ruch zewnetrzny, nie zwigzany z dostepnoscig zabudowy w obszarze
opracowania.

W projekcie planu ustalono, iz we fragmencie terenu znajdujgcym sie w granicy stref
ochronnych od linii  elektroenergetycznych,  obowigzujg szczegdlne  warunki
zagospodarowania i ograniczenia w uzytkowaniu, w tym zakaz realizacji budynkow
Z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi.

W planie ustanowiono nieprzekraczalng linie zabudowy dla budynkéw z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi - odlegtg o 7,5 m od osi linii 15 kV i 30kV (po obydwu jej
stronach) i 15 m od osi linii 110 kV (po obydwu jej stronach). Nalezy uznaé, ze jest to
warunek wystarczajgcy dla wyeliminowania zagrozenia promieniowaniem
elektromagnetycznym.

Przewidywane skutki oddziatywania ustalen projektu planu na s$rodowisko i jego
prawidtowe funkcjonowanie sg zréznicowane, co do charakteru zmian, trwatosci
przeksztatcen, natezenia zachodzgcych zmian, czestotliwosci zmian i ich zasiegu
przestrzennego. Spodziewane przeobrazenia w srodowisku w zwigzku z wprowadzeniem
ustalen planu miejscowego bedg prawdopodobnie niewielkie, bez znaczgcego negatywnego
oddziatywania na ogdlny stan srodowiska obszaru opracowania i terendw przylegtych.

Wsréd oddziatywan na srodowisko w kontekscie ustalen projektu planu przeanalizowane
zostaty nastepujgce znaczgce oddziatywania:

1. Charakter zmian:

e pozytywne,

e negatywne,

e bez wiekszego znaczenia
2. Pod wzgledem bezposredniosci:

o bezposrednie,

e posrednie ( w sensie dalsze),

o wtérne (w rozumieniu pochodne, wystepujace jako skutek w pdzniejszym okresie),
3. Pod wzgledem okresu trwania

e chwilowe (ograniczonym do maksimum 1 doby),

e krotkoterminowe ( do 1 roku),

e dlugoterminowe ( kilkudziesiecioletnim np. powyzej 50 lat),
4. Pod wzgledem czestotliwosci:

e stale,

e zZmienne,

e epizodyczne
5. Pod wzgledem trwatosci przeksztatcen:

e 0 skutkach odwracalnych,

e 0 skutkach nieodwracalnych
6. Intensywnos¢ przeksztatcen;

e znaczne,
e nieznaczne,
e obojetne,

e skumulowane (naktadajgce sie oddziatywanie pochodzace z réznych zrédet)
7. Zasieg przestrzenny oddziatywania:

¢ |okalnie, (miejscowe),

e W terenach przylegtych.

Brak definicji tych poje¢ w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
0 ocenach oddzialywania na srodowisko oraz w ustawie Prawo ochrony $rodowiska
powodujg, ze ocena w duzej mierze jest subiektywna.
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Dla przedsiewzie¢, przewidzianych w projekcie planu bezposrednie oddziatywanie na
srodowisko nie bedzie ograniczone do najblizszego sgsiedztwa. Przed okresleniem
konkretnych lokalizacji inwestycji mozliwe jest tylko wskazanie kluczowych czynnikow, ktore
beda lub potencjalnie moga wptywaé na zmiany stanu srodowiska.

Ewentualne ucigzliwo$ci ograniczane sg poprzez ustalenia ujete w projekcie planu.
W zwigzku z tym wazna jest jego realizacja w zakresie systemdéw zaopatrzenia w wode,
odprowadzenia sciekdw bytowych, komunalnych i wéd opadowych, systeméw i sposobow
ogrzewania, segregowania odpadow statych w miejscach ich powstawania, zachowania
parametrow zabudowy i odpowiednich wskaznikow terenéw biologicznie czynnych.
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Tabela 3. Ogdélna ocena potencjalnych skutkéw wplywu realizacji ustalen projektu planu na srodowisko i jako$¢ zycia i zdrowia

ludzi
KOMPONENTY
SRODOWISKA
OBJETE RODZAJ ODDZIALYWAN
PROGNOZA
Charakter Pod Okres trwania Czesto- Trwalos¢ Intensywnos$¢ | Zasieg
Zmian wzgledem tliwosci przeksztatcen przeksztatcen | oddziatywa
bezposredniosci nia
Gleby i negatywne bezposrednie diugoterminowe | stale nieodwracalne znaczna lokalnie
powierzchnia
terenu
negatywne bezposrednie diugoterminowe | stale nieodwracalne nieznaczne lokalnie i w
Zwierzeta terenach
przylegtych
negatywne bezposrednie krotkoterminowe | stata nieodwracalne nieznaczne lokalnie
Rosliny
Réznorodnos¢ negatywne wtorne diugoterminowe | zmienne odwracalne nieznaczne lokalnie
biologiczna
negatywny bezposrednie diugoterminowe | state nieodwracalne nieznaczne lokalnie i w
Krajobraz terenach
przylegtych
bez wiekszego posrednie krotkoterminowe | epizodycz | nieodwracalne nieznaczne lokalnie i w
Wody Znaczenia ne terenach
przylegtych
bez wigkszego lokalnie i w
Klimat lokalny znaczenia wtorne diugoterminowe | state nieodwracalne nieznaczne terenach
(mikroklimat) przylegtych
negatywne bezposrednie diugoterminowe | zmienne nieodwracalne nieznaczne lokalnie

Powietrze
atmosferyczne
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Klimat akustyczny
(emisja hatasu)

negatywne

bezposrednie

krétkoterminowe
0 zmiennym
dobowym
natezeniu,
Zwigzane z pracg
maszyn i
urzadzen
budowlanych w
trakcie realizacji
zabudowy,
diugoterminowe
W zwigzku z
~-howym”
przeznaczeniem
terenu

zmienne

nieodwracalne

nieznaczne

lokalnie

Srodowisko zycia
cziowieka

bez wiekszego
znaczenia
wskutek
prowadzenia prac
budowlanych
nalezy spodziewac
sie zwiekszonej
emisji hatasu, ktorej
zrédiem beda
pracujgce maszyny
i urzadzenia oraz
zwiekszonej emisiji
pytowych,
generowanych
podczas
prowadzenia prac
ziemnych

wzrost emisji
zanieczyszczen

bezposrednie

krotkoterminowe
0 zmiennym
dobowym
natezeniu,
zZwigzane z pracag
maszyn i
urzadzen
budowlanych w
trakcie realizacji
zabudowy,

dlugoterminowe
w zwigzku z
~-howym”
przeznaczeniem
terenu

Zmienne

nieodwracalne

nieznaczne

miejscowe
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pochodzacych ze
spalania paliw w
silnikach pojazdow
samochodowych
oraz ze wzrostem
emisji hatasu
komunikacyjnego
w zwigzku ze
zmiang
przeznaczenia
terendw (powstanie
zespotu budynkow
mieszkalnych i
ustug).

we fragmencie
terenu znajdujgcym
sie w granicy stref
ochronnych od linii
elektroenergetyczn
ych, obowigzujg
szczegoblne warunki
zagospodarowania i
ograniczenia w
uzytkowaniu, w tym
zakaz realizacji
budynkéw

Z pomieszczeniami
przeznaczonymi na
pobyt ludzi.

Oddziatywania, bedgce skutkiem realizacji ustalen planu bedg wystepowaty gtéwnie w fazie realizacji poszczegdlnych obiektéw
budowlanych, ich eksploatacji i ewentualnej likwidacji, a ich oddziatywanie, rodzaj i natezenie bedzie zréznicowanie.
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V. Potencjalne zmiany w srodowisku przy dotychczasowym uzytkowaniu

W granicach obszaru opracowania i w najblizszym sasiedztwie elementy srodowiska
takie jak: zbiorowiska roslinnosci naturalnej, gleby, powietrze, $srodowisko wodno-
gruntowe nalezg do przeksztatconych. Nie mniej jednak, pomimo tych przeksztatcen
stanowig one zasadniczy element srodowiska zycia mieszkancow i uzytkownikdw obszaru
opracowania jak i jego otoczenia. Realizacja ustalen planu ma prowadzi¢, jesli nie do
poprawy, to przynajmniej do nie pogarszania ich stanu. Stuzy¢ temu majg ustalenia
projektu planu okreslajgce zasady gospodarowania w obrebie obszaru opracowania,
zasady obstugi obszaru w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji oraz ustalenia
dotyczgce zachowania terenéw przyrodniczo aktywnych.

W przypadku nie podejmowania dziatan inwestycyjnych stan srodowiska nie ulegatby
istotnym przeksztatceniom.

Rozpatrujgc potencjalne zmiany Srodowiska w przypadku braku realizacji ustalen
projektu planu miejscowego mozna rowniez zatozy¢ wariant, w ktérym nie zostang
podjete nowe inwestycje. Przy takim zatozeniu, presja na srodowisko bedzie mniejsza.

VI. Cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym,
krajowym i lokalnym, istotne z punktu widzenia projektowanego planu
oraz sposoby, w jakich zostaly one uwzglednione podczas
opracowywania projektu planu

Ze wzgledu na przynalezno$é Polski do Unii Europejskiej, Polska zobowigzana
jest do przestrzegania prawa Unii oraz brania udziatlu w dziataniach zapobiegawczych
i regulujgcych w zakresie ochrony $rodowiska, wynikajgce z dokumentéw rangi
miedzynarodowe;.

Do najwazniejszych z nich na szczeblu europejskim nalezg m.in.:

e Europa 2020 - strategia na rzecz inteligentnego i zréwnowazonego rozwoju
sprzyjajacego wiaczeniu spotecznemu, bedgca wizjg rozwoju Europy w XXI
wieku w oparciu o: rozw¢j inteligentny, czyli rozwoj gospodarki opartej na wiedzy
i innowacji, rozwoj zrownowazony, rozumiany jako wspieranie gospodarki
efektywniej korzystajgcej z zasobow, bardziej przyjaznej Srodowisku i bardziej
konkurencyjnej, oraz rozwoj sprzyjajgcy witgczeniu spotecznemu, polegajgcy na
wspieraniu gospodarki o wysokim poziomie zatrudnienia, zapewniajgcej spojnosc
spoteczng i terytorialng,

e Agenda Terytorialna Unii Europejskiej 2020, ktorej celem jest wskazanie
strategicznych wytycznych rozwoju terytorialnego oraz uwzglednienie spojnosci
terytorialnej w polityce spéjnosci UE m.in. poprzez:

v' wspieranie policentrycznego i zrbwnowazonego rozwoju terytorialnego, w tym na
poziomie regionalnym,

v/ wspieranie zintegrowanego rozwoju w miastach oraz regionach wiejskich i na
obszarach o szczegdlnych uwarunkowaniach m.in. w celu tworzenia potgczen
sieciowych miedzy miastami i poprawy dostepnosci peryferyjnych obszaréow

wiejskich,

v' zapewnienie globalnej konkurencyjnosci regionédw w oparciu o silne gospodarki
lokalne,

v zapewnienie dostepu m.in. do transportu drogowego, kolejowego, wodnego
i lotniczego, szerokopasmowego Internetu i transeuropejskich  sieci
energetycznych, rozwdj transportu intermodalnego oraz sieci transeuropejskich
(TEN-T),

v budowanie powigzan miedzy ekologicznymi, krajobrazowymi
i kulturowymi walorami regionéw, jako istotnymi elementami rozwoju
zréwnowazonego.
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Karta Lipska na rzecz zréwnowazonego rozwoju miast europejskich,
wskazujgca na koniecznos¢ zwiekszenia konkurencyjnosci miast europejskich
i kreowania zintegrowanej polityki rozwoju miast m.in. poprzez:

tworzenie i zapewnianie przestrzeni publicznych wysokiej jakosci,

modernizacje sieci infrastruktury i poprawe wydajnosci energetycznej, w tym m.in.
zréwnowazony i dostepny transport miejski skoordynowany z sieciami
regionalnymi,

ksztattowanie zwartych struktur zurbanizowanych dostosowanych do zmian
klimatycznych,

podnoszenie standardow mieszkaniowych.

Wspolna Strategia Rozwoju Przestrzennego Krajow V4+2, ktérej celem jest
m.in. przyczynienie sie¢ do rozwoju sieci transportowych i sieci infrastruktury
technicznej oraz wsparcie spéjnosci przestrzennej w Europie,

Biata Ksiega - Plan utworzenia jednolitego europejskiego obszaru
transportu, ktory zaktada stopniowe odejscie od transportu samochodowego na
rzecz przyjaznych srodowisku srodkéw transportu, w tym transportu kolejowego,
oraz zmniejszenie emisji szkodliwych substancji do srodowiska m.in. poprzez:
ukonczenie szybkiej europejskiej sieci kolejowej do 2050 r.,

stworzenie do 2030 r. w petni funkcjonalnej ogolno unijnej multimodalnej sieci
bazowej TEN-T oraz do 2050 r. potgczenie wszystkich lotnisk nalezgcych do sieci
bazowej z siecig kolejowa.

Unijna Strategia Ochrony Réznorodnosci Biologicznej do 2020 r., ktorej celem
nadrzednym jest:

powstrzymanie utraty réznorodnosci biologicznej i degradacji funkcji ekosystemow
UE oraz przywrécenie ich w mozliwie najwigkszym stopniu, m.in. poprzez: petne
wdrozenie Dyrektywy Ptasiej i Siedliskowej,

utrzymanie i odbudowe ekosystemoéw i ich funkcji, zwiekszenie wkiadu rolnictwa
W utrzymanie i wzmocnienie réznorodnosci biologicznej, zapewnienie
zréwnowazonego wykorzystania zasobdw rybnych,

zwalczanie inwazyjnych gatunkéw obcych,

pomoc na rzecz zapobiegania utracie $wiatowej réznorodnosci biologicznej.
Konwencja o réznorodnosci biologicznej, wskazujgca jako cele nadrzedne:
ochrone roéznorodnosci biologicznej, zrownowazone uzytkowanie elementow
réznorodnosci  biologicznej oraz uczciwy i sprawiedliwy podziat korzySci
wynikajgcych z wykorzystania zasobow genetycznych.

Europejska Konwencja Krajobrazowa, ktorej celem jest promowanie ochrony,
gospodarki i planowania krajobrazu a takze organizowanie wspoipracy
europejskiej w zakresie zagadnien dotyczgcych krajobrazu.

Dyrektywa Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 r. w sprawie ochrony
siedlisk naturalnych oraz dzikiej fauny i flory wprowadzajgca na obszarze UE
system ochrony waloréw przyrodniczych i postanowienia w zakresie ochrony
siedlisk i ochrony gatunkowej,

Dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady 2009/147/WE z dnia 30 listopada
2009 r. w sprawie ochrony dzikiego ptactwa, ktorej postanowienia dotyczg
wszystkich gatunkow ptakéw naturalnie wystepujgcych w stanie dzikim na
europejskich terytoriach panstw cztonkowskich Unii,

Dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady 2008/50/WE z dnia 21 maja 2008
r. w sprawie jakosci powietrza i czystszego powietrza dla Europy, ktéra
jednoznacznie okresla dziatania panstw cztonkowskich UE w zakresie ochrony
powietrza, tak aby unika¢, zapobiega¢ lub ogranicza¢ szkodliwe oddziatywanie
zanieczyszczen pochodzacych zwlaszcza z emisji punktowej na zdrowie ludzi
i Srodowiska jako catosci,

Dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady 2000/60/WE z dnia 23
pazdziernika 2000 r. ustanawiajgca ramy wspolnotowego dziatania
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w dziedzinie polityki wodnej, ktéra ma na celu ochrone wody przed
zanieczyszczeniem u jej zrodia,

e Dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady 2007/60/WE z dnia 23
pazdziernika 2007 r. w sprawie oceny ryzyka powodziowego i zarzadzania
nim, ktéra ma na celu zmniejszenie ryzyka wystepowania powodzi, a takze
minimalizacji skutkdow ich wystepowania na terenie UE,

e Dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady 2002/49/WE z dnia 25 czerwca
2002 r. odnoszaca sie do oceny i zarzadzania poziomem hatasu
w srodowisku, ktora ustanawia wspodlne zasady zapobiegania lub zmniejszania
szkodliwych skutkdw narazenia na dziatanie hatasu.

Cele ustanowione na szczeblu miedzynarodowym, wspoélnotowym i ogolnokrajowym
stanowig z kolei podstawe konstruowania celi szczegdtowych na szczeblu krajowym —
regionalnym i lokalnym.

Na poziomie krajowym, strategiczne cele ochrony $rodowiska, oparte o prawo
miedzynarodowe, zawarte sg w dokumentach rzgdowych m.in. takim jak: ,,_Polityka
Ekologiczna Panstwa 2030 (PEP) Projekt — 11 lipca 2018r.

PEP obejmuje nastepujgcg tematyke:

— bezpieczenstwo biologiczne, w tym organizmy genetycznie zmodyfikowane,

— klimat akustyczny,

— najlepsze dostepne techniki BAT,

— odpady,

— pola elektromagnetyczne,

— powierzchnia ziemi,

— powietrze,

— promieniowanie jonizujgce,

— stuzby ochrony srodowiska i podmioty biorgce udziat w zarzadzaniu srodowiskiem,
— system finansowania ochrony $rodowiska,

— system ocen oddziatywania na srodowisko,

— technologie srodowiskowe,

— wzorce zréwnowazonej konsumpcji i edukacja ekologiczna, w tym dostep do informacji,
— zasoby geologiczne,

— zasoby przyrodnicze, w tym krajobraz, le$nictwo i roznorodnosc¢ biologiczna,

— zasoby wodne, w tym jakos¢ waod,

— zmiany klimatu (mitygacja i adaptacja).

Innym dokumentem na szczeblu krajowym jest ,,Koncepcja Przestrzennego
Zagospodarowania Kraju 2030” zostata przyjeta przez Rade Ministrow dnia 13 grudnia
2011 r., a jej celem strategicznym jest: ,efektywne wykorzystanie przestrzeni kraju i jej
terytorialnie zréznicowanych potencjatéw rozwojowych dla osiggania ogdlnych celéw
rozwojowych — konkurencyjnosci, zwiekszenia zatrudnienia, sprawnosci funkcjonowania
panstwa oraz spojnosci w wymiarze spotecznym, gospodarczym i terytorialnym w dtugim
okresie.”

Do gtéwnych celéw polityki przestrzennego zagospodarowania kraju w_horyzoncie roku

2030 zaliczono:

1) podwyzszenie konkurencyjnosci gtownych osrodkow miejskich Polski w przestrzeni
europejskiej poprzez ich integracje funkcjonalng przy zachowaniu policentrycznej
struktury systemu osadniczego sprzyjajgcego spojnosci, m.in. poprzez: wspieranie
rozwoju funkcji metropolitalnych gtéwnych osrodkéw miejskich (w tym todzi),
intensyfikacje powigzan funkcjonalnych pomiedzy gtéwnymi weztami sieci osadniczej
w uktadzie krajowym i miedzynarodowym (w tym ukfadu bipolarnego Warszawa —
t6dz), integracje obszaréw funkcjonalnych gtdwnych osrodkéw miejskich (w tym
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poprzez dziatania o0 charakterze planistycznym i inwestycyjnym) m.in. pod katem
poprawy dostepnosci transportowej oraz na rzecz rewitalizacji obszarow
zdegradowanych,

2) poprawe spojnosci wewnetrznej i terytorialne réwnowazenie rozwoju kraju poprzez
promowanie integracji funkcjonalnej, tworzenie warunkéw dla rozprzestrzeniania sie
czynnikdw rozwoju, wielofunkcyjny rozwdj obszaréow wiejskich oraz wykorzystanie
potencjatu wewnetrznego wszystkich terytoriow, m.in. dzieki: wspomaganiu spojnosci
w uktadzie krajowym (w tym zwiekszeniu integracji funkcjonalnej Polski Zachodniej,
Polski Wschodniej oraz Pomorza Srodkowego z Polskg Centralng poprzez
przygotowanie i statg aktualizacje strategii makroregionalnych, wzmocnienie powigzanh
transportowych Polski Wschodniej, Pomorza Srodkowego i Polski Zachodniej z Polskg
Centralng i siecig gtéwnych miast w kraju, wspieranie rozwoju funkcji metropolitalnych
stabszych osrodkow miejskich, wspomaganie procesow koncentracji urbanizacji
w miastach S$rednich i wybranych matych, wspomaganie restrukturyzacji obszaréw
wiejskich), regionalnej integracji funkcjonalnej, wspomaganiu rozprzestrzeniania sie
proceséw rozwojowych na obszary poza gidwnymi miastami oraz budowaniu
potencjatu dla specjalizacji terytorialnej (w tym zwiekszeniu dostepnosci transportowej
wewnatrz regionow, wspieraniu rozwoju osrodkéw subregionalnych, integracji
przestrzennej i funkcjonalnej obszaréw wiejskich, wspomaganiu rozwoju specjalizacji
terytorialnej), wspomaganiu spojnosci w specyficznych obszarach problemowych
(w tym obszaréw o najnizszym poziomie dostepu do doébr i ustug warunkujgcym
mozliwosci rozwojowe (powiat teczycki), restrukturyzacji i rewitalizacji obszaréw
zdegradowanych i miast (Lodz, Kutno, Zgierz, Pabianice, Skierniewice, Tomaszéw
Mazowiecki, Betchatéw),

3) poprawe dostepnosci terytorialnej kraju w réznych skalach przestrzennych poprzez
rozwijanie infrastruktury transportowej i telekomunikacyjnej, m.in. poprzez: poprawe
dostepnosci polskich miast i regiondw (w tym w obrebie uktadu bipolarnego Warszawa
— Lédz dzieki uzupetnieniom w docelowym uktadzie autostrad i drog ekspresowych
oraz tworzeniu podstaw do zbudowania docelowego systemu kolei duzych
predkosci, realizacji inwestycji drogowych i kolejowych tgczacych najwieksze miasta

z osrodkami subregionalnymi i najwazniejszymi centrami powiatowymi), zmniejszenie
zewnetrznych kosztéw transportu (m.in. modernizacje sieci kolejowej, wspieranie
rozwoju systeméw intermodalnych, preferencje dla rozwoju transportu publicznego,
utworzenie zintegrowanego multimodalnego systemu transportowego), poprawe
dostepnosci teleinformatycznej (m.in. wspieranie rozwoju infrastruktury przewodowej
I bezprzewodowej zwiekszajgcej dostep do szerokopasmowego Internetu, digitalizacje
przestrzennych baz danych),

4) ksztattowanie struktur przestrzennych wspierajgcych osiggniecie i utrzymanie wysokiej
jakosci Srodowiska przyrodniczego i waloréw krajobrazowych Polski, m.in. poprzez:
integracje dziatan w zakresie funkcjonowania spéjnej sieci ekologicznej kraju bedacej
podstawg ochrony najcenniejszych zasobdow przyrodniczych i krajobrazowych,
przeciwdziatanie fragmentacji przestrzeni przyrodniczej, wprowadzenie
gospodarowania krajobrazem zgodnie z zapisami Europejskiej Konwenciji
Krajobrazowej, racjonalizacje gospodarowania ograniczonymi zasobami wdd
powierzchniowych i podziemnych, w tym zapobieganie wystepowaniu deficytu wody na
potrzeby ludnosci i rozwoju gospodarczego, osiggniecie i utrzymanie dobrego stanu
i potencjatu wod i zwigzanych z nimi ekosystemdéw, zmniejszenie obcigzenia
srodowiska powodowanego emisjami zanieczyszczen do wod, atmosfery i gleby,
zabezpieczenie cennych gospodarczo zi6z kopalin i zwiekszenie wykorzystania
surowcow wtérnych,

5) zwiekszenie odpornosci struktury przestrzennej na zagrozenia naturalne i utrate
bezpieczehstwa energetycznego oraz ksztaltowanie struktur przestrzennych
wspierajgcych zdolnosci obronne panstwa, m.in. poprzez: przeciwdziatanie zagrozeniu
utraty bezpieczenstwa energetycznego i odpowiednie reagowanie na zagrozenie
(w tym dziatania na rzecz dywersyfikacji zrédet dostaw nosnikéw energii, ograniczanie
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emisji CO2, rozbudowy sieci przesylowej najwyzszych napie¢, ochrony ztéz kopalin
o charakterze strategicznym, w tym wegla brunatnego, zwiekszenia wykorzystania
odnawialnych zrodet energii ze wskazaniem w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewddztw stref dla rozwoju energetyki wiatrowej i innych zrodet
odnawialnych oraz lokalizacji wieloletnich plantacji roslin energetycznych a takze stref
zakazu wykorzystania lub ograniczonego rozwoju réznych form OZE), zwiekszenie
poziomu  zabezpieczenia  przed  ekstremalnymi  zjawiskami naturalnymi
[ antropogenicznymi w  tym zwiekszenie poziomu bezpieczenstwa
przeciwpowodziowego oraz dyspozycyjnych zasobdéw wodnych i przeciwdziatanie
skutkom suszy), ksztattowanie struktur przestrzennych wspierajgcych zdolnosci
obronne panstwa (w tym m.in. tworzenie warunkow dla realizacji przedsiewzie¢
obronnych zwigzanych z realizacjg Programu Inwestycji NATO w Dziedzinie
Bezpieczenstwa),

6) przywrocenie i utrwalenie tadu przestrzennego, m.in. poprzez: zbudowanie sprawnego
zintegrowanego systemu planowania spofeczno-gospodarczego i przestrzennego,
w tym wskazanie szczegdlnej roli planu zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa jako integralnego ze strategia elementu planowania rozwoju
wojewoddztwa, petnigcego role koordynacyjng wobec wszystkich przedsiewzieé
podejmowanych w regionie.

14 lutego 2017 r. Rada Ministrow przyjeta nowa sredniookresowg strategie
rozwoju kraju — Strategie na rzecz Odpowiedzialnego Rozwoju do roku 2020 (z
perspektywa do 2030 r.) — SOR. Wskazane w SOR cele, kierunki interwencji, dziatania i
projekty strategiczne powinny znalez¢ odzwierciedlenie we wszystkich dokumentach
strategicznych. W tym sensie SOR stanowi podstawe do przygotowywania nowych
strategii sektorowych, w tym strategii Srodowiskowej. Komitet Koordynacyjny ds. Polityki
Rozwoju (KKPR) rekomendowat zastgpienie dotychczas obowigzujgcej Strategii
,Bezpieczenstwo Energetyczne i Srodowisko — perspektywa do 2020 r.” (BEiS) dwoma
osobnymi dokumentami. Prace nad strategig srodowiskowg byty koordynowane przez
Ministerstwo Srodowiska ze wsparciem czionkéw miedzyresortowego zespotu. Dokument
otrzymat nazwe Polityka ekologiczna panstwa 2030 (PEP).

Do dokumentéw ogdlnokrajowych nalezy réwniez Strategia Gospodarki Wodnej
z 2005 r. W dokumencie tym zostaty okreslone nastepujgce cele kierunkowe gospodarki
wodnej: Cel I: Zaspokojenie uzasadnionych potrzeb wodnych ludnoséci i gospodarki przy
poszanowaniu zasad zréwnowazonego uzytkowania wod,
Cel II: Osiagniecie i utrzymanie dobrego stanu wod, a w szczegodlnosci ekosystemow
wodnych i od wody zaleznych,
Cel lll: Podniesienie skutecznosci ochrony przed powodzig i skutkami suszy.

W Strategii... wskazano na potrzebe sporzgdzania plandéw gospodarowania woda:
,Istotng role w realizacji trzech podstawowych celéw strategicznych odgrywac beda plany
gospodarowania wodg w obszarze dorzecza Odry i obszarze dorzecza Wisty (...).
Opracowanie i wdrozenie zintegrowanych programéw gospodarowania wodami
uwzgledniajgcych, obok poprawy jakosci wod, racjonalne ksztattowanie zasobdéw
wodnych, a w tym budowe wielozadaniowych zbiornikow retencyjnych i obiektéw matej
retencji wodnej w celu wyréwnywania przeptywu w rzekach oraz sterowania odptywem
wod opadowych. Dziatania w tym zakresie powinny sprzyja¢ zatrzymywaniu mozliwie
najwiekszej ilosci wody w glebie, a takze ochronie naturalnie uksztattowanych
ekosystemow oraz ochronie gatunkowej flory i fauny zwigzanej ze srodowiskiem wodnym.
” A zarazem ,swoje odzwierciedlenie w planach znajdg réwniez przedsiewziecia jednostek
samorzadu terytorialnego, realizujgcego lokalne potrzeby, np.: w odniesieniu do
retencjonowania wod”.

Projekt polityki wodnej panstwa do roku 2030, jako cel nadrzedny PWP wskazuje:

- zapewnienie powszechnego dostepu ludnosci do czystej i zdrowej wody oraz istotne

ograniczenie zagrozen wywotywanych przez powodzie i susze w potgczeniu

z utrzymaniem dobrego stanu wdd i zwigzanych z nimi ekosystemow, przy zaspokojeniu
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uzasadnionych potrzeb wodnych gospodarki, poprawie spojnosci terytorialnej i dgzeniu do

wyréwnania dysproporcji regionalnych, zas celami strategicznymi dla osiggniecia celu

nadrzednego sa:

- osiggniecie i utrzymanie dobrego stanu i potencjalu wod i zwigzanych
Z nimi ekosystemow,

- zaspokojenie potrzeb ludnosci w zakresie zaopatrzenia w wode,

- zaspokojenie spotecznie i ekonomicznie uzasadnionych potrzeb wodnych gospodarki,

- ograniczenie wystgpienia negatywnych skutkow powodzi i susz oraz zapobieganie

zwiekszaniu ryzyka wystgpienia sytuacji nadzwyczajnych i ograniczenie wystgpienia ich

negatywnych skutkow,

- reforma systemu zarzadzania i finansowania gospodarki wodne;.

Poza tym, dokumentami szczebla regionalnego, ktére majg wptyw na rozwoj
I zagospodarowanie przestrzenne wojewodztwa todzkiego nalezg m.in.:

o Wojewddzki programu opieki nad zabytkami dla wojewddztwa tédzkiego na lata
2016 — 2019, przyjety przez Sejmik Wojewddztwa toédzkiego Uchwalg Nr
XXV/319/16 z dnia 21 czerwca 2016 r.,

e Program Ochrony Srodowiska Wojewddztwa t.6dzkiego 2016 na lata 2017 — 2020
z perspektywg do 2024 r., przyjety przez Sejmik Wojewddztwa Lodzkiego Uchwatg
Nr XXX1/415/16 z dnia 20 grudnia 2016 r.,

e Plan gospodarki odpadami dla wojewddztwa tédzkiego na lata 2016 — 2022
z uwzglednieniem lat 2023 — 2028 przyjety przez Sejmik Wojewodztwa £6dzkiego
Uchwatg Nr XL/502/17 z dnia 20 czerwca 2017 r.,

e Wieloletnia prognoza Finansowa Wojewddztwa todzkiego przyjeta przez Sejmik
Wojewddztwa todzkiego Uchwatg Nr XLVI/590/17 z dnia 19 grudnia 2017 r.

Najwazniejszym dokumentem na poziomie regionalnym okreslajgcym wizje rozwoju,
cele oraz gtéwne sposoby ich osiggania jest strategia rozwoju wojewoddztwa. ,,Strategia
Rozwoju Wojewodztwa Lodzkiego 20207, zostata przyjeta uchwatg Nr XXXI11/644/13
Sejmiku Wojewoédztwa tédzkiego z dnia 26 lutego 2013 r. Petni ona role planu dziatah
witadz samorzadowych, role kierunkowg dla podmiotow dziatajgcych w regionie oraz role
koordynacyjng dla pozostatych regionalnych dokumentéw programowych i planistycznych,
w tym planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa. Zgodnie z zapisami
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa uwzglednia sie ustalenia strategii rozwoju wojewodztwa
(art. 39 ust. 3) oraz plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa dostosowuje
sie do strategii po jej aktualizacji w zakresie, w jakim dotyczy ona sytuacji przestrzennej
wojewodztwa (art. 39a). ,Strategia...” przyjmuje wizje rozwoju regionu, ktéra przedstawia
pozadany stan wojewddztwa tédzkiego w relatywnie odlegtej przysztosci.

Uchwata Sejmiku Wojewoddztwa Lédzkiego Nr LV/679/18 z dnia 28 sierpnia 2018 r.
uchwalono ,,Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa t6dzkiego oraz
plan zagospodarowania przestrzennego miejskiego obszaru funkcjonalnego todzi”.

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa jest wyrazem polityki
przestrzennej samorzgdu wojewddztwa i odgrywa istotng role w gospodarowaniu
przestrzenig. Okresla cele i kierunki rozwoju przestrzennego regionu w perspektywie
dlugookresowej, uwzglednia ustalenia strategii rozwoju wojewddztwa stanowigc
jednoczesnie podstawe dla wyboru dziatan priorytetowych w kolejnych okresach
programowania oraz uwzglednia rekomendacje i wnioski zawarte w audycie
krajobrazowym. Plan, jako element systemu planowania przestrzennego, petni istotng role
koordynacyjng miedzy planowaniem na szczeblu krajowym a planowaniem
metropolitalnym i miejscowym, nie bedac jednocze$nie aktem prawa miejscowego i nie
naruszajgc uprawnien gmin i zwigzkéw metropolitalnych w zakresie gospodarowania
przestrzenia.
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Cele ochrony srodowiska ustanowione w odniesieniu do obszaru Skierniewic zawarte

zostaly w dwéch podstawowych dokumentach okreslajgcych potrzeby i zasady
ksztattowania $rodowiska naturalnego miasta: Programie Ochrony Srodowiska Miasta
Skierniewice na lata 2021-2024 z perspektywa na lata 2025-2028 oraz w ,,Strategia
rozwoju miasta Skierniewice na lata 2021-2030”.
,otrategia Rozwoju Miasta Skierniewice do roku 2030” jest gtbwnym instrumentem
realizacji celow rozwojowych Miasta w perspektywie do 2030 roku. Dokument dotyczy
problematyki rozwoju spoteczno-gospodarczego Miasta Skierniewice. Podstawowym jego
celem jest przedstawienie propozycji celu oraz gtdéwnych dziatah, ktdrych realizacja w
okresie 2021-2030 r. przyczyni sie do wzrostu pozycji konkurencyjnej Miasta na mapie
regionu i kraju oraz podniesienia poziomu atrakcyjnosci i jakosci zycia w Skierniewicach.

»Zmiana Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Miasta Skierniewice - Il edycja” przyjetego uchwatg Nr LIX/86/2023 Rady Miasta
Skierniewice z dnia 31 sierpnia 2023 r. ktore okreslajg polityke przestrzenna,
w tym zasady zagospodarowania przestrzennego miasta réwnoczesnie uwzgledniajg
ustalenia okreslone w ,Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa
t 6dzkiego”.

W zakresie powigzan srodowiskowych i kulturowych celem gtéwnym, zapisanym
w Planie Wojewodztwa, jest ksztattowanie tozsamosci regionalnej w oparciu o walory
przyrodnicze, kulturowe i turystyczne regionu, a kierunkami dziatan sa:

e ochrona najcenniejszych zasobdw przyrodniczych i krajobrazowych oraz
zapewnienie ciggtosci systemu ekologicznego,

e zachowanie i ochrona materialnych i niematerialnych zasobow dziedzictwa
kulturowego i krajobrazu kulturowego wojewddztwa.

Zatozenia zawarte w ,, Zmianie studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Skierniewice — |l edycja” tworzone byly w oparciu o zasade
zréwnowazonego rozwoju.

Podstawowym celem polityki jest zapewnienie bezpieczehstwa ekologicznego
mieszkahcom, infrastruktury spotecznej i zasobdw przyrodniczych.

Cele szczegodtowe polityki ekologicznej panstwa ujeto w dwéch grupach:

o w sferze racjonalnego uzytkowania zasobéw naturalnych,

e w zakresie, jakosci srodowiska.
Wsréd nich, w kontekscie zakresu ustalen Studium wymieni¢ nalezy: racjonalizacje
uzytkowania wody, ochrone gleb, wzrost wykorzystania energii ze zrédet odnawialnych,
gospodarowanie odpadami, jakos¢ wodd, jakosé powietrza, zmiany klimatu, hatas
I promieniowanie elektromagnetyczne, roznorodnos¢ biologiczng i krajobrazowa.

Waznymi dokumentami, majgcymi wptyw na ochrone srodowiska przyrodniczego na
szczeblu samorzgdowym sg lokalne plany rozwoju, inwentaryzacje przyrodnicze,
programy gospodarki odpadami, opracowania ekofizjograficzne i inne. Gros wskazan
pochodzgcych z powyzszych dokumentow znalazta odzwierciedlenie w ustaleniach
i regulacjach zawartych w projekcie planu miejscowego. Postulat konieczno$ci
ograniczenia zmian klimatu i promowania czystej energii znalazt odzwierciedlenie
w ustaleniach projektu planu odnoszgcych sie do zasad zaopatrzenia w ciepto. Projekt
planu ustala nakaz stosowania do celéw grzewczych, bezemisyjnych lub niskoemisyjnych
zrodet ciepta, spetniajgcych wymagania standardéw jakosci powietrza. Projekt planu,
majgc na uwadze potrzebe promowania wysokiej jakosci zdrowia publicznego, w tym
zapewnienia odpowiednich warunkéw akustycznych. Z przepisow art. 113 ust.2 pkt. 1
i art. 114 ustawy ,Prawa ochrony srodowiska” wynika potrzeba okreslenia w planie
miejscowym terendéw, ktore podlegajg ochronie akustycznej. Sg nimi wyznaczone
w projekcie planu tereny o nastepujgcych symbolach: 1IMN-U, 2MN-U, 3MN-U, 4MN-U
5MN-U, 6MN-U, 7MN-U, 8MN-U, 9MN-U, IMN-MW-U, 2MN-MW-U, ktére zaliczono do
rodzaju terendw o dopuszczalnym poziomie hatasu w sSrodowisku, jako ,tereny
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej”.
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Dla obszaru opracowania ustalono rowniez potrzeby w zakresie Kkorzystania
z infrastruktury technicznej stuzgcej ochronie srodowiska. W tym zasady odprowadzania
sciekow i postepowania z wytworzonymi odpadami.

Ksztattowaniu odpowiednich proporcji pomiedzy powierzchnig pod zabudowe,
a terenami przyrodniczo aktywnymi stuzg zapisy okreslajgce procentowo minimalny
udziat powierzchni biologicznie czynnej oraz maksymalny wskaznik zabudowy.

VIl. Ocena rozwigzan majacych na celu zapobieganie ograniczenie |ub
kompensacje przyrodniczag negatywnych oddziatywan na srodowisko
mogace by¢ rezultatem realizacji planu, w szczegélnosci na cele
I przedmiot ochrony obszaru natura 2000 oraz na integralnos¢ tego
obszaru

Ustalenia projektu planu miejscowego sg wynikiem kompromisu pomiedzy wymogami
ochrony s$rodowiska i zycia cziowieka, a koniecznoscig rozwoju urbanistycznego
i ekonomicznego miasta. Przyjete w planie rozwigzania dotyczgce sposobu
zagospodarowania i zainwestowania terendw, stuzgce ograniczeniu negatywnych
oddziatywah na sSrodowisko pozwalajg na stwierdzenie, ze w zakresie polityki
przestrzennej i kierunkdw rozwoju nie naruszajg one ustalen ,Zmiany studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Skierniewice — Il
edycja”.

Ustalenia planu nie ingerujg w tereny o wysokich walorach przyrodniczych
i krajobrazowych. Obszary opracowania znajdujg sie poza obszarami Natura 2000.
Najblizej usytuowanym Obszarem w miescie jest obszar Europejskiej Sieci Ekologicznej
Natura 2000 pn. ,Dolina Rawki” o0 kodzie PLH 100015. Znajduje sie on w odlegtosci ponad
4,9 km od obszaru opracowania. Jest to specjalny obszar ochrony siedlisk (SOQO), ktére
okreslono na podstawie Dyrektywy Siedliskowej dla ochrony typow siedlisk
przyrodniczych i siedlisk gatunkow roslin i zwierzat.

Zapisane w projekcie planu ustalenia dotyczgce przeznaczenia terenéw, okreslenia
intensywnosci zabudowy i zagospodarowania tych terendéw, a takze okreslenie zasad
i warunkéw podejmowania inwestycji budowlanych — winny zapewni¢ utrzymanie
rownowagi przyrodniczej i prawidtowych warunkéw zycia w obszarze objetym projektem
planu, jak tez w obszarach przylegtych. Ewentualny negatywny wptyw ustalen planu na
Ssrodowisko wynikat bedzie z wprowadzenia nowej zabudowy na tereny dotychczas
niezabudowane, bedgce gruntami rolnymi i ugorowanymi. Skala przeksztatcen
w Srodowisku na tych terenach nie bedzie odbiega¢ od typowej dla przypadkow
podejmowania rozbudowy zainwestowania miejskiego na przylegtych obszarach. Brak jest
mozliwosci catkowitego wyeliminowania negatywnych dla srodowiska skutkow urbanizaciji.

Projekt planu w swojej tresci zawiera rozwigzania i szczegétowe ustalenia odnoszgce
sie wprost do zagospodarowania wyodrebnionych terendow, a ktérych celem jest
minimalizacja niekorzystnego wptywu na srodowisko planowanej zabudowy oraz innych
form zagospodarowania terenu. Podstawowe ustalenia projektu planu w tym zakresie
zostaly przedstawione i ocenione we wczesniejszych rozdziatach niniejszego
opracowania. Projekt planu zawiera: szczeg6towe zdefiniowanie dopuszczalnych funkciji
zabudowy i zagospodarowania terenu, ograniczenia dla miejsca sytuowania nowych
budynkéw, ustalenie minimalnej powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnego
wskaznika zabudowy dziatki, minimalnego i maksymalnego wskaznika intensywnosci
zabudowy, minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej, maksymalnej
wysokosci budynkow. Powyzsze parametry zabudowy i wskazniki odnoszgce sie do
sposobu zagospodarowania dziatek budowlanych sg rézne dla poszczegolnych terenéw
zabudowy, zaleznie od rodzaju dopuszczonej zabudowy oraz uwarunkowan wynikajgcych
z dotychczasowego zainwestowania i sposobu uzytkowania terenéw. Nalezy ocenia¢, ze
zachowanie ich wartosci granicznych pozwoli utrzymaé réwnowage srodowiskowg na
obszarze planu i tym samym, w obszarach don przylegtych. Projekt planu normuje
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rowniez kwestie obstugi zabudowy w zakresie infrastruktury technicznej. Czes¢ tych
mediow ma bezposrednie odniesienie do ochrony srodowiska przed emisjg
zanieczyszczen powstajgcych z uzytkowania zabudowy (zanieczyszczen do powietrza,
Sciekow, odpadow).

W projekcie planu ustalono zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco
oddzialywa¢ na srodowisko, za wyjagtkiem przedsiewzie¢ dotyczacych infrastruktury
technicznej i drég oraz stacji paliw ptynnych, w terenie o symbolu 1IGS-INS-UH, oraz
zakaz lokalizacji zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych
awarii przemystowych.

Unormowania majgce na celu ograniczenie negatywnego oddziatywania planowanej
zabudowy bedg wspomagane rozwigzaniami, ktére mogg by¢ sformutowane dopiero na
etapie przygotowania inwestycji, w zgodzie z zapisami w planie oraz przepisami
powszechnie obowigzujgcym. W ramach przygotowania projektow inwestycyjnych bedg
musiaty sie znalez¢, miedzy innymi, rozwigzania dla spetnienia ponizszych rozstrzygnie¢
planu:

w zakresie zaopatrzenia w wode:

e zaopatrzenia w wode z miejskiej sieci wodociggowej, a w przypadku braku z ujeé

indywidualnych z zachowaniem z przepiséw odrebnych,
w zakresie odprowadzania sciekow:

e nakaz odprowadzania sciekéw bytowych do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej,

w przypadku jej braku — do oczyszczalni przydomowych lub zbiornikéw
bezodptywowych
z zachowaniem przepiséw odrebnych,

e odprowadzanie sciekdw pochodzgcych z prowadzonej dziatalnosci ustugowej, po
ich wczesniejszym podczyszczeniu na terenie ich powstania, do sieci kanalizaciji
sanitarnej, zgodnie z ustaleniami przepiséw odrebnych,

w zakresie odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych:

e do ziemi, w sposob nie zmieniajgcy stosunkéw wodnych i niepogarszajgcy stan
Srodowiska, przy zachowaniu przepisow odrebnych lub do miejskiej sieci
kanalizacji deszczowej,

e w celu ograniczenia odptywu wéd opadowych i roztopowych do sieci kanalizaciji
deszczowej lub do ziemi nakaz stosowania urzgdzen umozliwiajgcych
wykorzystanie wod na miejscu oraz stosowanie rozwigzan umozliwiajgcych
retencjonowanie nadmiaru wod przed ich odprowadzeniem do miejskiej sieci
kanalizacji deszczowej lub do ziemi, na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych;

w zakresie zaopatrzenia w ciepto —

e z miejskiej sieci cieptowniczej lub ze zZrodet wytwarzajgcych energie cieplng z
energii elektrycznej, gazu ziemnego, lekkiego oleju opatowego oraz odnawialnych
paliw i nosnikow energii, a takze innych zrodet spetniajgcych standardy
energetyczno-ekologiczne,

w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng —

e zasilanie z istniejgcej lub projektowanej sieci sredniego i niskiego napiecia lub
z odnawialnych zrodet energii,

e dopuszczenie stosowania urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych

zrodet energii — o maksymalnej mocy mikroinstalacji, w rozumieniu przepisow
odrebnych,
w_zakresie usuwania odpadéw - usuwanie odpadéw na zasadach okreslonych

w przepisach odrebnych,

w zakresie ochrony terenéw hatasowo-wrazliwych przed ucigzliwo$ciami hatasowymi
zakwalifikowano tereny o przeznaczeniu opisanymi symbolami: 1MN-U, 2MN-U, 3MN-U,
4MN-U 5MN-U, 6MN-U, 7MN-U, 8MN-U, 9MN-U, 1MN-MW-U, 2MN-MW-U zalicza sie do
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rodzaju terenéw o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku, jako ,tereny zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej”;

Zaproponowane w projekcie planu rozwigzania w zakresie przeznaczenia terendw,
sposobu ich zagospodarowania, warunkow dla projektowanej zabudowy oraz zasad
obstugi technicznej i komunikacyjnej, gwarantujg prawidtowe funkcjonowanie omawianego
obszaru. Projekt zawiera sformutowania zapewniajgce ochrone w zakresie $rodowiska,
przyrody oraz ksztattowania tadu przestrzennego. Przyjete w projekcie planu ustalenia nie
naruszajg réwniez zasady zrownowazonego rozwoju. Ponadto sg zgodnie z ustaleniami
obowigzujgcego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Skierniewic. Nie istnieje, zatem, potrzeba wskazania alternatywnego w stosunku do
przedstawionego w projekcie planu rozwigzania w zakresie zagospodarowania obszaru.

Rozwigzania przyjete w projekcie planu miejscowego sg warunkami ograniczajgcymi
dowolnos¢ realizacji zagospodarowania w przestrzeni. Z racji swej funkcji plan jest
wylgcznie przepisem prawa uzupetniajgcym przepisy zawarte w ustawach
i rozporzgdzeniach wykonawczych.

VIIl. Propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkéw realizaciji
postanowien planu miejscowego oraz czestotliwos¢ jej przeprowadzania

Analiza skutkéw realizacji postanowien projektowanego planu powinna polegac na:

e ocenie oddziatywania projektowanego zagospodarowania poszczegdlnych
terendw na srodowisko,

e ocenie przestrzegania ustaleh dotyczacych przeznaczenia terenu, fadu
przestrzennego, warunkow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu,
zasad obstugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz ochrony i ksztattowania
Srodowiska.

W zakresie oceny oddziatywan i skutecznosci proponowanych w planie rozwigzan
wskazane jest prowadzenie monitoringu stanu srodowiska, w tym m.in.: parametrow
jakosci powietrza, gleb, zagrozen akustycznych. Badania monitoringowe mogg byc¢
prowadzone w ramach pahnstwowego monitoringu $rodowiska przez ustawowo
wyznaczone do tego organy i instytucje. W odniesieniu do przedsiewziec, dla ktorych
wydano decyzje o uwarunkowaniach srodowiskowych, obowigzywac¢ bedzie monitoring
Srodowiska w zakresie, metodach i czestotliwosci okreslonych w decyzji. Monitoring
w zakresie przestrzegania ustalen dotyczgcych przeznaczenia terenu, tadu
przestrzennego, warunkow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, zasad
obstugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz ochrony i ksztattowania $rodowiska
powinien zawiera¢ kontrole takich elementéw jak m.in. stan wyposazenia obszaru
w kluczowe, dla jakosci srodowiska elementy infrastruktury — sie¢ kanalizacji sanitarnej
i deszczowej oraz sieci cieplnej, zachowanie odpowiedniego udziatu powierzchni
biologicznie czynnej w granicach danego terenu. Okresowe przeglady zainwestowania
terenéw i realizacji ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
powinny by¢ przeprowadzane przez wkasciwe organy administraciji.

Monitoring skutkéw realizacji postanowien projektu planu powinien rozpoczaé sie
niezwtocznie po uchwaleniu planu, co pozwoli na uzyskanie danych wyjsciowych do
dalszych analiz, a nastepnie proponuje sie coroczne badanie efektéw zmian
zachodzgcych w s$rodowisku i gospodarowaniu przestrzenig, z zastrzezeniem, iz
w sytuacji zaangazowania w prowadzony monitoring instytucji badawczych i kontrolnych
zobowigzanych do prowadzenia monitoringu w okreslonym przepisami zakresie (np.
Wojewddzkie Inspektoraty Ochrony Srodowiska, stacje sanitarno-epidemiologiczne)
mozna dostosowac czestotliwos¢ badan do stosowanych przez dane instytucje.

Ponadto obowigzek dokonywania okresowej oceny zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym, a przy tym takze analizy realizacji plandw miejscowych, naktada na
Prezydenta Miasta ustawa z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. W art. 32 tej ustawy stanowi sie, ze Prezydent Miasta co najmniej raz
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w okresie kadencji musi wyniki tej oceny przedstawi¢ Radzie Miasta. Jednoczesnie
posiada prawo wystepowania do Rady z wnioskami o sporzadzenie lub zmiane
miejscowych planéw, w przypadku gdy wyniki ocen i analiz indywidualnych wnioskow,
postulatéw, uzasadniajg jego zdaniem, podjecie takiej zmiany.

Rada Miasta Skierniewice zachowuje mozliwo$¢ dokonania zmian w tresci planu
przedmiotowego obszaru w przypadkach gdy ocena skutkdéw realizacji tego planu bedzie
negatywna.

IX. Streszczenie w jezyku niespecjalistycznym

Prognoza oddziatywania na srodowisko nie jest dokumentem rozstrzygajacym
o stusznos$ci realizacji zamierzen inwestycyjnych przewidzianych ustaleniami projektu
planu. Ma ona na celu wykaza¢, czy przyjete w projekcie planu zagospodarowania
przestrzennego rozwigzania, niezbedne dla zapobiegania powstawania zagrozen
srodowiska, spetniajg swojg role oraz w jakim stopniu warunki realizacji ustaleh projektu
planu mogg oddziatywa¢ na srodowisko. Zgodnie z zapisami ustawowymi rolg prognozy
nie jest ocena przyjetych w planie rozwigzan planistycznych, a sprawdzenie czy
w przyjetych rozwigzaniach zabezpieczony zostal, we wilasciwy sposob, interes
Srodowiska naturalnego.

Ponadto prognoza ma za zadanie okresli¢ wptyw i zakres potencjalnych zmian na
warunki zycia cztowieka, jakie mogg nastgpic w wyniku ustaleh miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego oraz przedstawi¢ rozwigzania eliminujgce Ilub
ograniczajgce negatywny wplyw na sSrodowisko, spowodowany realizacjg ustalen
zawartych w projekcie planu.

Prognoza oddziatywania na srodowisko jest dokumentem sporzgdzanym obowigzkowo
dla projektéw miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Niniejsze
opracowanie zostatlo sporzgdzone na potrzeby projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego - dla fragmentu miasta Skierniewice potozonego
pomiedzy ulicami: Mszczonowskg i Miedniewickg. Decyzja o przystgpieniu do
sporzadzania planu miejscowego dla ww. obszaru zostata podjeta uchwatg Nr X/36/2025
Rady Miasta Skierniewice z dnia 17 kwietnia 2025 r.

Obszar opracowania, znajduje sie w potudniowo-wschodniej czesci miasta,
w sgsiedztwie ulicy Mszczonowskiej i Miedniewickiej. Powierzchnia obszaru wynosi ok. 73
ha.

Nieruchomosci objete obszarem opracowania nie posiadajg planu miejscowego, poza
dwoma niewielkimi fragmentami obszaru (na potudnie i na podtnoc od ulicy
Mszczonowskiej, co zobrazowano na mapie nr 1 niniejszego opracowania), dla ktérych
uchwalono plany miejscowe (odpowiednio) w 2001 i 2002 r.

Rozwéj zabudowy realizowanej w oparciu o obowigzujgcy plan miejscowy oraz decyzje
o warunkach zabudowy uksztattowat funkcje obszaru, posréd ktérych funkcja zabudowy
ustugowej i mieszkaniowej dominuje wzdtuz ulicy Mszczonowskiej. Dopuszczona
ustaleniami planu miejscowego z 2002 r. zabudowa stacji dystrybucji paliw,
w sgsiedztwie ulicy Mszczonowskiej nie zostata dotychczas zrealizowana. Dlatego tez
ustaleniami planu podtrzymano przeznaczenie terenu pod te inwestycje.

W pozostatym zakresie obszaru planu dominuje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
Zabudowa ta realizowana jest gtéwnie od strony ulicy Miedniewickiej.

Obszar objety opracowaniem w czesci centralnej byt i czesSciowo nadal jest uzytkowany
rolniczo lub jest ugorowany. W obszarze opracowania uzytki rolne to gtdwnie grunty
wykorzystywane do produkgcji rolniczej, obejmujgce grunty orne, trwate uzytki zielone (tgki
i pastwiska), uprawy trwate w tym sady. W obszarze nie wystepujg lasy. Na fragmentach
dwoch dziatek zinwentaryzowano zadrzewienia, ktore powstaty w procesie wtornej
sukcesji. Nie sklasyfikowano ich jako ,grunty zadrzewione”.

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i mieszkaniowo-ustugowa ulokowana jest
gtéwnie w pasach przyulicznych ulicy Mszczonowskiej i Miedniewickiej. W granicach
opracowania znajdujg sie budynki mieszkalne jednorodzinne wraz 2z zabudowag
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towarzyszgcg. Sg to gtéwnie budynki mieszkalne o wysokosci od 7m do 9 m oraz budynki
gospodarcze o wysokosci ok. 5,0 m.

W ostatnich latach nastgpit wtérny podziat dziatek potozonych pomiedzy ww. ulicami.
Na dziatkach tych zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna realizowana jest w oparciu
o decyzje o warunkach zabudowy.

Obecnos¢ zabudowy w pasach przyulicznych oraz zabudowy w centralnej czesci
obszaru realizowanej w oparciu o decyzje o warunkach zabudowy sktania do
uporzadkowania zabudowy poprzez ustalenia planu sporzgdzonego dla przedmiotowego
obszaru.

Zabudowa wyposazona jest w podstawowe media infrastruktury technicznej: wodociag,
kanalizacje sanitarng i (deszczowg w ulicy Miedniewicka), sieC elektroenergetyczna,
gazowg i sie¢ telekomunikacyjna.

Wzdtuz obszaru opracowania w kierunku potnoc — potudnie przebiegajg napowietrzne
linie elektroenergetyczne sredniego napiecia —15 kV i 30 kV i linia wysokiego napigcia —
110 kV.

Celem opracowania nowego planu jest uporzgdkowanie zabudowy funkcjonujgcej
w pasach przyulicznych ulicy Mszczonowskiej i Miedniewickiej oraz dopuszczenie
zabudowy w centralnej czesci obszaru, pomiedzy ww. ulicami, ktéra obecnie realizowana
jest w oparciu o decyzje o warunkach zabudowy.

Ponadto, w zwigzku z opracowaniem planu ogolnego i ograniczonymi mozliwosciami
wyznaczenia w nim nowych terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg
W miescie zaistniata zasadnos$¢ opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla ww. obszaru, ktéry jest bez planu (poza wyjgtkami opisanymi
powyzej) i wskazany w Studium do rozwoju zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
wielorodzinnej i ustug. Ustalenia opracowanego planu bedg mogty by¢ przeniesione do
planu ogdlnego miasta, jako strefa wielofunkcyjna zzabudowg mieszkaniowg
jednorodzinng.

Obszar projektu planu jest czescig ,obszaréw funkcjonalnych” oznaczonych w ,Zmianie
Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta
Skierniewice — Il edycja” przyjetej uchwatg Nr LIX/86/2023 Rady Miasta Skierniewice
z dnia 31 sierpnia 2023 r. nastepujgcymi symbolami:

244 MN,U - obszar zabudowy mieszanej: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
i zabudowa ustugowa z wykluczeniem realizacji budynkéw mieszkalnych
w uktadzie zabudowy szeregowej;

245 MN,U - obszar zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowe;j.

246 M,U - obszary zabudowy mieszanej: zabudowa mieszkaniowa (jednorodzinna
i wielorodzinna) i zabudowa ustugowa.

Opracowanie projektu planu miejscowego nie narusza zapiséw Zmiany studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Skierniewice — Il
edycja.

Obszar projektu planu potozony jest poza obszarami przyrodniczo cennymi, objetymi
prawng ochrong na postawie przepisow ustawy o ochronie przyrody. Uwarunkowania
przyrodnicze oraz dotychczasowy stan zagospodarowania obszaru objetego projektem
planu i najblizszego otoczenia wskazujg, ze nie wystepujg zagrozenia dla funkcjonowania
srodowiska tego rejonu w stopniu, ktéry wymagatby podjecie dziatan naprawczych oraz
wprowadzenia szczegdlnych ograniczen w sposobie uzytkowania nieruchomosci. Obszar
planu potozony jest stosunkowo odlegle od obszaréw poddanych prawnej ochronie na
podstawie ustawy o0 ochronie przyrody (tj. Bolimowskiego Parku Krajobrazowego
i Bolimowsko-Radziejowickiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, Zespotu Przyrodniczo-
Krajobrazowego ,Zwierzyniec Krolewski”, obszaru sieci Natura 2000 ,Dolina Rawki”, czy
rezerwatu przyrody ,Rawka”). Sposéb wykorzystania obszaru planu nie umniejsza
wartosci waloréw przyrodniczych w/wym. obszardw chronionych.

Projekt planu miejscowego, dla potrzeb ktérego sporzgdzono niniejszg prognoze,
wyznacza tereny, wskazane na rysunku planu o przeznaczeniu:

66



tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug o symbolach: od 1MN-

U do 4MN-U) — tereny wyznaczono w sasiedztwie ulicy Miedniewickie;j,

e tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej lub ustug o symbolach: od 5MN-
U do 9MN-U) — tereny wyznaczono w sasiedztwie ulicy Mszczonowskiej,

e tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej lub wustug o symbolach: 1MN-MW-U, 2MN-MW-U, tereny
wyznaczono w centralnej czesSci obszaru opracowania, pomiedzy zabudowg
ulokowang w pasie przyulicznym ulicy Mszczonowskiej a ulicg bez nazwy
0 symbolu 2KDD,

¢ teren stacji gazowej lub stacji paliw ptynnych lub ustug handlu o symbolu

11GS-INS-UH tereny wyznaczono w sasiedztwie ulicy Mszczonowskiej,

teren drogi publicznej (ulica klasy lokalnej), o symbolu 1KDL,

teren drogi publicznej (ulica klasy zbiorczej), o symbolu 1KDZ,

teren drogi publicznej (ulica klasy dojazdowej) 1KDD,

tereny komunikacji drogowej wewnetrznej o symbolach: 1 KR — 5KR,

teren zieleni naturalnej o symbolu 1ZN w sgsiedztwie rowu melioracyjnego,

teren wod powierzchniowych srodlgdowych o symbolu 1WS.

W projekcie planu ustalono szczegodtowe zasady i standardy zagospodarowania oraz
zabudowy wyodrebnionych terendw roznicujgc je w zalezno$ci od przeznaczenia terenu,
charakteru i formy istniejgcej zabudowy, uwarunkowan srodowiska naturalnego. Do
najistotniejszych naleza:

e zasady ksztattowania zagospodarowania, zabudowy oraz lokalizacji obiektow

i funkcji,
e ograniczenie intensywnosci zabudowy poprzez wskazanie maksymalnego udziatu
zabudowy dziatki, minimalnej i maksymalnej nadziemnej intensywnosci

zabudowy, minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej i minimalnej
wielkosci dziatki budowlanej,

e ustalenie nieprzekraczalnych linii zabudowy od poszczegdlnych ulic,

e ustalenie stref ochronnych dla linii energetycznych o mocy: 15 kV, 30 kV i 110kV,

e parametry ksztattowania zabudowy w tym: maksymalne wysokosci zabudowy
(budynkéw i budowli) i ksztatty dachéw,

e ustalenia zasad zaopatrzenia zabudowy w media i zasad wyposazenia terenéw
w infrastrukture techniczna.

Opracowany projekt planu zachowuje dotychczasowg strukture i forme zabudowy jaka
znajduje sie w obszarze opracowania i w jego otoczeniu. Parametry i wskazniki dla
zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej nawigzujg do wskaznikéw ustalonych dla
zabudowy wielorodzinnej planowanej do realizacji w sasiedztwie ulicy Miegniewickiej i
Macieja Rataja.

W projekcie planu utrzymano uktad drogowy uwzgledniajgc mozliwos¢ poszerzenia
ulicy dojazdowej o symbolu 2KDD. Uwzgledniono zapis dotyczgcy dopuszczenia
realizacji drég wewnetrznych w obszarze opracowania tych wskazanych i niewskazanych
na rysunku planu miejscowego.

Wsréd oddziatywan na srodowisko w kontekscie ustalen projektu planu
przeanalizowano charakter zmian pod wzgledem: bezposredniosci, okresu trwania,
czestotliwosci, trwatosci i intensywnosci przeksztatcen oraz okreslono zasieg
przestrzenny oddziatywania. Brak definicji powyzszych poje¢ w stosownych ustawach
powoduje, ze ocena taka jest w duzej mierze subiektywna i intuicyjna. Nie mniej jednak
nalezy przyjac, iz skutki oddziatywan bezposrednich i posrednich ustalen projektu planu
miejscowego bedg ograniczone gtéwnie do miejsca wystepowania poszczegdlnych zmian.
Obecnie mozliwe jest tylko wskazanie kluczowych czynnikéw, ktére beda lub potencjalnie
mogg mie¢ wptyw na zmiany stanu srodowiska w zakresie:
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zajecia przestrzeni,

przeksztatcenie i zubozenie zbiorowisk roslinnosci,

zubozenie gatunkow i liczebnosci zwierzat,

uszczelnienia powierzchni gruntéw poprzez zabudowe,

pogorszenie stanu higieny atmosfery i warunkow akustycznych zwigzane
z ewentualng zabudowa terenow.

Skala powstatych oddziatywan srodowiskowych uzalezniona jest przede wszystkim od
stopnia realizacji ustalen projektu planu miejscowego. Wypetnienie wszystkich
obowigzkow podanych w projekcie planu miejscowego oraz pdzniejsze ich przestrzeganie
pozwoli na zminimalizowanie zagrozen zaréwno w obrebie obszaru bedgcego
przedmiotem planu jak i na terenach sgsiednich.

Realizacja zgodnych z ustaleniami planu inwestycji umozliwi zagospodarowanie
obszaru z zachowaniem fadu przestrzennego tej czesci miasta, ale réwnoczesnie bedzie
skutkowata zwiekszeniem powierzchni zabudowy i jej intensywnosci, jak tez znacznym
wzrostem powierzchni o utwardzonych, nieprzepuszczalnych nawierzchniach, kosztem
powierzchni biologicznie czynnej. Istotne bedzie zatem zapewnienie udziatu powierzchni
biologicznie czynnej na poziomie co najmniej ustalonym w planie (tzn. minimum 30% dla
zabudowy mieszkaniowej, minimum 20% dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej
i minimum 10% dla zabudowy ustugowej w terenach przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowo-ustugowg) oraz minimum 25% dla zabudowy mieszkaniowej
i mieszkaniowo-ustugowej i 10% dla zabudowy ustugowej w terenach przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng lub zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng
lub ustug.

Nieodwracalnym skutkiem wprowadzenia zabudowy na obszarze dotychczas wolnym
od zabudowy bedzie zniszczenie naturalnych profili glebowych.

Mozna przewidywaé, ze zwiekszenie skali zabudowy w granicach obszaru objetego
projektem planu przyniesie istotne zmiany w krajobrazie miasta.

Warunki okreslone w projekcie planu dla realizacji nowej zabudowy winny zapewnic
podstawowe ramy dla utrzymania srodowiska zycia mieszkancow na poziomie, co
najmniej, dopuszczalnym.

Nalezy rowniez liczy¢ sie rowniez z faktem, iz wskutek zmiany przeznaczenia terendw
umozliwiajgcych zabudowe, moze dojs¢ do pogorszenia jakosSci powietrza na
przedmiotowym obszarze wskutek wzrostu emisji zanieczyszczen pochodzacych ze
spalania paliw w silnikach pojazdow samochodowych oraz ze wzrostem emisji hatasu
komunikacyjnego.

W obrebie obszaru opracowania nie wystepujg cenne, naturalne zbiorowiska
roslinnosci, jak tez nie ma tutaj miejsc legowych i statego bytowania cennych gatunkéw
zwierzat dziko zyjacych. Nie mniej jednak ustalenia planu bedg miaty znaczacy wptyw na
warunki bytowania fauny towarzyszgcej obszarom rolniczym.

Znajdujgce sie poza obszarem planu tereny przyrodniczo cenne i prawnie chronione w
tym obszar sieci Natura 2000 ,Dolina Rawki” nie zostang poddane presji niekorzystnych
czynnikdw mogacych by¢ skutkiem realizacji planu.

Ze wzgledu na lokalizacje obszaru opracowania oraz brak znaczgcych oddziatywan na
Srodowisko o charakterze ponadregionalnym nie przewiduje sie transgranicznego
oddziatywania na srodowisku przewidzianym art. 108 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008
r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

Sciste respektowanie ustalen projektu planu, dotyczgcych zasad zagospodarowania
terendw i ich obstugi poprzez infrastrukture techniczng, pozwoli zminimalizowaé
negatywne oddziatywanie na srodowisko, w przypadkach, gdy nie mozna go catkowicie
wyeliminowac.

Ustalenia projektu planu miejscowego sg warunkami ograniczajgcymi dowolnos¢
realizacji zagospodarowania w przestrzeni. Z racji swej funkcji plan jest wylgcznie
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przepisem prawa uzupetniajgcym przepisy zawarte w ustawach i rozporzadzeniach
wykonawczych.

X. Wnioski koncowe

Przy spetnieniu wymagan wynikajgcych z ustalen planu oraz przepisow szczegdlnych
dotyczgcych ochrony $rodowiska i ochrony przyrody, plan nie budzi obaw
o spowodowanie zagrozenia dla srodowiska naturalnego. Przyszie zagospodarowanie nie
wplynie degradujgco na Srodowisko, w szczegdélnosci na przyrode, w tym na Obszar
Natura 2000 ,Doline Rawki” i pozostate obszary chronione, objete ochrong
konserwatorska.

Przedstawiony projekt planu zostat sporzadzony zostat zgodnie z przepisami ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Ustalenia projektu miejscowego planu nie naruszajg zasad i kierunkéw rozwoju
przestrzennego przyjetych w Zmianie studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Skierniewic — Il edycja (Uchwata Nr
LIX/86/2023 Rady Miasta Skierniewice z dnia 31 sierpnia 2023 r.

W zwigzku z powyzszym mozna stwierdzic, iz realizacja ustalen projektu planu nie
stanowi istotnych zagrozen dla srodowiska naturalnego w skali ponadlokalnej.
Przewidywane negatywne skutki w skali lokalnej opisane powyzej mieszczg sie w formule
strat nieuniknionych.

W Swietle przedstawionej analizy ustalen projektu planu oraz zawartych
W powyzszej prognozie uwag, projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu miasta Skierniewice potozonego pomiedzy ulicami: nalezy
pomiedzy ulicami: Mszczonowska i Miedniewickg uznac za poprawny.
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