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UCHWALA NR XLI1/34/2022
RADY MIASTA SKIERNIEWICE

z dnia 30 marca 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
— fragment miasta Skierniewice polozony przy ulicy Szarych Szeregéw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzagdzie gminnym (Dz. U. z 2021 r.
poz. 1372, poz.1834) oraz art. 15ust. 2, art. 20 ust. 1 iart. 29 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741, poz. 784, poz. 922, poz. 1873,
poz. 1986) oraz w zwigzku z uchwatg Nr XXVI/118/2020 Rady Miasta Skierniewice z dnia 18 grudnia 2020 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — fragment
miasta Skierniewice potozony przy ulicy Szarych Szeregéw, Rada Miasta Skierniewice uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Przedmiotem uchwaty sg ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — fragment
miasta Skierniewice potozony przy ulicy: Szarych Szeregéw, zwanego dalej ,,planem”.

2. Integralnymi czg¢$ciami planu sg:
1) rysunek planu wykonany na mapie zasadniczej w skali 1:1000, stanowigcy zatagcznik Nr 1 do uchwaly;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu wniesionych w okresie wytozenia do publicznego
wgladu, stanowigce zatgcznik Nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zatacznik Nr 3 do
uchwaty.

3. Granice obszaru objetego planem, okreslono na rysunku planu, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 1.

§ 2. Stwierdza si¢, ze plan nienarusza ustalen ,Zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Skierniewice — Il edycja” przyjetej uchwata Nr XXI11/42/2016 Rady
Miasta Skierniewice z dnia 7 kwietnia 2016 r.

§ 3. 1. Ustalenia uchwaly, stanowigce tekst planu, maja charakter obowiazujacy ico do zakresu oraz
stopnia szczegolowosci sa zgodne z wymogami zawartymi w art. 15 ust. 2 i ust. 3 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. W planie nie okresla si¢:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej, granic i sposobow
zagospodarowania terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszarow
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osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazéw priorytetowych — ze wzgledu na brak wystepowania takich
obiektow i terendow w obszarze planu;

2) szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy — ze wzgledu na to, Zze nie przewiduje si¢ innych warunkéw zagospodarowania i ograniczen
w uzytkowaniu niz okreslone w planie;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow — ze wzgledu na to,
ze nie przewiduje si¢ mozliwosci zagospodarowania i realizacji obiektéw budowlanych o przeznaczeniu
innym niz okreslone w planie.

3. Rysunek planu zawiera ustalenia obowigzujace 1ioznaczenia informacyjne, zgodnie z legenda
zamieszczong na rysunku.

4. Zasady zabudowy izagospodarowania oraz sposoby uzytkowania poszczegdlnych terenow
wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi okresla si¢ tacznie na podstawie:

1) ustalen og6élnych zawartych w rozdziale 2;
2) ustalen szczegotowych zawartych w rozdziale 3;
3) ustalen obowigzujacych zawartych na rysunku planu.

5. Polozenie linii rozgraniczajacych, linii zabudowy, ktore nie zostaly zwymiarowane na rysunku planu
nalezy ustali¢ poprzez odczyt na rysunku planu w oparciu o jego skale.

6. Granica obszaru objetego planem, pokrywa si¢ z liniami rozgraniczajacymi, do ktorych przylega —
odsunigcie na rysunku planu granicy obszaru obj¢tego planem od linii rozgraniczajacych wynika z potrzeby
zachowania czytelnos$ci rysunku.

§ 4. 1. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) infrastruktura techniczna — wszelkie systemy, przewody iurzadzenia oraz obiekty budowlane:
wodociagowe, kanalizacyjne, cieptownicze, elektryczne, gazowe i telekomunikacyjne;

2) linia rozgraniczajaca — wyznaczong na rysunku planu lini¢ ciggla, stanowiaca granic¢ miedzy terenami
0 réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) linia zabudowy nieprzekraczalna — wyznaczona na rysunku planu lini¢ okreslajaca czes¢ dziatki
budowlanej, na ktérej mozliwe jest lokalizowanie budynkow, z zakazem jej przekraczania, ktory to zakaz
nie dotyczy elementéw wejscia do budynku takich jak: zewnetrzne windy osobowe, schody, pochylnia,
podest, rampa, zadaszenie, elementdéw nadwieszen, takich jak: balkon, wykusz, gzyms, okap dachu oraz
podziemnych czesci budynku i urzadzen budowlanych zwiazanych z budynkiem;

4) przepisy odrebne — przepisy prawa powszechnie obowigzujgcego, W szczegolno$ci ustawy
i rozporzadzenia, a takze akty prawa miejscowego obowigzujace na obszarze miasta Skierniewice;

5) przeznaczenie terenu — dopuszczone ustaleniami planu na danym terenie obiekty budowlane i urzadzenia
budowlane oraz zagospodarowanie tworzace calos¢ funkcjonalng, odpowiednio:

a) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie przewazajace na danej nieruchomosci lub jej czgsci,

b) przeznaczenie uzupeliajace — dopuszczalne przeznaczenie, ktore wuzupelnia przeznaczenie
podstawowe;

6) teren — oznaczone na rysunku planu, wydzielone liniami rozgraniczajacymi lub granicami obszaru objetego
planem nieruchomosci lub ich cze¢sci, oznaczone symbolami cyfrowymi i literowymi, z ktorych cyfra/liczba
oznacza numer porzadkowy terenu o danym przeznaczeniu, litery oznaczaja podstawowe przeznaczenie
terenu, a dla drog takze klase drogi;

7) ustawa — ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

8) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — liczbe okreslajaca stosunek powierzchni catkowitej zabudowy,
rozumianej jako tgczna powierzchnia wszystkich kondygnacji wich obrysie zewng¢trznym wszystkich
obiektow sytuowanych na dziatce budowlanej, do powierzchni tej dziatki;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego -3- Poz. 2434

9) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — liczbe okreslajaca udziat procentowy terenu biologicznie
czynnego w powierzchni dziatki budowlane;;

10) wskaznik powierzchni zabudowy — liczbe okre$lajaca udzial procentowy powierzchni wyznaczonej
przez rzuty poziome wszystkich budynkow w ich obrysie zewnetrznym w powierzchni dziatki budowlanej;

11) wysoko$¢ zabudowy — okreslong w metrach wysokos¢ budynku mierzong zgodnie zwymogami
przepisow odrebnych dotyczacych budownictwa albo okreslona w metrach wysoko$¢ obiektu
budowlanego, nie bedacego budynkiem mierzong od najnizszego poziomu terenu w miejscu jego lokalizacji
do najwyzszego punktu jego konstrukc;ji.

2. Okreslenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane w ust. 1, nalezy rozumie¢ w sposob okreslony w ustawie
lub w innych przepisach, a w przypadku braku definicji, w rozumieniu powszechnym.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogodlne dla calego obszaru objetego planem

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala si¢:

1) dopuszczenie wyposazenia terenow w miejsca postojowe, dojscia i1 dojazdy, budynki z pomieszczeniami
technicznymi, budynki gospodarcze, garaze oraz urzadzenia budowlane, urzadzenia rekreacji, obiekty matej
architektury, ktére tworza cato$¢ funkcjonalno-uzytkowa z zabudowa realizowang na dzialce budowlane;j,
w ramach okreslonego w ustaleniach szczegdétowych przeznaczenia terenu;

2) dopuszczenie:

a) lokalizacji kondygnacji podziemnej budynku na dzialce budowlanej bezposrednio przy granicy
z sasiednig dziatka budowlana,

b) lokalizacji podziemnych kondygnacji budynku pomi¢dzy liniag zabudowy nieprzekraczalna, a granica
dziatki budowlanej i/lub linig rozgraniczajaca,

c) zwickszenia wskaznika intensywnos$ci zabudowy w przypadku realizacji budynku, w ktérym funkcja
parkingowa realizowana bedzie w kondygnacjach podziemnych, o maksimum 1,0 dla kazdej
kondygnacji podziemnej i nie wigcej niz o 3,0;

3) zakaz lokalizacji ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2 000,0 m?.
§ 6. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala sie:

1) do przestrzeni publicznych zalicza si¢: fragment ulicy Szarych Szeregdw — teren oznaczony symbolem
6 KDL, ulice Bolestawa Le$miana — teren oznaczony symbolem 7 KDD, fragment ulicy Melchiora
Wankowicza — teren oznaczony symbolem 8 KDD, ulice Stanistawa Konarskiego — teren oznaczony
symbolem 9 KDD;

2) w zakresie ochrony i ksztaltowania zieleni — nakaz stosowania gatunkow drzew i krzewow odpornych na
niekorzystne warunki miejskie.

§ 7. W zakresie zasad ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasad ksztaltowania
krajobrazu ustala sie:

1) obszar potozony jest w granicach udokumentowanego ztoza kopalin — ,,Wody Termalne”, w ktéorym
nie ustanowiono stref ochronnych dla uje¢ wod geotermalnych;

2) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko, za wyjatkiem:

a) zespotow zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, garazy i parkingdbw samochodowych oraz zespotow
parkingébw wraz z towarzyszacg im infrastruktura,

b) przedsiewzie¢ dotyczacych infrastruktury technicznej oraz drog;
3) zakaz lokalizacji ustug zwigzanych z:

a) odzyskiem, przetwarzaniem, magazynowaniem, kompostowaniem, unieszkodliwianiem Iub utylizacja
odpaddw, nie pochodzacych z wlasnej dziatalnosci,
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b) sktadowaniem, magazynowaniem, przetwarzaniem, konfekcjonowaniem i obrotem handlowym kopalin,
kruszyw budowlanych, materialow budowlanych, wegla opatowego we wszystkich postaciach,

¢) sktadowaniem paliw kopalnych oraz surowcoéw wtornych poza budynkami,

d) demontazem pojazdow oraz zbieraniem i przetadunkiem odpadéw, ztomu i makulatury,

e) obrobka drewna w postaci ustug tartacznych i stolarskich,

f) lokalizacji myjni samochodowych, zaktadow mechaniki pojazdowe;j, lakierni i wulkanizacji,

4) w zakresie ochrony powietrza nakaz stosowania do celow grzewczych bezemisyjnych lub niskoemisyjnych
zrodet ciepta, spetniajacych wymagania standardow jakosci powietrza;

5) w zakresie ochrony przed hatasem, w rozumieniu przepisow odrgbnych - tereny oznaczone symbolami:
1 M,U i2 M,U zalicza si¢ do rodzaju terendéw o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku, jako
»tereny mieszkaniowo-ustugowe”.

§ 8. 1. W zakresie zasad i warunkéw scalania i podzialéw nieruchomosci:

1) nie wyznacza si¢ granic obszaréw wymagajacych obowigzkowego przeprowadzenia procedury scalenia
i podziatu nieruchomosci okreslonej w przepisach odrebnych;

2) w przypadku prowadzenia scalania i podzialu nieruchomosci na wniosek, zgodnie z przepisami odr¢bnymi
z zakresu gospodarki nieruchomog$ciami, ustala si¢ obowigzek zachowania parametrow:

a) powierzchnia dziatki — jak dla nowo wydzielanych dzialek budowlanych, okreslona w ustaleniach
szczegotowych dla terenow,

b) szerokos¢ frontu dziatki wzdhuz pasa drogowego ulicy Szarych Szeregéw — minimum 30,0 m,
¢) szeroko$¢ frontu dziatki wzdhuz pasa drogowego pozostatych ulic — minimum 20,0 m,
d) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego ulic:

- Szarych Szeregow, Nowobielanskiej 1 Widok w zakresie 90° — 95°,

- Melchiora Wankowicza w zakresie 44° — 95°,

- Bolestawa Le$miana w zakresie 45° — 134°,

- Stanistawa Konarskiego w zakresie 85° — 90°.

2. Parametry dotyczace uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci nie obowigzuja dla
dziatek gruntu wydzielonych pod nowe drogi, poszerzenie drog istniejacych, powickszenie dziatek
bezposrednio przylegajacych, dla dzialek pod urzadzenia infrastruktury technicznej oraz gdy granica podziatu
pokrywa si¢ z linig rozgraniczajaca.

§ 9. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji oraz obslugi
komunikacyjnej terenéw przyleglych ustala sie:

1) utrzymanie, przebudowg i rozbudowe istniejacego uktadu ulicznego oraz budowe nowego, uzupetniajacego
uktadu w postaci drog wewngtrznych;

2) obstuge komunikacyjng obszaru planu stanowig: ulica Bolestawa Le$miana — teren oznaczony na rysunku
planu symbolem 7 KDD, fragment ulicy Melchiora Wankowicza — teren oznaczony na rysunku planu
symbolem 8 KDD, ulica Stanistawa Konarskiego — teren oznaczony na rysunku planu symbolem 9 KDD;

3) wskazanie ulic tworzacych uktad umozliwiajacy potaczenie obszaru planu z zewnetrznym ukladem
komunikacyjnym, ktore stanowia:

a) fragment ulicy klasy glownej, kategorii wojewodzkiej, polozony poza obszarem opracowania, stycznie
do niego, opisany na rysunku planu symbolem informacyjnym 2.40.KZ (ulica Widok),

b) fragment ulicy klasy lokalnej, kategorii powiatowej, potozony poza obszarem opracowania, stycznie do
niego, opisany na rysunku planu symbolem informacyjnym 3.16.KL (ulica Nowobielanska);

4) powiagzanie uktadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym poprzez skrzyzowania i zjazdy.
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§ 10. 1. W zakresie miejsc do parkowania dla samochodow ustala sie:
1) minimum 0,7 na kazde mieszkanie z uwzglednieniem miejsc postojowych w garazach;
2) minimum 1 na kazde 100,0 m? powierzchni uzytkowej innej niz mieszkanie;

3) na parkingach liczacych wigcej niz 5 miejsc przeznaczonych na postdj pojazdéw, minimum 4 % ogdlnej
liczby miejsc, lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe, nalezy przeznaczy¢ na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa, o ktorej mowa w przepisach o ruchu drogowym, z zastrzezeniem: drog
publicznych, dla ktéorych minimalng liczbg stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa okreslaja przepisy odrebne dotyczace drog publicznych.

§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury technicznej
ustala sie:

1) wyposazenie terendw w sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej, atakze przebudowe irozbudowe
istniejacych sieci, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) nakaz lokalizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, jako podziemnych, z wylaczeniem sytuacji
gdy:

a) istniejacy stan zagospodarowania terenu pod ziemig uniemozliwia utozenie nowych sieci iurzadzen
z zachowaniem normatywnych odlegto$ci miedzy nimi, przy czym za niemozliwy uznaje si¢ stan,
w ktorym zachowanie normatywnych odlegtosci jest niemozliwe mimo przesunigcia/przebudowy
istniejacych sieci i urzadzen,

b) realizacja sieci lub urzadzen nie ograniczy mozliwosci zabudowy na terenie, w szczegolnosci
mozliwosci sytuowania zabudowy w ustalonej w planie linii zabudowy nieprzekraczalnej bez
jednoczesnej koniecznosci przebudowy tych sieci i urzadzen;

3) w zakresie zaopatrzenia w wodg:

a) zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociagowe;j,

b) nakaz lokalizacji hydrantow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;
4) w zakresie odprowadzania $ciekow:

a) nakaz odprowadzania $ciekow bytowych do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej,

b) odprowadzanie $ciekoéw pochodzacych z prowadzonej dziatalnos$ci ustugowej do sieci kanalizacji
sanitarnej, z zachowaniem przepiséw odrgbnych;

5) w zakresie odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:

a) odprowadzenie do ziemi poprzez systemy rozsaczajace, w sposob niepogarszajacy stan srodowiska, przy
zachowaniu przepiséw odrebnych lub do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej,

b) nakaz stosowania urzadzen umozliwiajacych wykorzystywanie wod na miejscu oraz stosowania
rozwigzan umozliwiajacych retencjonowanie nadmiaru wody przed ich odprowadzeniem do miejskiej
sieci kanalizacji deszczowej lub do ziemi,

6) w zakresie usuwania odpadéw — usuwanie odpaddéw na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;
7) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng:

a) w oparciu o indywidualne lub zbiorcze zrodia ciepta z preferowanym wykorzystaniem niskoemisyjnych
paliw wytwarzajacych energi¢ cieplna z energii elektrycznej, gazu ziemnego, lekkiego oleju opatowego,
odnawialnych paliw i no$nikdow energii oraz mikroinstalacji, a takze innych zrodet spelniajgce standardy
energetyczno—ekologiczne,

b) moc urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o maksymalnej mocy 100 kW,
z wylaczeniem elektrowni wiatrowych,

c) w terenie o symbolu 5 KSp, ZP istniejaca stacja redukcyjna gazu, w sasiedztwie ulicy Wankowicza,
wskazana na rysunku planu;

8) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:
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a) zasilanie z istniejgcej lub projektowanej sieci Sredniego i niskiego napigcia oraz ogniw fotowoltaicznych
1 innych zrodet odnawialnych,

b) w przypadku przebudowy i modernizacji istniejacych napowietrznych sieci linii elektroenergetycznych
oraz przytaczy energetycznych z sieci do dziatek budowlanych /budynkéw nakaz ich realizacji, jako
podziemne,

c) ustala si¢ zakaz realizacji stacji elektroenergetycznych na stupach,

d) nakaz realizacji stacji elektroenergetycznych w budynkach zlokalizowanych w odleglo$ci minimum
10,0 m od linii zabudowy;

9) wskazuje si¢ istniejacg stacje PGE Dystrybucja, w terenie o symbolu 2 M,U, w sasiedztwie budynku
wielorodzinnego, przy ulicy Bolestawa Lesmiana, wskazana na rysunku planu;

10) w zakresie systemu zaopatrzenia w gaz — wskazuje si¢ istniejaca stacje redukcyjng gazu w terenie
o symbolu 5 KSp, ZP;

11) dopuszcza sie lokalizacje inwestycji z zakresu tacznosci publicznej z zachowaniem przepiséw odrgbnych
wraz z nakazem realizacji linii kablowych lub przylaczy pod ziemia.

§ 12. W zakresie stawki procentowej stuzacej okresleniu optaty, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy:

1)dla terenu oznaczonego symbolem 2 M,U wyznaczonego na rysunku planu, ustala si¢ stawke
procentowa w wysokosci — 30 %;

2)dla pozostalych terenow nie ustala si¢ stawki procentowej, ze wzgledu na brak wzrostu wartosci
nieruchomosci w tych terenach.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe dla terenéw

§ 13. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1 M,U obowiazuja ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach
niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) teren zabudowy mieszkaniowe;j,
b) teren zabudowy ustugowe;j,
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) parkingi w tym podziemne,
b) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
3. W zakresie zasad i warunkoéw zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) wielko$¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych — minimum 1500,0 m? z wylaczeniem dziatek
wydzielonych dla realizacji stacji transformatorowych w budynkach , dla ktérych — minimum 40,0 m? oraz
stacji redukcyjnej gazu, dla ktorej — minimum 160,0 m?;

2) wielko$¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie obowigzuje dla dziatek wydzielonych pod nowe
drogi, pod poszerzenie drog istniejacych, pod urzadzenia infrastruktury technicznej, dla dziatek
wydzielonych w celu powigkszenia dziatki sgsiedniej oraz gdy granica podzialu pokrywa si¢ z linig
rozgraniczajaca;

3) wskazniki zagospodarowania dziatek budowlanych w terenie:
a) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 30%,
b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
- minimum — 0,1,

- maksimum — 2,5,
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4) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 25% z dopuszczeniem zmniejszenia do min. 10%
w przypadku realizacji parkingu podziemnego zajmujacego co najmniej 80% calkowitej powierzchni
budynku pod ktérym zrealizowano ten parking;

5) parametry ksztaltowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy — maksimum 17,0 m,
b) wysokos¢ zabudowy w strefie obnizonej wysoko$ci:
- wskazanej na rysunku planu oznaczeniem graficznym i literg ,,A”— maksimum 10,0 m,
- wskazanej na rysunku planu oznaczeniem graficznym i literg ,,B”— maksimum 7,0 m,
¢) dachy ptaskie.

4. W zakresie ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektéw i funkcji ustala si¢ dopuszczenie
sytuowania budynkow bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatka budowlang wylacznie na dziatkach lub
w cze$ciach dziatek wskazanych na rysunku planu wlasciwg strefg lokalizacji budynkow w granicy.

§ 14. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 2 M,U obowiazuja ustalenia zawarte w kolejnych ustepach
niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) teren zabudowy mieszkaniowe;j,
b) teren zabudowy ustugowej;
2) przeznaczenie uzupehiajgce;
a) parkingi w tym podziemne,
b) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
3. W zakresie zasad i warunkow zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:

1) wielko$¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych — minimum 1 500,0 m? z wylaczeniem dziatek
wydzielonych dla realizacji stacji transformatorowych w budynkach, dla ktorych — minimum 40,0 m?;

2) wielko$¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie obowigzuje dla dziatek wydzielonych pod nowe
drogi, pod poszerzenie drog istniejacych, pod urzadzenia infrastruktury technicznej oraz dziatek
wydzielonych w celu powigkszenia dziatki sgsiedniej oraz gdy granica podzialu pokrywa si¢ z linig
rozgraniczajaca;

3) wskazniki zagospodarowania dziatek budowlanych w terenie:
a) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 55 %,
b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
- minimum — 0,02,
- maksimum — 4,5;

4) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 25% z dopuszczeniem zmniejszenia do min. 10%
w przypadku realizacji parkingu podziemnego zajmujacego co najmniej 80% catkowitej powierzchni
budynku pod ktérym realizowany bedzie ten parking;

5) parametry ksztattowania zabudowy:
a) wysokos$¢ zabudowy — maksimum 30,0 m,
b) dachy ptaskie.

4. W zakresie ksztatltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji ustala sig:
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1) dopuszczenie sytuowania budynkow bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka budowlang lub
w zblizeniu na odleglos¢ 1,5 m od granicy z sgsiednia dziatka budowlang — wylacznie na dziatkach lub
w czesciach dziatek wskazanych na rysunku planu wlasciwg strefa lokalizacji budynkéw w granicy;

2) réznica wysoko$ci zabudowy przy wspolnej granicy oraz w odlegtosci minimum 4,0 m od niej —
maksimum 7,0 m.

§ 15. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 3 KP obowigzuja ustalenia zawarte w kolejnych ustepach
niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — teren placu;

2) przeznaczenie uzupetiajace — teren zabudowy ustugowej, sieci iurzgdzenia infrastruktury technicznej,
miejsca parkingowe, zielen.

3. W zakresie ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji ustala sie:
1) dopuszczenie sytuowania budynkéw ustugowo-handlowych, spetiajacych nastepujace warunki:
a) nietrwate polaczenie z gruntem,
b) jeden budynek w terenie,
c) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 15 %,
d) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
- minimum — 0,04,
- maksimum - 0,15;
e) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 5%,
f) wysoko$¢ zabudowy — maksimum 4,0 m,
g) dach ptaski.

§ 16. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 4 ZP obowigzuja ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach
niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — teren zieleni urzadzone;j;
2) przeznaczenie uzupetniajace — sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztatltowania tadu
przestrzennego ustala si¢ — zakaz realizacji budynkow.

§ 17. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 5 KSp, Zp obowiazuja ustalenia zawarte w kolejnych ustepach
niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) teren parkingu,
b) teren zieleni urzadzone;;
2) przeznaczenie uzupehniajgce — sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

3. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego ustala si¢:

1) zakaz realizacji nowych budynkows;

2) budynek stacji redukcyjnej gazu do utrzymania.
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§ 18. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 6 KDL (ulica Szarych Szeregow) obowigzujg ustalenia zawarte
w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — teren drogi publicznej wraz z obiektami iurzadzeniami zwigzanymi
z prowadzeniem i obstugg ruchu drogowego;

2) przeznaczenie uzupetniajace — zielen, Sciezka pieszo — rowerowa, sieci iurzadzenia infrastruktury
techniczne;.

3. W zakresie warunkow i parametrow funkcjonalno-technicznych ustala sie:
1) droga publiczna klasy lokalne;j;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna od 11,0 m do 21,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
3) przekro6j — V2 jedna jezdnia z dwoma pasami ruchu.

§ 19. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 7 KDD (ulica Bolestawa Le$§miana) obowigzuja ustalenia
zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — teren drogi publicznej wraz z obiektami iurzadzeniami zwigzanymi
z prowadzeniem i obstugg ruchu drogowego;

2) przeznaczenie uzupetniajace — zielen, $ciezka pieszo — rowerowa, sieci iurzadzenia infrastruktury
techniczne;j.

3. W zakresie warunkow i parametrow funkcjonalno-technicznych ustala sig:
1) droga publiczna klasy dojazdowej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna od 9,0 m do 16,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
3) przekroj — 7 jedna jezdnia z dwoma pasami ruchu.

§ 20. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 8 KDD (ulica Melchiora Wankowicza) obowiazuja ustalenia
zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — teren drogi publicznej wraz z obiektami iurzadzeniami zwigzanymi
z prowadzeniem i obstuga ruchu drogowego;

2) przeznaczenie uzupetniajagce — zielen, Sciezka pieszo — rowerowa, sieci iurzadzenia infrastruktury
techniczne;j.

3. W zakresie warunkow i parametrow funkcjonalno-technicznych ustala sie:
1) droga publiczna klasy dojazdowe;j;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 10,0 m do 26,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
3) przekroj — 7 jedna jezdnia z dwoma pasami ruchu.

4. W zakresie zasad ksztattowania zagospodarowania, zabudowy oraz lokalizacji obiektéw i funkcji ustala
si¢:
1) wskaznik intensywnosci zabudowy w zakresie przeznaczenia uzupehliajacego w postaci kioskow —
maksimum 0,01;

2) dopuszczenie realizacji kioskow, z zachowaniem parametréw: wysokos¢ zabudowy — maksimum 4,0 m,
powierzchnia zabudowy pojedynczego obiektu — maksimum 12,0 m?, dach ptaski.

§ 21. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 9 KDD (ulica Stanistawa Konarskiego) obowiazuja ustalenia
zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala sig:
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1) przeznaczenie podstawowe — teren drogi publicznej wraz z obiektami iurzadzeniami zwigzanymi
z prowadzeniem i obstugg ruchu drogowego;

2) przeznaczenie uzupetniajace — zielen, $ciezka pieszo — rowerowa, sieci iurzadzenia infrastruktury
techniczne;j.

3. W zakresie warunkow i parametrow funkcjonalno-technicznych ustala sig:
1) droga publiczna klasy dojazdowe;j;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 5,3 m do 14,8 m, zgodnie z rysunkiem planu;
3) przekroj — V2 jedna jezdnia z dwoma pasami ruchu.

Rozdzial 4.
Przepisy przejsciowe i koncowe
§ 22. Traca moc obowiazujacg ustalenia miejscowych planéow zagospodarowania przestrzennego:
1) uchwalonego uchwata Nr 56/2000/25 Rady Miasta Skierniewice z dnia 13 lipca 2000 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Skierniewice (obszar ograniczony

ulicami: Widok, Nowobiclanskg, Armii Krajowej i Ksiedza Kardynata Prymasa Stefana Wyszynskiego)
(Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 2000 r. Nr 126 poz.723), w czgsci objetej niniejszym planem;

2) uchwalonego uchwatla Nr V1/32/2019 Rady Miasta Skierniewice z dnia 28 marca 2019 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (obszar ograniczony ulicami: Widok,
Nowobielanska, Armii Krajowej i Ks. Kard. Prymasa Stefana Wyszynskiego) (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego
z 26 kwietnia 2019 r. poz. 2550), w cze¢sci objetej niniejszym planem.

§ 23. Dane przestrzenne dla planu w postaci dokumentu elektronicznego, o ktorym mowa w art. 67a ust.3
ustawy, stanowig zatacznik Nr 4 do uchwaty.

§ 24. 1. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Lodzkiego oraz podlega
publikacji na stronie internetowej Urzedu Miasta.

2. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urz¢gdowym
Wojewodztwa L.odzkiego.

Przewodniczacy Rady

Andrzej Melon
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Zatgcznik Nr 1 - arkusz 1 do uchwaty Nr XLI1/34/2022
Rady Miasta Skierniewice

7 dnia 30 marca 2022 r.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XLI1/34/2022
Rady Miasta Skierniewice

7 dnia 30 marca 2022 r.

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego —
fragment miasta Skierniewice polozony przy ulicy Szarych Szeregéw

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — fragment miasta Skierniewice polozony
przy ulicy Szarych Szeregow wraz z prognozg oddziatywania na §rodowiska zostal wytozony do publicznego
wgladu w dniach od 10 grudnia 2021 r. do 10 stycznia 2022 r. Termin zgloszenia uwag uplywal w dniu
28 stycznia 2022 r. W wyznaczonym terminie dla wnoszenia uwag dotyczacych projektu planu wptynely dwa
pisma zawierajace w sumie czternascie uwag. Pismo z dnia 24 stycznia 2022 r. (data wptywu do Urzedu Miasta
Skierniewice to 27 styczen 2022 r.) od mieszkanca osiedla Widok zamieszkatego przy ulicy Wankowicza
4 zawierato jedng uwage. Pismo z dnia 25 stycznia 2022 r. (data wptywu do Urzedu Miasta Skierniewice to
28 styczen 2022 r.) od 10 0s6b zamieszkatych budynek przy ulicy Bolestawa Le$§miana 3 zawierato 13 uwag.

Decyzje o rozstrzygnigciu ztozonych uwag Prezydent Miasta Skierniewic podjat w dniu 16 lutego 2022 r.
Prezydent Miasta Skierniewice postanowil ztozone uwagi odrzucic.

W zakresie uwag nieuwzglednionych przez Prezydenta Miasta Skierniewic, Rada Miasta Skierniewice
postanawia przyjaé¢ nastepujacy sposob ich rozpatrzenia.

I. W zakresie nieuwzglednionej uwagi zawartej w piSmie z dnia 24 stycznia 2022 r.

Tre§¢ uwagi - ustalona wterenie 2 M,U wysoko$¢ zabudowy — 30,0 m jest sprzeczna ze studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, zatem konieczna jest zmiana dopuszczalnej
maksymalnej wysoko$ci w terenie oznaczonym w projekcie 2 M,U.

Wyjas$nienie

Przedstawiajac wyjasnienie przyjetej, w projekcie planu miejscowego — 30-metrowej wysokosci zabudowy
istotnym jest wskazanie powodoéw jej ustalenia. Celem opracowania planu jest ustalenie wszystkich elementow
planu miejscowego, jakie wymagane sa tre$cig art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym tj. ustalenie przeznaczenia terendow oraz wszystkich wskaznikow i parametréw okreslajacych

sposob i zasady ich zagospodarowania. Obowiazujacy dla osiedla Widok plan miejscowy nie posiada czgsci
tychze elementow.

W ramach prac projektowych, na etapie analizy stanu istniejacego oraz uwarunkowan bedacych podstawa do
formutowania ustalen planu miejscowego analizowano obszar opracowania projektu planu miejscowego,
w szczegdlnosci jego potencjal inwestycyjny (miejsca potencjalnej lokalizacji nowej zabudowy, czy
rozbudowy istniejacej). Analizy tej dokonano w kontekscie jego miejsca w strukturze calego osiedla Widok.
Wynikato to z faktu, ze obszar opracowania projektu planu miejscowego stanowi jedynie cze$¢ osiedla, ktore
posiada cechy charakterystyczne tak dla przeznaczenia jak i formy zabudowy, rowniez istotnej w skali miasta.

W ramach analizy stwierdzono, ze osiedle Widok to obszar miasta o uksztattowanej funkcji osrodka
mieszkalnego, wyposazonego w pelni we wszystkie elementy infrastruktury stuzacej zamieszkaniu
i wypoczynkowi. W strukturze wlasnosciowej dominuje wlasnos¢ prywatna. Posrod wiascicieli dominuje
wlasnos¢ Skierniewickiej Spotdzielni Mieszkaniowej. Pozostala cze$¢ osiedla stanowi wlasnos¢ wspdlnot
mieszkaniowych oraz osob fizycznych i prawnych. Gmina Miasto Skierniewice jest wtascicielem niewielkiej
czesci dziatek, ktore stanowig drogi oraz, na ktérych funkcjonuja obiekty z zakresu wychowania i nauki
(ztobki, przedszkola, szkoty, atakze jeden plac rekreacji). Gtowna funkcjg zabudowy osiedla jest funkcja
mieszkaniowa realizowana w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej. Zabudowa ta nalezy do
najintensywniejszych w skali miasta. Charakterystycznym elementem zabudowy w osiedlu sg budynki
sredniowysokie, posréd ktorych ulokowane sa budynki wysokie (wysoko$¢ powyzej 25,0 m). W tym
przypadku sa to budynki mieszkalne o wysokosci ok 32 m. Budynki o takiej wysokosci istniejag w miescie
wyltacznie w dwoch osiedlach (osiedlu Widok i osiedlu przy ul. Mickiewicza). Uzupetnieniem funkcji gldwnej
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zabudowy sg funkcje uslugowe o skali osiedla, na ktéra sktadajg si¢ obiekty handlowe iuslugowe
o powierzchni do 500 m? pow. zabudowy, przy czym przewazajg obiekty o powierzchni mniejszej. Cze$¢ ustug
realizowana jest w budynkach mieszkalnych wielorodzinnych, przy czym zdecydowana wickszos¢ w parterach
tych budynkoéw. Strukture funkcjonalng osiedla uzupetniajg obiekty z zakresu zdrowia, wychowania i nauki
(przychodnie POZ, 7lobek, przedszkola, szkoty podstawowe), ktore w pelni zaspokajaja potrzeby mieszkancow
osiedla oraz posiadaja potencjat w zakresie obstugi kolejnych osob.

Posrod wskazanej, dominujacej zabudowy osiedla istnieje nieliczna grupa nieruchomosci, na ktérych
dotychczasowa zabudowa zostala rozebrana, czy tez zaprzestano uzytkowania istniejgcych tam obiektow. Do
terenow tych zalicza si¢ tereny po zespole zabudowy uslugowej przy ulicy Nowobielanskiej, tereny po
dawnych kottowniach weglowych, a po czgsci teren parkingu wzdtuz ulicy Widok.

Co do parametrow zabudowy w analizie stwierdzono, ze zabudowa w osiedlu zrealizowana jest na dziatkach
o roznej powierzchni. Wielko$¢ dziatek zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej to dziatki o powierzchni od
ok. 1500 m? do ok. 7000 m?. Na dziatkach tych zrealizowano budynki wielorodzinne o wysokos$ci od ok. 17 m
do ok. 32 m. Istotnym jest, ze cz¢$¢ budynkow o wysokosci ok. 32 m potozona jest na dziatkach o powierzchni
od ok. 1400 m? do ok. 2200 m>. W zakresie wysokosci przewaza zabudowa o wysokosci ok. 17 m. Budynki
o wysokosci ok. 32 m sytuowane sag w grupach, w réznych czeéciach osiedla. Grupy te stanowia dominanty
osiedla. Z analizy wynika tez, iz budynki o wysokosci ok. 32 m znajduja si¢ w cz¢sci zachodniej, poéinocnej
i centralnej osiedla. W czeéci wschodniej takie budynki nie wystepuja. Ten fragment osiedla pozbawiony jest
akcentow wyzszej zabudowy (dominant).

Wielko$¢ dziatek nie jest uzalezniona od wysokosci zabudowy. I tak istnieja budynki o wysokosci ok. 32 m
na dziatkach o powierzchni ok. 1400m? (przy ul. Cypriana Kamila Norwida 13) oraz budynki o wysokos$ci ok.
17 m na dziatkach o powierzchni ok. 4200 m? (przy ul. Iwaszkiewicza 5), czy na dzialce o pow. ok. 7000 m?
(przy ul. 19-lutego 2.,4,6).

W zakresie infrastruktury technicznej analiza wykazata, ze osiedle wyposazone jest we wszystkie elementy
sieci technicznych, ktére zapewniaja pelng obstuge istniejacej zabudowy oraz, ze sieci te w wigkszosci
posiadaja rezerwy dla obstugi kolejnych obiektow.

W zakresie miejsc postojowych w osiedlu stwierdzono, ze potrzeby w tym zakresie realizowane sg w dwoch
formach. Pierwsza — dominujgca to wykorzystywanie dla postoju aut czeséci dzialek przylegajacych do drog
wewnetrznych, ktore zapewniaja obstuge poszczegélnych budynkow. Sg to drogi prywatne nalezace do
wlascicieli dziatek, na ktorych usytuowane sa budynki mieszkalne. Uzupeknieniem tej formy jest realizacja
przez Gming Miasto Skierniewice miejsc postojowych wzdtuz wszystkich drég publicznych stanowigcych
wlasnos¢ samorzadu. Kolejng formg jest zorganizowana forma parkowania. Realizowana jest poprzez zespot
garazy wzdhuz ulicy Armii Krajowej oraz poprzez parkingi ogolnodostepne przy zespotach budynkow.
Praktycznie wszystkie te miejsca dostepne sa dla wilascicieli nieruchomosci, na ktorych sg zlokalizowane lub
wymagaja wykupienia miejsca postojowego u zarzadzajacego parkingu. Standard wyposazenia poszczegdlnych
terenéw, na poszczegolnych nieruchomosciach jest rozny i wynosi od 1 miejsca postojowego na 0,3 mieszkania
do 1,4 miejsca postojowego na jedno mieszkanie.

Przedstawiona sytuacja wykazala, ze:

1. w osiedlu znajdujg si¢ nieliczne dziatki majace potencjat dla rozwoju nowej zabudowy o powierzchni od
ok. 1700 m? (przy ulicy Szarych Szeregdéw) do ok. 4500 m? (przy ulicy Nowobielanskiej),

2. czg$¢ wschodnia osiedla pozbawiona jest dominant,
3. wielkos$¢ dziatek jest niezalezna od wielko$ci budynkow zabudowy i ich wysokosci,
4. infrastruktura spoteczna i techniczna pozwala na obsluge nowej zabudowy,

5. ilo$¢ miejsc postojowych w obszarze planu winna dazy¢ do zblizenia ilosci miejsc postojowych do
relacji 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie, z uwzglednieniem mozliwosci zaspokajania potrzeb poprzez
dalszy rozwo6j miejsc postojowych w ramach przebudowy drég publicznych.

Kolejnymi uwarunkowaniami wplywajacymi na sformutowanie ustalen projektu planu sg te, ktore okreslone
zostalty w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Skierniewice dla
poszczegolnych obszaréw funkcjonalnych. Studium okresla w sposob ogélny polityke przestrzenng i lokalne
zasady zagospodarowania. Dokument ten sktada si¢ z czgsci ogolnej i szczegotowej. W zakresie dotyczacym
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tresci uwagi zwrocono uwage na kilka elementow jego tresci, ktore determinujg ustalenia projektu planu.
Zgodnie zpkt. 2.1, zawartym w czeéci ogoélnej studium wskazano, ze ,,Zapisy studium odnoszgce si¢ do
ksztaltowania struktury funkcjonalno-przestrzennej miasta, ktore nalezy odczytywacé w kategoriach celow
i zasad, ktore majg by¢ realizowane poprzez opracowanie iuchwalenie przepisow gminnych regulujgcych
zachowanie inwestorOw w przestrzeni miasta, tj. miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego. ... W
studium nie rozstrzyga sie o umiejscowieniu konkretnych obiektow budowlanych. Zaliczenie fragmentu miasta
do danego typu obszaru funkcjonalnego nie jest rownoznaczne z przesqdzeniem, ze wszystkie wystepujgce tam
nieruchomosci winny mie¢ ustalone w planie miejscowym jednorodne przeznaczenie. Nadrzedng jest zasada, by
zabudowa i zagospodarowanie poszczegolnych nieruchomosci byly podobne pod wzgledem funkcji lub miaty
charakter uzupetnienia dla funkcji podstawowej, takze by byly zblizone pod wzgledem uwarunkowan i
wymagan srodowiskowych, kulturowych i kompozycyino-estetycznych.” 1 dalej w tymze punkcie wskazano, ze
,Przy badaniu zgodnosci ustalen planow miejscowych ze studium nalezy mieé¢ na uwadze, Ze studium jest
dokumentem o charakterze strategicznym, w ktorym artvkutuje sie podstawowe kierunki rozwoju miasta
i wyodrebnia podstawowe elementy struktury przestrzennej.” Z kolei w w pkt. 2.2 Studium wskazano, iz
Dopuszcza sie zastosowanie w planach miejscowych odstepstwa od ustalen studium w zakresie wymaganych
parametrow i wskaznikow urbanistycznych dotyczqcych ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow
- w sytuacjach uzasadnionych:

- istniejacym stanem zabudowy i istniejacym sposobem zagospodarowania terenu, ijesli odstgpstwo takie
nie bedzie mialo istotnego, negatywnego wptywu na odbior iocen¢ uporzadkowania przestrzeni danego
terenu i terendw otaczajacych .....

- potrzebg uksztattowania w zabudowie i w zagospodarowaniu terenu elementow stanowigcych pozadane
dominanty architektoniczne i krajobrazowe.

Zawarte w powyzszym zestawieniu okres$lenie dopuszczalnej liczby kondygnacji nadziemnych dla
budynkow mieszkalnych dotyczy rowniez ksztattowania wysokosci budynkoéw mieszkalno-ustugowych”.

Czeg$¢ szczegOlowa studium, ktéra odnosi sie do kierunkow zmian w strukturze przestrzennej miasta,
w wyznaczonych w tymze studium ,,obszarach funkcjonalnych” wskazuje w nich m.in. cze$¢ parametrow
1 wskaznikow zabudowy, ktorych warto$¢ jest postulowana do analizy w planach miejscowych. Obszar
opracowania projektu planu znajduje si¢ w obszarze funkcjonalnym opisanym na rysunku studium symbolem
»39 MW?”. Dla tego obszaru w studium okre$lono migdzy innymi maksymalng wysokos$¢ nowych budynkow —
pie¢ kondygnacji nadziemnych.

Wysokos$¢ ta jak wspomniano wczesniej winna podlegaé ustaleniu z uwzglednieniem réwniez pozostatych
czesci studium, przytoczonych powyzej.

Uwzgledniajac powyzsze wnioski analizy, w tym uwarunkowania opisane w Studium..., dla prowadzenia
prac projektowych uznano za wtasciwe 1 dopuszczalne (zgodnie ze Studium...):

-dopuszczenie zabudowy na nieruchomosciach, na ktorych dotychczasowe funkcje zabudowy przestaly
istniec,
-poszukiwanie miejsc lokalizacji dominant przestrzennych we wschodniej czgsci osiedla Widok,

-dostosowywanie formy nowej zabudowy stanowigcej dominanty do formy takiej zabudowy istniejacej
w obszarze osiedla.

Powyzsze dane pozwalajag na stwierdzenie, ze o ustaleniu w planie miejscowym wysokosci zabudowy
nie przesadza wylgcznie przytoczony w uwadze zapis Studium, ktory dotyczy postulatu wysokosci zabudowy
w obszarze funkcjonalnym 39 MU. W szczegdlnosci o przyjeciu  wysokosci zabudowy w granicach
wyodrebnionych w projekcie planu miejscowego terenach decyduja wnioski z analizy, rodzaju i formy
zabudowy obszaru obejmujacego tak obszar opracowania planu miejscowego, jak i jego otoczenie.

Jednoczes$nie analiza obszarow w granicach osiedla wskazata, ze lokalizacja nowej zabudowy mogacej
stanowi¢ dominanty przestrzenne wskazana jest do realizacji w czeSci wschodniej osiedla tj. w rejonie ulicy
Widok (teren po parkingu), w rejonie ulicy Wagnera i ulicy Szarych Szeregéw (po dawnych kottowniach) oraz,
ze jest dopuszczalna przy ulicy Nowobielanskiej. Biorac takze pod uwage zblizone parametry dziatek ze
zdegradowang zabudowa lub niezabudowanych, wystepujacych w opracowanym projekcie planu miejscowego
tj. we wschodniej czesci osiedla Widok, w stosunku do parametréw dziatek zabudowanych i opisany powyzej
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charakter zagospodarowania w pozostalej czesci osiedla nalezy uznaé, iz fragmenty osiedla, gdzie zaniechano
dotychczasowego zagospodarowania mozna i warto wskaza¢ do przeksztalcenia ich zabudowy w kierunku
realizacji zabudowy wielorodzinnej o charakterze dominant, ktérych wtej czesSci osiedla brakuje. Takie
ustalenie planu miejscowego spetnia przy tym warunek Studium... zachowania fadu przestrzennego w zakresie
wymagan kompozycyjno-estetycznych w obrgbie osiedla.

Stad w projekcie planu miejscowego zaproponowano wysoko§¢ zabudowy 30m, jako wysokos¢
maksymalng dla terenu wyodrebnionego w tym planie i oznaczonego symbolem 2M,U, w ktéorym znajduje si¢
nieruchomos¢, na ktorej zostata zlikwidowana kottownia weglowa.

Jednoczesnie uwzgledniajac przedstawione wnioski zanalizy nalezy uznaé, Zze przyjeta tres¢ planu
miejscowego w zakresie wysoko$ci zabudowy nie jest sprzeczna ztrescig ustalen ,,Zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Skierniewice — II edycja” przyjetej
uchwala Nr XXI11/42/2016 Rady Miasta Skierniewice z dnia 7 kwietnia 2016 r.

Prezydent Miasta Skierniewice postanowil uwagi nie uwzglednié.
Rada Miasta Skierniewice postanawia uwagi nie uwzglednic.
II. W zakresie nieuwzglednionych uwag zawartych w piSmie z dnia 25 stycznia 2022 r.

Uwaga nr 1 — zglaszajacy wnosza, iz w dniu 18 grudnia 2020 r. podjecia uchwaly Nr XXVI/118/2020
W sprawie przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — fragment
miasta Skierniewice potozony przy ulicy Szarych Szeregdw, nie przedtozono Radnym zatacznika graficznego.

Wyjasnienie

Uwaga dot. braku zatgcznika graficznego, ktéry nie zostat przedtozony Radnym w dniu podjecia uchwaty
o przystgpieniu do sporzadzenia tego planu. Uwaga nie dotyczy zatem tre$ci wylozonego projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego — fragment miasta Skierniewice polozony przy ulicy Szarych
Szeregéw. Dotyczy ona procedury planistycznej. Tymczasem zgodnie z trescig art. 18. 1. ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z2021r.

poz. 741 z pézn. zm.), uwagi do projektu planu miejscowego moze wnie$¢ kazdy, kto kwestionuje ustalenia
przyjete w projekcie planu, wytozonym do publicznego wgladu,o ktérym mowa w art. 17 pkt 9 tej ustawy.

Jednoczes$nie wyjasniajac sprawe procedury tworzenia planu miejscowego w zakresie przedstawionym
w uwadze nalezy przypomnie¢, ze projekt uchwaty w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego — fragment miasta Skierniewice potozony przy ulicy Szarych
Szeregéw obejmowatl tekst uchwaly oraz zalacznik Nr 1 (rysunek). Na rysunku tym przedstawione byly
granice obszaru, w jakim opracowywany mial by¢ plan miejscowy. Projekt tej uchwaty wraz z zatgcznikiem
graficznym przekazany zostal Radnym Rady Miasta Skierniewice na 7 dni przed podjgciem przedmiotowe;j
uchwaty. Dowodem na fakt, ze taki zatacznik byt opracowany do tekstu uchwaty o przystapieniu jest tresc
Zatacznika Nr 2, jaki skladajacy uwage dotaczyli do tekstu uwagi. Zatacznik ten opracowany jest na kopii
Zaktacznika Nr 1, jaki zostat opracowany do uchwaty Nr XXVI1/118/2020 o przystapieniu do sporzadzenia planu
zagospodarowania przestrzennego.

Prezydent Miasta Skierniewice postanowil uwagi nie uwzglednié.
Rada Miasta Skierniewice postanawia uwagi nie uwzglednic.
Uwaga nr 2 — zglaszajacy uwage wnosza, iz w uzasadnieniu do uchwaty Nr XXV1/118/2020,

z dnia 18 grudnia 2020 r. o przystagpieniu do sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego podano, ze zmiana zagospodarowania dotyczy dziatek o numerach ewidencyjnych 749/3, 749/1
1987/1 w celu realizacji inwestycji polegajacej na przebudowie i rozbudowie istniejgcego (2-kondygnacyjnego)
budynku kottowni osiedlowej, obecnie budynku warsztatowo-biurowego do wysokosci 8- kondygnac;ji.

Wyjasnienie
W tresci projektu planu miejscowego, ktory byt wylozony do publicznego wgladu i do ktérego tresci mozna

byto sklada¢ uwagi nie znajdujg si¢ ustalenia dotyczace przyczyn, dla jakich podejmowana byla uchwata
o przystapieniu do sporzadzania planu miejscowego. Niezaleznie bowiem od przyczyny podjecia procesu
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opracowania planu miejscowego, jego ustalenia majg by¢ zgodne z trescig art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 741, z pézn. zm.).

Powyzsza uwaga nie dotyczy zatem tresci projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego —
fragment miasta Skierniewice potozony przy ulicy Szarych Szeregow. Dotyczy ona procedury planistycznej.
Tymczasem zgodnie z trescig art. 18. 1. ww. ustawy uwagi do projektu planu miejscowego moze wnies$¢ kazdy,
kto kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie planu, wylozonym do publicznego wgladu, o ktorym mowa
w art.17 pkt 9.

Jednocze$nie wyjasniajac sprawe procedury tworzenia planu miejscowego, w zakresie przedstawionym
wuwadze nalezy przypomnie¢, ze w uzasadnieniu do projektu uchwaly w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — fragment miasta Skierniewice potozony
przy ulicy Szarych Szeregdw zapisano, cyt. ,,podstawa rozpoczecia procedury formalno-prawnej jest wniosek
Energetyki Cieplnej Sp. zo.0. Wnioskodawcy zainteresowani s3 sporzadzeniem zmiany planu
zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr ew. 749/3, 749/1 1 987/1, obreb 2, w celu realizacji inwestycji
polegajacej na przebudowie irozbudowie istniejagcego budynku warsztatowo-biurowego (dawna kottownia
osiedlowa) do wysokosci osmiu kondygnacji. Obszar proponowany do opracowania planu obejmuje fragment
obszaru funkcjonalnego o dominujacej funkcji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (symbol 39 MW).”

Jednoczes$nie ztre$ci zalgcznika Nr 1 do uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wynikato, ze zakres opracowania planu bedzie daleko wickszy niz tylko
dziatki wymienione w tresci uwagi.

Prezydent Miasta Skierniewice postanowil uwagi nie uwzglednié.
Rada Miasta Skierniewice postanawia uwagi nie uwzglednic.

Uwaga nr 3 — zglaszajacy uwage podnoszg, iz poprzez tres¢ projektu planu dokonano zalegalizowania
nielegalnego, to jest niezgodnego =z obowigzujacym obecnie planem zagospodarowania podziatu
nieruchomosci.

Wyjasnienie

W §8 ust. 1 projektu planu okreslono: minimalng powierzchnig dziatki, szeroko$¢ frontu dziatki wzdtuz pasa
drogowego ulic publicznych, kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego. Warunki te majg by¢
spelnione w przysztosci, wykonujac proces scalenia ipodzialu. Ponadto zgodnie z dyspozycja art. 16 ww.
ustawy rysunek projektu planu sporzadzono wskali 1:1000, z wykorzystaniem urzedowej kopii mapy
zasadniczej, znajdujacej si¢ w panstwowym zasobie geodezyjnym i kartograficznym. Jednym z elementow

tresci mapy zasadniczej sg aktualne granice dzialek ewidencyjnych W pozostalej tresci tekstu i rysunku planu
brak jest stanowienia o sposobie dokonywania podziatow.

Opracowujacy projekt planu miejscowego nie dokonat jakiejkolwiek zmiany tresci mapy, na ktorej
przygotowano rysunek projektu planu zagospodarowania przestrzennego wytozonego do publicznego wgladu,
a stanowigcego podstawe formutowania uwagi. Dokonanie takiej zmiany byloby sprzeczne z obowiazujacymi
przepisami wspomnianego art. 16 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Uwzgledniajgc powyzsze fakty nalezy stwierdzi¢, ze tre$¢ uwagi nie jest zwigzana z jego trescia.

Niezaleznie od tego faktu nalezy przypomnieé¢, ze sposob dokonywania podziatu nieruchomosci jest
uregulowany w art. 93 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U z 2021,
poz. 1899) oraz w tresci rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 7 grudnia 2004 r. w sprawie sposobu i trybu
dokonywania podziatéw nieruchomosci. Zgodnie z tymi przepisami podziatu nieruchomosci mozna dokonac,
jezeli jest on zgodny z ustaleniami planu miejscowego, przy czym zgodno$¢ z ustaleniami planu dotyczy
zardwno przeznaczenia terenu, jak i mozliwo$ci zagospodarowania wydzielonych dziatek gruntu.

Na zakonczenie tej czgsci wyjasnien nalezy stwierdzic, ze:
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1.jesli wtresci aktualnej mapy zasadniczej, znajdujacej si¢ w panstwowym zasobie geodezyjnym
funkcjonuje mapa przedstawiajaca stan prawny granic dzialek to oznacza to, ze stan tych granic (dokonywane
podziaty istniejacych wczesniej dzialek) jest wlasciwy, aewentualny podzial, jaki nastapil w latach
wczesniejszych byt zgodny z obowigzujacymi przepisami odnoszacymi si¢ do sposobu i trybu dokonywania
podzialu, w tym byl zgodny z obowigzujacymi wymaganiami, jakie obowigzywaly na dzien zatwierdzenia
projektu podzialu okreslonymi wtresci planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego dziatke
podlegajaca podziatowi,

2. opracowujacy projekt planu zagospodarowania przestrzennego nie posiada kompetencji do ustalania czy
granice wskazane na mapie pochodzacej z panstwowego zasobu geodezyjnego, na ktorej wykonywany jest
rysunek projektu planu sa ustalone wlasciwie, czy nie.

Prezydent Miasta Skierniewice postanowil uwagi nie uwzglednicé.
Rada Miasta Skierniewice postanawia uwagi nie uwzglednié.

Uwaga nr 4 — sktadajacy uwage wnoszg o to by w przypadku, gdy na dzialce 1210/1, w granicy dziatki
2109 mial by¢ realizowany nowy budynek, dokona¢ zmiany tego projektu w sposdb przedstawiony na
zalaczonym przez siebie rysunku terenu dziatki zwigzanej z budynkiem Le$miana 3, zzaznaczonymi
czerwonymi granicami i konieczno$cig uwzglednienia zabezpieczenia terenu w odlegtosci 6,0 m od szczytow
budynkoéw oraz od granicy poludniowej do zabudowy jednorodzinne;.

Wyjas$nienie

Na wstepie nalezy wskaza¢, ze na mapie, na ktorej opracowano rysunek projektu planu zagospodarowania
przestrzennego, ktoérego dotyczy uwaga ani w tekS$cie tego projektu nie wystepuje dziatka o numerze
ewidencyjnym nr 2109. Istnieje natomiast dziatka nr 1209, na ktorej istnieje budynek mieszkalny
wielorodzinny, posiadajacy adres Iwaszkiewicza 3. Stad, czytajac calos¢ tresci uwagi, w dalszych
wyjasnieniach przyjeto, ze sktadajacy uwage dokonali pomytki pisarskiej, a uwaga dotyczy dziatek o numerach

ewidencyjnych: 12091 1210/1. Dlatego tez w dalszej czgsci w miejsce numeru dziatki 2109 uzywa si¢ numeru
12009.

W projekcie planu zagospodarowania przestrzennego, dopuszczenie lokalizacji budynkéw w granicach
z dziatkami sgsiednimi nie dotyczy wszystkich dzialek potozonych w jego granicach opracowania, a jedynie
okreslonych poprzez tekst i rysunek projektu planu. Wskazane przez skladajacych uwage dziatki o numerach
ewidencyjnych 12091 1210/1 polozone sa wterenie oznaczonym Ww projekcie planu zagospodarowania
przestrzennego symbolem 1M,U. Zgodnie ztrescia §13 pkt. 4 projektu planu, okreslajagcym ustalenia
szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem 1M,U, sytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy
z sgsiednig dziatka budowlang mozliwe jest wylgcznie na dzialkach lub w cze$ci dziatek wskazanych na
rysunku planu wlasciwa strefa lokalizacji budynkéw w granicy. Jednocze$nie na rysunku planu stanowigcym
Zalacznik nr 1 do projektu planu dziatki nr ewidencyjny 12091 1210/1 nie sa oznaczone strefg lokalizacji
budynkéw w granicy dziatki. Taka granicg nie zostata rowniez wskazana pomig¢dzy dziatka nr ewidencyjny
1210/1, adziatkami, na ktérych istnieje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Ztego tez powodu
w granicach dziatki, na ktorej znajduja si¢ Sciany szczytowe budynku funkcjonujacego na dzialce nr ew.
1209 (przy ulicy Le$miana 3) nie mozna zlokalizowa¢ $cian nowego budynku. Dodatkowo przedstawiajac
wyjasnienia nalezy zauwazy¢, ze jedna ze $cian szczytowych budynku funkcjonujacego na dziatce nr ew.
1209 znajduje sie takze w granicy z terenem oznaczonym w projekcie planu zagospodarowania przestrzennego
symbolem 5KSp,Zp. Zgodnie ztreScig projektu planu (§ 17 ust. 3 pkt 1), w terenie tym ustala si¢ zakaz
realizacji nowych budynkow. Stad po wejsciu w zycie omawianego planu zagospodarowania przestrzennego,
na cze$ci dziatki o numerze ewidencyjnym 1210/1, potozonej w terenie o symbolu 5KSp,Zp, i ktéra graniczy
ze $ciang budynku przy ul. LeSmiana 3 tj. na dziatce nr ewidencyjny 1209 nie bedzie mozliwosci realizacji
jakiegokolwiek budynku, a zatem spetniony jest wniosek sktadajgcych uwage o zapewnieniu ,,zabezpieczenia”
ich budynku i dziatki.

Prezydent Miasta Skierniewice postanowil uwagi nie uwzglednié.

Rada Miasta Skierniewice postanawia uwagi nie uwzglednic.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego -19- Poz. 2434

Uwaga nr 5 — zapisy projektu planu nie respektuja podstawowych zasad zawartych w obowigzujacych
warunkach technicznych, czego dowodem jest lokalizacja parkingdw oraz odleglosci granic dziatek
budowlanych od budynkow.

Wyjas$nienie

Dopuszczalny zakres planu zagospodarowania przestrzennego okreslajag przepisy art. 15 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2021 poz. 741 z p6zn. zm.) oraz
Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. 2021, poz. 2404). Istotnym jest, ze
jednoczesnie tres¢ §12. pkt. 2 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych jakim odpowiadajg budynki i ich usytuowanie (Dz. U. 2019 r, poz. 1065) wskazuje, ze
odlegto§¢ budynkéw od granic sgsiednich dziatek budowlanych, w ograniczonym i wskazanym
w rozporzadzeniu zakresie, moze by¢ stanowiona takze w planach zagospodarowania przestrzennego. Tres¢
§12 pkt. 2 wymienionego rozporzadzenia stanowi bowiem, ze odstepstwo dotyczace obowiazku odsuniecia
budynku od granicy z sgsiednig dziatkg budowlang, jaka zostata okre$lona w tresci rozporzadzenia moze by¢
zmniejszona do 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy tej granicy, jezeli plan miejscowy przewiduje taka
mozliwos¢.

W przypadku omawianego projektu planu zagospodarowania przestrzennego takie postanowienie zostato
okreslone dla nielicznych dzialek potozonych w jego obszarze. Poza tym stanowieniem projektu planu, projekt
ten nie odnosi si¢/nie zmienia warunkéw zabudowy i zagospodarowania dziatek budowlanych, jakie zostaty
okreslone w przepisach przewidzianych dla prowadzenia inwestycji.

Sposob sformutowania uwagi wskazuje, ze skladajacy kwestionujg przeznaczenie w projekcie planu
zagospodarowania przestrzennego jednego terenu tj. terenu przeznaczonego dla realizacji parkingow 1i zieleni
urzadzonej. Powodem kwestionowania jest przeznaczenie sasiedniego terenu. Terenu przeznaczonego dla
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej izabudowy ustugowej. Jak mozna si¢ domys$la¢ (brak jasnego
stanowiska w tresci uwagi) skarzacy uznaja, ze lokalizacja parkingdw przy zabudowie mieszkaniowej
wielorodzinnej jest sprzeczna z tre§cig przepisow rozporzadzania w sprawie warunkéw technicznych jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie. Wyjasniajac ten watek nalezy zwroci¢ uwage na fakt, ze plan
zagospodarowania przestrzennego nie jest jedynym dokumentem prawnym, z jakim ma by¢ zgodna inwestycja.
Istnieje szereg innych przepisow z zakresu budownictwa, ktore rowniez okreslaja warunki i wymagania
stawiane przy realizacji inwestycji. By mdc prowadzi¢ te inwestycje nalezy spetni¢ wymagania wszystkich —
lacznie. Do podstawowych aktow prawa okreslajacych tryb i warunki uzyskania decyzji administracyjnych dla
realizacji inwestycji nalezy ustawa Prawo budowlane. Przepisy tej ustawy wymagaja by przed realizacja
niektorych inwestycji uzyska¢ pozwolenie na budowe lub dokonaé zgloszenia realizacji inwestycji budynku.
Jedng ztakich inwestycji jest budowa parkingu. W takim przypadku jednym z warunkéw uzyskania
pozwolenia lub dokonania prawidtowego zgloszenia jest opracowanie wilasciwej dokumentacji projektowej
i uzyskanie na jej podstawie decyzji administracyjnej pozwalajacej na jej realizacj¢. Dokumentacja ta musi
spetnia¢ warunki tak okreslone w planie zagospodarowania przestrzennego, jak 1warunki wskazanego
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. Naruszenie tych zasad bedzie skutkowato
odmowa wydania pozwolenia na budowe lub zgloszeniem sprzeciwu do dokonanego zgloszenia robot
budowlanych.

W szczegdlnosci fakt sgsiedztwa w omawianym projekcie planu zagospodarowania przestrzennego terenu
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej izabudowy ustugowej zterenem przeznaczonym dla realizacji
parkingu i zieleni urzadzonej nie zwalnia inwestora prowadzacego dzialania budowlane na dziatce potozonej
w tym terenie do stosowania przepisOw planu zagospodarowania przestrzennego oraz przepisdéw wyzszych
rangg, w tym wskazanego Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.

Podkreslenia wymaga fakt, Ze w zakresie stanowienia planu zagospodarowania przestrzennego nie lezy
okreslanie lokalizacji miejsc postojowych czy okreslenie odlegtosci budynkéw od granic dziatek budowlanych
(poza wyjatkiem opisanym w wyjasnieniu do uwagi Nr 4). W projekcie planu wskazuje si¢ tereny, czyli grupy
dziatek budowlanych o ré6znym przeznaczeniu oraz zasady i warunki ich zagospodarowania. Natomiast rola
projektanta, zatrudnionego przez Inwestora na etapie projektowania inwestycji polegajacej na budowie np.
budynku mieszkalnego czy parkingu jest takie ich zaprojektowanie by ewentualna lokalizacja miejsc
postojowych na parkingu spelniata wymagania okre§lone w przepisach techniczno-budowlanych.
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Przypomnie¢ przy tym nalezy, ze wskazane wczesniej Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych jakim odpowiadaja budynki i ich usytuowanie reguluje,
w §19 zasady sytuowania miejsc postojowych (nie parkingu) od: placu zabaw dla dzieci, boiska dla dzieci
i mlodziezy, okien pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi w budynku opieki zdrowotnej, w budynku
o$wiaty 1 wychowania, w budynku mieszkalnym, w budynku zamieszkania zbiorowego, z wyjatkiem: hotelu,
motelu, pensjonatu, domu wypoczynkowego, domu wycieczkowego, schroniska mlodziezowego i schroniska
oraz od granicy tej dziatki.

Podsumowujac nalezy stwierdzi¢, ze tres¢ omawianego projektu planu zagospodarowania przestrzennego
(ustalone przeznaczenie terenow) nie zwalnia inwestorow od stosowania wszystkich zasad odnoszacych si¢ do
realizacji inwestycji tj. okre§lonych w planie zagospodarowania ijednocze$nie w przepisach techniczno-
budowlanych. Zatem lokalizujac miejsca postojowe na parkingu w terenie oznaczonym na rysunku projektu
planu symbolem 5KP,Zp muszg by¢ rownoczesnie spelnione wskazanego przepisu rozporzadzenia.

Prezydent Miasta Skierniewice postanowil uwagi nie uwzglednié.
Rada Miasta Skierniewice postanawia uwagi nie uwzglednic.

Uwaga nr 6 — sktadajacy uwage kwestionuja wysokos$¢ zabudowy w terenie opisanym, jako 1 M,U i 2 M,U.
Nie widza oni mozliwosci lokalizacji budynkéw o wysokosci 17 m w terenie 1 M,U i 30 m w terenie 2 M,U.
Ponadto informuja, iz nikt nie wystepowat o zmiane zagospodarowania i lokalizacje budynku o wysokosci 30,0
m. Informuja rowniez, iz wniosek Energetyki Cieplnej dotyczyt 8 kondygnacyjnego budynku, natomiast
projekt planu dotyczy 10-cio kondygnacyjnego budynku.

Wyjasnienie

W ramach prac projektowych, na etapie analizy stanu istniejacego oraz uwarunkowan bedacych podstawa do
formutowania ustalen planu miejscowego analizowano obszar opracowania projektu planu miejscowego,
w szczegolnosci jego potencjal inwestycyjny (miejsca potencjalnej lokalizacji nowej zabudowy, czy
rozbudowy istniejgcej), w kontekscie jego miejsca w strukturze catego osiedla Widok. Wynikato to z faktu, ze
obszar opracowania projektu planu miejscowego stanowi jedynie cze$¢ osiedla, ktore posiada cechy
charakterystyczne tak dla przeznaczenia, jak i formy zabudowy. W zakresie infrastruktury technicznej analiza
wykazata, ze osiedle wyposazone jest we wszystkie elementy sieci technicznych, ktére zapewniaja peing
obshuge istniejacej zabudowy oraz, ze sieci te w wigkszo$ci posiadajg rezerwy dla obstugi kolejnych obiektow.
O przyjeciu wysokosci zabudowy w granicach wyodrebnionych w projekcie planu miejscowego terenach
decyduja m. in. wnioski z analizy rodzaju i formy zabudowy obszaru obejmujacego tak obszar opracowania
planu miejscowego, jak i jego otoczenia. Ustalenie maksymalnej wysokosci zabudowy nie jest determinowane
jedynie sktadanymi wnioskami kierowanymi w trakcie procedury opracowania projektu planu
zagospodarowania przestrzennego. Jednakze podkresli¢ nalezy, ze analiza, co do ustalenia wysokosci byty
rowniez wnioski sktadane w tej sprawie w trakcie procesu powstawania projektu planu.

Analiza formy zabudowy kwartaldéw zabudowy w granicach osiedla Widok, prowadzona na etapie
projektowania wskazata, ze w jego czeSci wschodniej wskazana jest lokalizacja nowej zabudowy mogacej
stanowi¢ dominanty przestrzenne. Budynki takie tj. wysokie (o wysokosSci powyzej 25 m) wystepuja
w czeséciach zachodniej, potnocnej i centralnej osiedla Widok, przy czym nie istnieja one w czes$ci wschodnie;j.
Wnhnioski analizy wskazuja sugerowane miejsca realizacji nowych dominant we wschodniej i potudniowe;j
czesci osiedla, na dziatach ze zdegradowana (zlikwidowana) zabudowa tj. przy ulicy Nowobielanskiej oraz na
dzialkach, na ktorych zakonczono dotychczasowy sposob uzytkowania tj. dzialek po dawnych kottowniach
weglowych w rejonie ulicy Wagnera i ulicy Szarych Szeregow. Dodatkowo mozliwa bytaby lokalizacja takich
budynkéw w rejonie ulicy Widok (teren po parkingu). Argumentem za realizacja takich dominant we
wskazanych lokalizacjach jest fakt, ze wielko$¢ dziatlek ze zdegradowang zabudowag Ilub dziatek
niezabudowanych, ktore wystepuja we wschodniej czgéci osiedla Widok, w stosunku do dziatek zabudowanych
budynkami stanowigcymi dominanty przestrzenne w pdinocnej, centralnej izachodniej czegsci osiedla
(szczegblowo opisane w wyjasnieniach powyzej, do uwagi ujetej w piSmie z dnia 24 stycznia 2022 r1.) s3
podobne.

Wyniki analizy projektowej stanowity podstawe dla propozycji wysokosci zabudowy 30 m, jako wysokosci
maksymalnej dla terenu wyodrebnionego w omawianym planie i oznaczonym symbolem 2 M,U (obejmujacym
nieruchomos$¢ po dawnej kotlowni). W terenie o symbolu 1 M,U dopuszczono za§ maksymalng wysoko$¢
zabudowy 17 m. Jest to wartos¢ odpowiadajaca wartosci wysokosci istniejacej zabudowy mieszkaniowej
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wielorodzinnej. Przypomnienia wymaga fakt, ze wtym terenie, w dwoéch strefach nazwanych ,strefami
obnizonej wysokosci” ustalono takze mniejsze wysokosci zabudowy. W pierwszej znich, oznaczonej na
rysunku w tek$cie planu literg ,,A” ustalono maksymalng wysoko$¢ 10 m, w drugiej oznaczonej na rysunku
w teksécie planu litera ,,B” ustalono maksymalng wysoko$¢ 7 m. PodkresSlenia wymaga fakt, ze wszystkie
podane wartosci sg to wartosci maksymalnej wysokosci zabudowy, jakich wlasciciele nie musza realizowac.
Stad sktadajacy uwage, nie chcac nadbudowywa¢ swego budynku moga pozosta¢ przy obecnie posiadanej
wysokosci.

Ponadto dla wyjasnienia zarzutu, o tym, ze nie zglaszano wnioskéw o realizacj¢ zabudowy o wysokosci
30 m i w zwiazku z tym brak jest podstaw do ustalenia takiej wartosci w projekcie planu nalezy podkresli¢, ze
przyjecie w projekcie planu tego wskaznika zabudowy nie jest uzaleznione od wnioskéw ale od analizy stanu
zagospodarowania obszaru opracowania planu i jego sasiedztwa.

Prezydent Miasta Skierniewice postanowil uwagi nie uwzglednié.
Rada Miasta Skierniewice postanawia uwagi nie uwzglednié.

Uwaga nr_7 - skladajagcy uwage oczekuja, oddzielenia graficznego terendw o réznych zasadach
zagospodarowania. Wg skarzacych, tereny ustug powinny by¢ wydzielone poligonem zamknigtym linig ciggla
i opisane, jako U natomiast tereny mieszkaniowe, jako MW i MN.

Wyjasnienie

Zakres stanowienia planu zagospodarowania przestrzennego okre§lony jest przepisami ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r., poz. 741 z pézn. zm.).
Forme i zakres tresci tego dokumentu okresla Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 .
w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (akt
obowigzujacy w czasie opracowania projektu planu zagospodarowania przestrzennego, zastgpiony obecnie
Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021, poz. 2404), ktére obowigzuje
dla dokumentow ktorych opracowywanie podjeto po dacie wejScia rozporzadzenie w zycie. Zgodnie
z art. 15 ust. 2 pkt. 1 ww. ustawy w planie miejscowym okres$la si¢ obowigzkowo: przeznaczenie terendw oraz
linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania. Natomiast
zgodnie z trescig § 9 ust. 4 ww. rozporzadzenia ustalono, iz cyt. ,,w zaleznos$ci od specyfiki i zakresu ustalen
dotyczacych przeznaczenia terenéw oraz granic i linii regulacyjnych, dopuszcza si¢ stosowanie na projekcie
rysunku planu miejscowego uzupelniajacych imieszanych oznaczen barwnych i jednobarwnych oraz
literowych i cyfrowych”. Tym samym nie istnieje zasada wymuszajagca w kazdym przypadku rozdzielenie
przeznaczenia mieszkaniowego od ustugowego.

W projekcie planu wyznaczono, zgodnie z przytoczonymi przepisami tereny o réoZznym przeznaczeniu.
Ustalone przeznaczenie w ramach wyznaczonych terenéw, uwzgledniajac m.in. pozostatg tres¢ projektu
w zakresie ustug jakie mogag by¢ realizowane w obszarze projektu planu dowodza o braku konieczno$ci
wydzielania zabudowy mieszkaniowej od ustugowej. Zakres ustug w budynkach nie jest kolidujacy z funkcja
zamieszkania. Do terendw wyznaczonych w projekcie planu liniami rozgraniczajacymi nalezg: tereny
przeznaczone dla realizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy uslugowej, teren
przeznaczony dla realizacji parkingdw i zieleni urzadzonej, teren dla realizacji zieleni urzadzonej, teren placu,
atakze tereny przeznaczone dla realizacji drog. Wszystkim tym terenom przypisano jednorodne zasady
i warunki zagospodarowania. Zatem ustalenia projektu planu, co do przypisania terenom przeznaczenie sg
zgodne z trescig przepisow, jakie obowigzujg w tym zakresie i nie wymagaja zmiany.

Prezydent Miasta Skierniewice postanowil uwagi nie uwzglednié.
Rada Miasta Skierniewice postanawia uwagi nie uwzglednic.

Uwaga nr 8 — skladajacy uwage wnosza, iz rysunek planu jest zamazany i nieczytelny z uwagi na to, ze
w jego tresci wskazane jest podziemne uzbrojenie terenu. Ponadto stwierdzono, ze brak jest zaznaczonych na
rysunku planu terendw drog i parkingdw, a wigc inwentaryzacji obecnego zagospodarowania.

Wyjasnienie

Rysunek projektu planu miejscowego sporzadzono zgodnie z §5 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie wymaganego zakresy projektu miejscowego planu zagospodarowania
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przestrzennego (akt obowiazujacy w czasie opracowania projektu planu zagospodarowania przestrzennego).
Podktadem, na ktéorym sporzadzono rysunek projekt planu jest kopia mapy zasadniczej pochodzaca
z panstwowego zasobu geodezyjnego. Definicje mapy zasadniczej, zwanej rowniez Podstawowa Mapa Kraju,
zawarto w art. 2 pkt. 7 Ustawy z dnia 17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne (Dz. Uz 2021,
poz. 1990). Przez okreslenie “mapa zasadnicza” nalezy rozumie¢: ,,wielkoskalowe opracowanie kartograficzne,
zawierajace informacje o przestrzennym usytuowaniu: punktéw osnowy geodezyjnej, dziatek ewidencyjnych,
budynkow, konturow uzytkow gruntowych, konturow klasyfikacyjnych, sieci uzbrojenia terenu, budowli
i urzadzen budowlanych oraz innych obiektow topograficznych, a takze wybrane informacje opisowe dotyczace
tych obiektow”.

Mapa zasadnicza poza informacjami dotyczacymi rozmieszczenia gruntéw, budynkéw, drdg iinnych
obiektow zawiera kluczowe informacje na temat uzbrojenia terenu. Osiedle ,,Widok” wyposazone jest we
wszystkie elementy sieci technicznych, ktore zapewniaja petna obsluge istniejacej zabudowy. W zwiazku z taka
sytuacja obecno$¢ licznej sieci infrastruktury technicznej obecnej w terenie jest odzwierciedlona na mapie.

Zgodnie z §7. Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, rysunek planu miejscowego ma
zawierac:

1) wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
7 oznaczeniem granic obszaru objetego projektem planu miejscowego,

2) okreslenie skali projektu rysunku planu miejscowego w formie liczbowej i liniowe;j,

3) granice obszaru obj¢tego planem miejscowym,

4) granice administracyjne,

5) granice terendw zamknigtych oraz granice ich stref ochronnych,

6) granice i oznaczenia obiektow i terenow chronionych na podstawie przepisow odrebnych w tym terenow
gorniczych, atakze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych,

7) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania oraz ich
oznaczenia,

8) linie zabudowy oraz oznaczenia elementow zagospodarowania przestrzennego terenu,

9)w razie potrzeby, oznaczenia elementéw informacyjnych, niebedacych ustaleniami projektu planu
miejscowego.

Jak wynika zpowyzszego, w czgsci graficznej projektu planu miejscowego nie przedstawia si¢
zinwentaryzowanych w terenie drog i parkingdéw w terenie.

Prezydent Miasta Skierniewice postanowil uwagi nie uwzglednié.
Rada Miasta Skierniewice postanawia uwagi nie uwzglednic.

Uwaga nr 9 — skladajacy uwage uwazaja, iz ustalenie dotyczace ,,zakazu realizacji nowych budynkéw”
funkcjonujace w obszarze obowigzujacego planu uchwalonego uchwatg Nr 56/2000/25 Rady Miasta
Skierniewice zdnia 13 lipca 2000 r. (Dz. Urz. woj. t6dzkiego z2000 Nr 126, poz.723) powinno nadal
obowigzywac.

Wyjasnienie

W obowigzujacym planie miejscowym obowigzuje definicja ,,utrzymania budynkoéw o okreslonej funkcji
w poszczegolnych terenach”. Poprzez t¢ definicje nalezy rozumieé cyt. ,,zakaz realizacji nowych budynkow,
dopuszczalnos¢ wykonywania na istniejagcych budynkach przebudowy, odbudowy, remontéw i modernizacji
oraz zakaz rozbudowy i nadbudowy”. Jak wynika z tresci cytowanej powyzej definicji dotyczy ona utrzymania

budynkoéw o okreslonej funkcji w poszczegolnych terenach, a nie dotyczy ona wszystkich budynkéw w obrgbie
obszaru opracowania.
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Z analizy przedprojektowej wynika, iz obszar projektu planu podobnie jak i obszar osiedla Widok posiada
rezerwy inwestycyjne. Biorgc pod uwage tres¢ art. 1 ust 2 pkt. 7 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021, poz. 741 z pdzn. zm.) w planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym uwzglednia si¢ m. in. prawo wlasnosci. Ograniczenia prawa do zabudowy moze by¢
realizowane wylacznie w uzasadnionych iumotywowanych przypadkach. Przypadki te moga wynikaé
z obowigzujacych przepisow prawa (np. zakaz budowy na ternach zalewowych, czy budowy na terenach
laséw), ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego. Jednocze$nie
opracowujac projekt planu uznaje si¢ za podstawowa warto$¢ nie roznicowania praw wlascicieli
poszczegblnych nieruchomosci. Tymczasem analiza projektowa obszaru opracowania ijego otoczenia
wykazuje, ze istnieje szereg nieruchomosci, na ktérych moze by¢ realizowana budowa. Mozliwe to jest tak
poprzez rozbudowe, nadbudowe ibudowe nowych obiektow budowlanych. Wsrdéd nieruchomosci
zabudowanych osiedla istnieje nieliczna grupa nieruchomosci, na ktérych dotychczasowa zabudowa zostata
rozebrana, czy tez zaprzestano uzytkowania istniejacych tam obiektéw. Do terendw tych zalicza si¢ m. in.
tereny po zespole zabudowy ustugowej przy ulicy Nowobielanskiej, tereny po dawnych kotlowniach
weglowych oraz fragment terenu parkingu wzdluz ulicy Widok, ktérego powierzchnia nie jest w petni
wykorzystana. Szereg nieruchomosci posiada tez powierzchnie, ktére moga by¢ przedmiotem nowych
realizacji. Prawo podjecia decyzji o realizacji tych inwestycji jest konstytucyjnym prawem kazdego wtasciciela.
Z tego powodu ustalanie zakazu zabudowy, jako zasady jest niewlasciwe.

Prezydent Miasta Skierniewice postanowil uwagi nie uwzglednié.
Rada Miasta Skierniewice postanawia uwagi nie uwzglednic.

Uwaga nr 10 — sktadajacy uwage zarzucaja, ze poprzez projekt planu, stan granic prawnych terenu zawarty
w obowigzujagcym planie zasadniczo r16zni si¢ od przedstawionego w obecnej propozycji, wykazuja
niezgodno$ci i sprzecznosci zzasadami podziatu wskazanymi w obowigzujagcym dotychczas planie
zagospodarowania ogloszonym w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa t.odzkiego Nr 126 poz. 723 z dnia
20.10.2000 r.

Wyjasnienie.

Zgodnie z trescig art. 16 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z2021, poz.741 zpdzn.zm.) plan miejscowy sporzadza si¢ wskali 1:1000, zwykorzystaniem
urzegdowych kopii map zasadniczych. Na mapach tych jedng zjej treSci sa aktualne granice dziatek
ewidencyjnych. Taka mapa jest podktadem, na ktéry wnoszone sa graficzne tre$ci ustalen projektu planu. Nie
jest kompetencja sporzadzajacego projekt planu ani jego uchwalanie dokonywanie zmian w tresci mapy, na

jakiej sporzadza si¢ rysunek projektu planu. Zatem istotnym faktem majacym wplyw na odniesienie si¢ do
uwagi jest ten, iz plan nie ustala granic wtasnosci.

Zgodnie z § 5 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wskazane mapy musza by¢ aktualne na
dzien sporzadzania planu tzn. uchwalenia planu. Kwestionowany projekt planu spelia stawiane mu
wskazanymi przepisami wymagania.

Prezydent Miasta Skierniewice postanowil uwagi nie uwzglednic.
Rada Miasta Skierniewice postanawia uwagi nie uwzglednié.

Uwaga nr 11 - skladajacy uwage oczekuja bezwarunkowego zachowania dotychczasowego planu
z zakazem zabudowy kubaturowej zarowno mieszkaniowej, jak i ustugowej. Wg skarzacych zweryfikowany
powinien by¢ jedynie podziat na dziatki, ktory dokonany zostal po uchwaleniu planu bez zadnych konsultacji
ze spoteczenstwem i sprzecznie z obowiazujacym planem.

Wyjasnienie.
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Zgodnie zart. 1 ust 2 pkt. 7ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z2021, poz.741zpdzn.zm.) w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
uwzglednia si¢ m. in. prawo wilasnoséci. Ograniczenia prawa do zabudowy moze by¢ realizowane wylacznie
w uzasadnionych iumotywowanych przypadkach. Przypadki te moga wynika¢ obowigzujgcych przepisow
prawa (np. zakaz budowy na ternach zalewowych, czy budowy na terenach lasow), ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Jednoczes$nie opracowujac projekt planu uznaje
si¢ za podstawowag warto$¢ nie roznicowania praw wiascicieli poszczegolnych nieruchomosci w zakresie
mozliwosci inwestycyjnych. Tymczasem analiza projektowa obszaru opracowania i jego otoczenia wykazuje,
ze istnieje szereg nieruchomos$ci, na ktéorych moze by¢ realizowana budowa. Mozliwe to jest tak poprzez
rozbudowe, nadbudowe ibudowe nowych obiektéw budowlanych. Wsrdéd nieruchomosci zabudowanych
osiedla istnieje nieliczna grupa nieruchomosci, na ktoérych dotychczasowa zabudowa zostata rozebrana, czy tez
zaprzestano uzytkowania istniejacych tam obiektow. Do terenow tych zalicza si¢ m. in. tereny po zespole
zabudowy ustugowej przy ulicy Nowobielanskiej, tereny po dawnych kotlowniach weglowych oraz fragment
terenu parkingu wzdluz ulicy Widok, ktérego powierzchnia niejest w pelni wykorzystana. Szereg
nieruchomosci posiada tez powierzchnie, ktéore moga by¢ przedmiotem nowych realizacji. Prawo podjecia
decyzji o realizacji tych inwestycji jest konstytucyjnym prawem kazdego wlasciciela. Z tego powodu ustalanie
zakazu zabudowy jako zasady jest niewtasciwe.

Oczekiwanie weryfikacji w projekcie planu podzialu obszaru planu na dzialki jest dzialaniem
nie mieszczacym si¢ w zakresie stanowienia planu miejscowego, ktory to zakres zostal okreslony w tresci
art. 15 ww. ustawy oraz treScig § 4 pkt 8 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (w oparciu,
o ktore sporzadzono projekt planu). Jedynymi ustaleniami planu w zakresie odnoszacym si¢ do podziatlow
dzialek jest okreslenie w projekcie planu zasad scalania i podzialu dziatek. Takie ustalenia plan miejscowy
zawiera w tresci §8 projektu planu.

Prezydent Miasta Skierniewice postanowil uwagi nie uwzglednic.
Rada Miasta Skierniewice postanawia uwagi nie uwzgledni¢.

Uwaga nr 12 - sktadajacy uwage, wnoszg aby Rada Miasta podjela rozmowy i szeroko zakrojone
konsultacje spoleczne, co najmniej do konca czerwca oraz aby nie podejmowano uchwal w sprawie
zagospodarowania miasta w okresie pandemii.

Wyjas$nienie.

Zgodnie z trescig art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2021, poz. 741 z pézn. zm.) Prezydent Miasta po podjeciu przez rad¢ gminy uchwaty o przystapieniu
do sporzadzania planu miejscowego dokonuje kolejno okreslonych tam czynnosci. Do dokonania tych
czynnosci zobligowany jest opracowujacy projekt planu zagospodarowania przestrzennego — zgodnie z art.
15ust 1 ww. ustawy, czyli wlasnie Prezydent Miasta. Lista czynno$ci jest zamknicta w procesie tworzenia

planu miejscowego. Tymi czynno$ciami, jakie sa konieczne do wykonania w ramach procesu sporzadzania
planu miejscowego, a ktore odnoszg si¢ do udziatu kazdego zainteresowanego jego powstaniem sg:

a) ogloszenie przez Prezydenta Miasta w prasie miejscowej, przez obwieszczenie oraz udostgpnienie informacji
w Biuletynie Informacji Publicznej na swojej stronie podmiotowej, a takze w sposdb zwyczajowo przyjety
w danej miejscowosci, o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzadzania planu, okreslajac forme, miejsce
i termin sktadania wnioskow do planu, nie krétszy niz 21 dni od dnia ogloszenia,

b) sporzadzenie przez Prezydenta Miasta projektu planu miejscowego rozpatrujac wnioski, o ktéorych mowa
w lit. a), wraz z prognoza oddziatywania na §rodowisko,

c) ogloszenie przez Prezydenta Miasta, w sposdb okreslony wlit. a), o wytozeniu projektu planu do
publicznego wgladu na co najmniej 7 dni przed dniem wylozenia i wyktada ten projekt wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko do publicznego wgladu, takze przez jego udostgpnienie w Biuletynie
Informacji Publicznej na swojej stronie podmiotowej, na okres co najmniej 21 dni oraz organizuje w tym
czasie co najmniej jedng dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami,

d) wyznaczenie przez Prezydenta Miasta w ogloszeniu, o ktorym mowa w lit. ¢), termin, w ktérym osoby
fizyczne iprawne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajace osobowos$ci prawnej moga wnosi¢ uwagi
dotyczace projektu planu, nie krétszy niz 14 dni od dnia zakonczenia okresu wylozenia projektu planu;
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e) rozpatrzenie przez Prezydenta Miasta uwag, o ktérych mowa w lit. ¢), w terminie nie dtuzszym niz 21 dni od
dnia uptywu terminu ich sktadania;

f) przedstawienie przez Prezydenta Miasta radzie gminy projektu planu miejscowego wraz z lista
nieuwzglednionych uwag, o ktérych mowa w pkt 11.

W procesie opracowywania projektu planu miejscowego zostaly wykonane wszystkie powyzsze czynnosci
wraz z dotrzymaniem termindéw na nie przewidzianych. I tak m. in w ogloszeniu o wytozeniu do publicznego
wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (ogloszenie w prasie w dniu 2 grudnia
2021 r.) podano termin tego wylozenia, termin dyskusji publicznej oraz nieprzekraczalny termin sktadania
uwag.

Jak wynika z powyzszego zapewniony zostal udziat spoleczenstwa w procesie uchwalania planu okreslony
W wymienionej ustawie inie ma podstaw, aby co najmniej do konca czerwca prowadzi¢ nieprzewidziane
wskazang ustawag konsultacje spoteczne. Podkreslenia wymaga tez fakt, ze ustawodawca w przepisach
dotyczacych dzialania organéw publicznych w okresie epidemii nie przewiduje wstrzymywania procesOw
podejmowania uchwat w sprawie uchwalenia planéw miejscowych.

Prezydent Miasta Skierniewice postanowil uwagi nie uwzglednicé.
Rada Miasta Skierniewice postanawia uwagi nie uwzglednié.

Uwaga nr 13 — skladajacy uwage zarzucaja, ze ,,plan nie spelnia warunkdéw okreslonych w Ustawie
o0 zagospodarowaniu przestrzennym, prawie budowlanym ani warunkéw technicznych”.

Wyjas$nienie.

Z uwagi na ogo6lnikowos¢ stawianego zarzutu zawarty w tresci uwagi nie mozna odnies¢ si¢ w szczegdlach
do jego tresci. Zwrdci¢ uwage nalezy zatem na fakt, Zze projekt planu sporzadzony zostal zgodnie
z obowigzujacymi przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. 22021, poz. 741 z p6zn. zm.), w szczegolnosci z trescig jej art. 15 1 art. 17. Ponadto projekt planu zostat
sporzadzony zgodnie z innymi przepisami prawa, o czym $wiadczy przeprowadzona dotychczas procedura
planistyczna, w szczegolnosci w zakresie opinii i uzgodnien. Wszystkie opinie iuzgodnienia wydane do
projektu planu sg pozytywne.

Prezydent Miasta Skierniewice postanowil uwagi nie uwzglednié.

Rada Miasta Skierniewice postanawia uwagi nie uwzglednic.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XLI1/34/2022

Rady Miasta Skierniewice

z dnia 30 marca 2022 r.
ROZSTRZYGNIECIE

o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresuy infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Z tresci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego- fragment miasta Skierniewice potozony przy
ulicy Szarych Szeregow nie wynikaja zadne zobowigzania miasta z zakresu zadania inwestycyjnego w sferze
infrastruktury techniczne;.

Przewodniczacy Rady

Andrzej Melon
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XLI1/34/2022
Rady Miasta Skierniewice

z dnia 30 marca 2022 r.

Zalacznik4.gml

N

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone
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