UZASADNIENIE

sporzadzone do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
— fragment miasta Skierniewice potozony pomiedzy ulicami: Mszczonowska
i Miedniewicka na podstawie art. 15 ust.1 ustawy dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla ww. obszaru zostat
wykonany w zakresie obszarowym wskazanym na zatgczniku graficznym do uchwaty Nr
X/36/2025 Rady Miasta Skierniewice z dnia 17 kwietnia 2025 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — fragment miasta
Skierniewice potozony, pomiedzy ulicami: Mszczonowskg i Miedniewickg. Powierzchnia
obszaru opracowania wynosi ok. 73 ha.

Obszar opracowania projektu planu, z wyjgtkiem fragmentow obejmujgcych pasy
terendéw o gtebokosci ok. 70,0 m wzdtuz ulicy Mszczonowskiej (w kierunku na pétnoc i na
potudnie od tej ulicy) pozbawiony jest planu zagospodarowania przestrzennego.

Fragment terenu na potnoc od przedmiotowej ulicy, dla ktérego istnieje plan miejscowy
objety jest uchwalg Rady Miasta Skierniewice nr XLVII/35/02 z dnia 28 marca 2002 r.
W planie tym wyznaczono tereny o funkcji mieszkaniowej jedno- i wielorodzinnej,
uzytecznosci publicznej, komunikacji w tym stacji dystrybucji paliw. Fragment terenu na
potudnie od ulicy Mszczonowskiej, dla ktorego istnieje plan miejscowy objety uchwatg Nr
XXXVIN/97/01 Rady Miasta Skierniewice z dnia 19 lipca 2001r. w sprawie zmiany
miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego, przeznaczony jest pod
zabudowe zagrodowg z mieszkaniowo-ustugowa.

Obszar objety opracowaniem, ktéry pierwotnie uzytkowany byt rolniczo od szeregu lat
przeksztatca sie w tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Nie zostata przy tym
zrealizowana zabudowa stacji dystrybucji paliw, dopuszczona ustaleniami planu
miejscowego. Rozwdj zabudowy realizowanej w oparciu 0 obowigzujgcy plan miejscowy oraz
decyzje o warunkach zabudowy uksztattowat funkcje obszaru, posréd ktérych funkcja
zabudowy ustugowej dominuje wzdtuz ulicy Mszczonowskiej. Natomiast w pozostatym
zakresie obszaru planu dominuje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Zabudowa ta
realizowana jest gtéwnie od strony ulicy Miedniewickiej. Jednoczesnie w obszarze projektu
planu wtasciciele nieruchomosci dokonali szeregu podziatdw swych dziatek dotychczas
uzytkowanych rolniczo. W wyniku tych podziatdbw wyodrebnionych zostato ponad trzydziesci
dzialek o powierzchniach umozliwiajgcych wytgcznie zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng. Dziatki te majg zapewniony dostep do drog publicznych poprzez wydzielone
w ramach wspomnianych podziatéw dziatki petnigce role drég wewnetrznych.
W konsekwencji powyzszych dziatan w granicach opracowania znajduje sie, wzdtuz ulicy
Mszczonowskiej - gtdéwnie zabudowa ustugowa wraz z zabudowg mieszkaniowg
jednorodzinng, a na pozostalym obszarze budynki mieszkalne jednorodzinne wraz
z zabudowg towarzyszgcg. Sg to gtéwnie budynki mieszkalne o wysokosci do 9,0 m oraz
budynki gospodarcze o wysokosci ok. 5,0 m.

Obecnoé¢ zabudowy w pasach przyulicznych oraz zabudowy w centralnej czesci obszaru
realizowanej w oparciu o decyzje o warunkach zabudowy sktania do uporzgdkowania
zabudowy poprzez ustalenia planu sporzgdzonego dla przedmiotowego obszaru.

Obszar projektu planu jest czescig ,obszaréw funkcjonalnych” oznaczonych w ,Zmianie
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Skierniewice —
Il edycja” przyjetej uchwatg Nr LIX/86/2023 Rady Miasta Skierniewice z dnia 31 sierpnia
2023 r. nastepujgcymi symbolami:

244 MN,U - obszar zabudowy mieszanej: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
i zabudowa ustugowa. Dopuszczalna realizacja matych, nieucigzliwych zaktadow
dziatajgcych w sferze techniczno- produkcyjnej, w tym obiektow obstugi
komunikacji samochodowej, Dopuszcza sie utrzymanie istniejgcych siedlisk
zabudowy zagrodowej, z wykluczeniem budowy nowych budynkow
inwentarskich.



Podstawowe funkcje zabudowy i zagospodarowania terendw w tym obszarze
funkcjonalnym wskazujg, ze zalecanym uktadem zabudowy mieszkaniowej sg
budynki wolnostojgce sytuowane w ciggu przyulicznym oraz, ze wyklucza sie
realizacje budynkéw mieszkalnych w uktadzie zabudowy szeregowej;

245 MN,U - obszar zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowe;.

Dopuszczalna realizacja nieucigzliwych obiektow ze sfery techniczno-
produkcyjne;.
Podstawowe funkcje zabudowy i zagospodarowania terendw w tym obszarze
funkcjonalnym wskazujg, ze zalecany uktad zabudowy mieszkaniowej to budynki
wolnostojgce, obiekty ustugowe na samodzielnych dziatkach winny byc¢
lokalizowane przy ulicach, ktérych parametry bedg wystarczajgce by przejgé ruch
generowany przez te obiekty i jednoczesnie ulicach (odcinkach ulic)
przebiegajacych poza wnetrzem zespotow zabudowy mieszkaniowej. Obiekty
ustugowe winny mie¢ forme i gabaryty dostosowane do charakteru zabudowy
obszaru, Zaleca sie ograniczenie w zabudowie jednorodzinnej powierzchni
zabudowy budynkami niemieszkalnymi;

246 M,U - obszary zabudowy mieszanej: zabudowa mieszkaniowa (jednorodzinna

i wielorodzinna) i zabudowa ustugowa. Dopuszcza realizacje zabudowy o funkciji
techniczno-produkcyjnej w obszarach, na ktérych tego rodzaju zabudowa zostata
dopuszczona w obowigzujacych planach miejscowych.
Podstawowe funkcje zabudowy i zagospodarowania terendw w tym obszarze
funkcjonalnym wskazuijg, ze obiekty ustugowe na samodzielnych dziatkach winny
by¢ lokalizowane przy ulicach, ktérych parametry bedg wystarczajgce by przejgé
ruch generowany przez te obiekty i jednoczesnie ulicach (odcinkach ulic)
przebiegajgcych poza wnetrzem zespotow zabudowy mieszkaniowej. Zaleca sie
ograniczenie w zabudowie jednorodzinnej powierzchni zabudowy budynkami
niemieszkalnymi.

Opracowanie projektu planu miejscowego nie narusza zapiséw Zmiany studium
uwarunkowan i kierunkébw zagospodarowania przestrzennego miasta Skierniewice — I
edycja.

Projekt planu zachowuje zgodnos¢ z przepisami odrebnymi, ktére odnoszg sie do obszaru
objetego projektem.

1) Sposoéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

a) z uwzglednieniem wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki

i architektury:

W projekcie planu zawierajg sie ustalenia, ktorych spetnienie zapewni harmonijny
rozwéj zabudowy — o charakterze i skali nowej zabudowy wielorodzinnej, jaka
zaplanowano w czesci obszaru planu, z jednoczesnym przyjeciem parametrow tej
zabudowy w sposob zachowujgcy spojnosC¢ z zabudowg istniejgcg. Nowe budynki
i nowe zagospodarowanie terenu realizowane w oparciu o0 ustalenia planu w zakresie
nowej zabudowy, bedg nawigzywa¢ do istniejgcych funkcji, parametrow, wskaznikow,
cech zabudowy i zagospodarowania terenow najblizszego otoczenia.

Ocenia sie, wobec potozenia obszaru planu, ze skutki wynikajgce z wdrozenia
nowego planu nie bedg szczegdlnie istotne z punktu widzenia ochrony uksztattowanych
struktur miejskich.

b) z uwzglednieniem waloréw architektonicznych i krajobrazowych:

Obszar planu i jego najblizsze otoczenie nie prezentujg cennych walorow
krajobrazowych, przyrodniczych i architektonicznych. Istniejgca zabudowa w obszarze planu
ulokowana jest gtéwnie w pasie przyulicznym ulic: Mszczonowskiej



i Miedniewickiej oraz w formie rozproszonej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
ulokowanej na dziatkach znajdujgcych sie w terenie pomiedzy tymi ulicami.

Zakres stanowienia planu obejmuje ustalenia majgce na celu zachowanie zblizonej formy
zabudowy terenow przeznaczonych dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz
ustugowej oraz zachowania wtasciwych relacji form zabudowy pomiedzy terenami
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej z uwzglednieniem zasad tadu
przestrzennego. W tym celu wyznaczono ,strefe obnizonej wysokosci”, ktora tagodzi¢ ma
dysproporcje w wysokosci budynkéw dopuszczonych planem w sasiedztwie ulicy
Mszczonowskiej (dla ktérych w projekcie planu ustalono maksymalng wysokos¢ o 9,0 m)
oraz zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej i mieszkaniowej wielorodzinnej
z ustugami — o maksymalnej wysokosci 20,0 m. W strefie obnizonej wysokosci zabudowy,
oznaczonej na rysunku planu maksymalng wysokos¢ budynkéw ustalono na poziomie 15 ,0
m.

c) z uwzglednieniem wymagan ochrony s$rodowiska, w tym gospodarowania

wodami oraz ochrony gruntéw rolnych i lesnych:

Na obszarze planu wyodrebnia sie obok drég publicznych oraz drég wewnetrznych,
tereny o przeznaczeniu, ktére nie wptyng degradujgco na $rodowisko tj. przeznaczonych na
cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wielorodzinnej lub ustug. Rodzaj zabudowy
dopuszczonej planem, skala tej zabudowy, dotychczasowy sposéb zagospodarowania i stan
wyposazenia w infrastrukture techniczng w ulicach przylegajgcych do obszaru planu,
przesadzajg, ze realizacja planu nie niesie zagrozenia dla $rodowiska. Nie zachodzi
potrzeba ustanowienia szczegdlnych rygorow dla ochrony srodowiska obszaru planu i jego
rejonu. W czesci tekstowej planu zawierajg sie rozstrzygniecia, ktére bezposrednio lub
posrednio stuzg celom ochrony Srodowiska. Taki zakres majg, przede wszystkim, ustalenia
dotyczgce zasad wyposazenia zabudowy w media, kwalifikacja terenédw pod katem ochrony
akustycznej, okreslenie intensywnosci zabudowy i powierzchni biologicznie czynnej.

Stacja paliw ptynnych, ktéra byta dopuszczona do realizacji  ustaleniami planu
obowigzujgcego zostata podtrzymana w projekcie planu. Inwestycja ta nalezy, zgodnie § 3
ust 1, pkt 34 Rozporzgdzenie Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko - do przedsiewziec
mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko. Stad realizacja tej inwestycji wymaga
uzyskania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach (decyzji Srodowiskowej). W decyz;ji
srodowiskowej dla stacji paliw ptynnych okresla sie sposoby minimalizacji negatywnego
wplywu inwestycji na srodowisko, w tym wymagania dotyczgce ochrony przed emisjg
zanieczyszczen (w tym: szczelnos$¢ instalacji, poziomy hatasu), zarzadzania wodami
opadowymi (np. zbiorniki, separatory), gospodarki Sciekowej (np. zbiorniki na $cieki bytowe)
oraz bezpieczenstwa pozarowego i ochrony przeciwpozarowej. Decyzja okresli sposob
wykonania inwestycji w sposdb minimalizujgcy wptyw na srodowisko przyrodnicze i stanowi¢
bedzie podstawe do uzyskania kolejnych pozwolen, takich jak pozwolenie na budowe.

Na obszarze objetym planem nie wystepujg krajobrazy priorytetowe okreslone w Audycie
krajobrazowym wojewodztwa todzkiego oraz w planie zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa todzkiego. W zwigzku z powyzszym w projekcie planu miejscowego nie
ustalono szczegdlnych zasad zagospodarowania w powyzszym zakresie.

Obszar opracowania znajduje sie poza obszarami chronionymi w trybie przepiséw ustawy
0 ochronie przyrody.

Na obszarze planu nie wystepujg grunty lesne.

Grunty rolne wystepujgce na obszarze nie podlegajg rygorom ochrony, zapisanym
w ustawie o ochronie gruntéw rolnych i lesnych.



d) z uwzglednieniem wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz
doébr kultury wspétczesnej:
W obszarze opracowania nie wystepujg obiekty ani obszary objete ochrong
konserwatorskg. Nie wystepujg rowniez dobra kultury wspotczesnej.
W zwigzku z tym nie okresla sie w planie miejscowym ustalen w tym zakresie.

e) z uwzglednieniem wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi mienia, a
takze potrzeb oséb niepetnosprawnych:

Na obszarze planu nie wystepujg zagrozenia dla zdrowia ludzi i dla bezpieczehnstwa
mienia ze strony czynnikdbw wewnetrznych. Ulica Mszczonowska jest drogg powiatowg
0 uksztattowanym natezeniu ruchu, nalezy do podstawowego ukfadu komunikacyjnego
obszaru planu i miasta. Natomiast ulica Miedniewicka, jak i pozostate drogi wyznaczone
w projekcie planu sg drogami gminnymi lub wewnetrznymi obstugujgcymi wytgcznie
mieszkahcow terendw przylegajacych do tych drég. Jak wynika z obserwacji i ha podstawie
pomiarow akustycznych emitowanych z ulicy Mszczonowskiej (jedynej ulicy monitorowanej
w zakresie emisji hatasu) wzdiuz tej ulicy wystepujg przekroczenia hatasu w przedziale od 1
do 5 dB (dane na podstawie Strategicznej mapy hatasu dla drég miasta Skierniewice, pok
ktérych przejezdza ponad 3 000 000 pojazdéw rocznie — rok 2021, opracowanej przez LGL
Akustyka - Wroctaw). Stan istniejgcy zagospodarowania pasa z notowanymi przekroczeniami
hatasu (w przewazajgcej czesci tereny przekroczen hatasu obejmujg nieruchomosci
zabudowane budynkami ustugowymi), w potgczeniu z przeznaczeniem tej czesci obszaru
planu dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej wskazuje, ze ewentualne ucigzliwosci
komunikacyjne (hatas i zanieczyszczenia) nie powinny stanowi¢ zagrozenia dla
przebywajgcych w sgsiedztwie lub mieszkajgcych tam oséb.

W projekcie planu w zakresie ochrony przed hatasem, w rozumieniu przepiséw odrebnych
tereny znajdujgce sie w obszarze opracowania zaliczono do terendéw chronionych
akustycznie okreslonych jako ,tereny na cele mieszkaniowo-ustugowe”.

Przez obszar opracowania przebiega linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia (110
kV) i linie elektroenergetyczne sredniego napiecia (30 kV i 15 kV).

W projekcie planu ustalono:
o strefy ochronne od linii elektroenergetycznych sredniego napiecia 15 kV, o szeroko$ci
15 m (po 7,5 m na kazda strone od osi linii elektroenergetycznej) na fragmentach
terenéw oznaczonych symbolami: 1TMN-U, 2MN-U, 2MN-MW-U, 9MN-U wskazanych
na rysunku planu, w ktérych obowigzuje zakaz realizacji budynkow przeznaczonych
na pobyt ludzi,

o strefe ochronng od linii elektroenergetycznej sredniego napiecia 30 kV o szerokosci

15 m (po 7,5 m na kazdg strone od osi linii elektroenergetycznej) na fragmentach
terendw oznaczonych symbolami: 5SMN-U, 9MN-U wskazanych na rysunku planu,
w ktérych obowigzuje zakaz realizacji budynkdéw przeznaczonych na pobyt ludzi,

o strefe ochronng od linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 KV,
o szerokosci 30 m (po 15 m na kazdg strone od osi linii elektroenergetycznej) na
fragmentach terenéw oznaczonych symbolami:, 2MN-U, 3MN-U, 2MN-MW-U, 9MN-U
wskazanych na rysunku planu, w ktérych obowigzuje zakaz realizacji budynkdéw
przeznaczonych na pobyt ludzi.

Strefy ochronne od linii elektroenergetycznych i zwigzane z nimi ograniczenia przestajg
obowigzywaé z chwilg likwidacji linii lub przebudowy i umieszczenia jej pod powierzchnig
ziemi.

W strefach obowigzujg szczegdlne warunki zagospodarowania i ograniczenia
w uzytkowaniu, w tym zakaz realizacji budynkéw przeznaczonych na pobyt ludzi.
Jednoczesnie w ustaleniach planu wskazano, ze strefa ochronna od linii
elektroenergetycznej i zwigzane z nig ograniczenia przestajg obowigzywa¢ z chwilg jej
likwidacji lub przebudowy i umieszczenia pod powierzchnig ziemi.

W projekcie planu miejscowego ustalono zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych
znaczgco oddziatywa¢é na Srodowisko, za wyjatkiem przedsiewzie¢ dotyczacych



infrastruktury technicznej i dréog oraz stacji paliw plynnych, wraz z towarzyszacg jej
infrastrukturg w terenie przeznaczonym pod stacje gazowa, stacje paliw ptynnych lub ustug
handlu o symbolu 1IGS-INS-UH oraz zakaz lokalizacji zaktadéw o zwigkszonym lub duzym
ryzyku wystgpienia powaznych awarii przemystowych.

W planie okreslono takze wskazniki do wyznaczania liczby miejsc parkingowych dla oséb
posiadajgcych karte parkingowa.

Ustalenia zawarte w projekcie planu nalezy uzna¢ za wystarczajgce dla zapewnienia
wiasciwych warunkéw zamieszkania na wyodrebnionych i przeznaczonych na ten cel
terenach.

f) z uwzglednieniem waloréw ekonomicznych przestrzeni:

Projekt planu w zaden sposob nie umniejsza waloréw ekonomicznych przestrzeni miasta
Zlokalizowanej pomiedzy ulicami Mszczonowskg i Miedniewickg. Przesadzenie
0 przeznaczeniu terendw pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i ustugowg oraz
mieszkaniowg wielorodzinng zgodne jest z zapisami Studium i tym samym umozliwia
efektywne wykorzystanie tego obszaru, szczegdlnie w sytuacji gdzie uprawa roli stata sie dla
wiascicieli gruntéw nieoptacalna (znaczna cze$é gruntéow rolnych jest odtogowana) oraz
znaczna cze$¢ nieruchomosci zostata podzielona i wyodrebniono dziatki o powierzchniach i
ksztattach wskazujgcych na ich docelowe wykorzystanie dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej. Umozliwienie realizacji zabudowy oraz ustalenie parametrow tej zabudowy
wplynie na wzrost wartosci tych nieruchomosci. Lokalizacja nowych obiektéw
mieszkaniowych i ustugowych moze wptyngc¢ na wzrost atrakcyjnosci tej czesci miasta.

g) z uwzglednieniem prawa wiasnosci:

Wszystkie nieruchomosci znajdujgce sie w granicach opracowania, z wylgczeniem
dziatek drogowych, stanowig wtasnos¢ prywatng. Wszystkie te nieruchomosci przeznaczone
zostaty pod zabudowe mieszkaniowg i ustugowg lub drogi wewnetrzne.

Ustalenia planu naruszajg prawa wtasnosci do czesci nieruchomosci zlokalizowanych
wzdtuz projektowanej drogi dojazdowej oznaczonej symbolem 1KDD. W tym zakresie
samorzad podejmuje zobowigzanie do wykupu i realizacji drogi publiczne;.

h) z uwzglednieniem potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa:

Z uwagi na uwarunkowania i przedmiot rozstrzygniecia planu nie zachodzi potrzeba
ustanowienia szczegdlnych warunkow zabudowy i zagospodarowania terenéw dla potrzeb
obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

i) z uwzglednieniem potrzeb interesu publicznego:

Jak wskazano wyzej, w granicach planu wyznaczono tereny drég publicznych klasy
lokalnej i dojazdowej oraz drogi wewnetrzne. Drogi te umozliwig skomunikowanie dziatek
budowlanych w granicach obszaru opracowania.

j) z uwzglednieniem potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej,
w szczegoblnosci sieci szerokopasmowych:

Podjecie nowej zabudowy na obszarze planu wymaga rozbudowy miejskiej sieci
infrastruktury technicznej (wodnej, kanalizacji i o$wietlenia ulicznego). Obowigzek ten wynika
z ustalenia w granicach obszaru planu projektowanej drogi dojazdowej o0znaczonej
symbolem 1KDD. W granicach jej pasa drogowego niezbedne bedzie wybudowanie
wodociggu, kanalizacji sanitarnej i deszczowej oraz oswietlenia ulicznego. Przekrdj tej drogi
ustalonej w planie jest wystarczajgcy dla wprowadzenia ww. sieci technicznych oraz sieci
innych operatoréw, w szczegoélnosci zaopatrzenia w gaz i energie elektryczng. Wymagane
nowe sieci techniczne majg zapewnione potgczenie z istniejgcymi sieciami w pasach
drogowych ulic objetych planem tj. w ulicach Mszczonowskiej i Miedniewickiej.



k) z uwzglednieniem zapewnienia udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji
elektronicznej:

W procedurze opracowania projektu planu zostat zapewniony udziat spoteczehstwa
w uwzglednieniu zasad i trybu sporzadzania projektu — ustanowionych w ustawie
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

O przystgpieniu do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
i rozpoczeciu przeprowadzania strategicznej oceny oddziatywania na $srodowisko Prezydent
Miasta Skierniewice ogtosit w lokalnej prasie — w tygodniku ,ITS”, w dniu 17 kwietnia 2025 r.
Ogtoszenie zostato umieszczone rowniez na stronie internetowej i na tablicy ogtoszen
Urzedu Miasta Skierniewice. Zgodnie z ogtoszeniem, do dnia 9 czerwca 2025 r. zbierano
wnioski do projektu planu. W wyznaczonym terminie wptynety dwa wnioski do projektu
planu.

1) z uwzglednieniem zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych:

Przy sporzadzaniu projektu planu zostaty przeprowadzone czynnosci formalno-prawne
okreslone w art. 17 wustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, a takze w art. 21, 39 i 54 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko,
przeprowadzajgc strategiczng ocene oddziatywania na srodowisko.

m) z uwzglednieniem zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celéw
zaopatrzenia ludnosci:

W projekcie planu okreSlono zasady obstugi zabudowy w zakresie zaopatrzenia
w wode. Ustala sie, ze na obszarze planu zaopatrzenie ludnosci w wode bedzie zapewnione
przez wykorzystanie istniejgcej miejskiej sieci wodociggowej. zlokalizowanej w granicach
opracowania, a w razie braku mozliwosci przytgczenia do sieci z uje¢ indywidualnych,
realizowanych zgodnie z przepisami odrebnymi.

n) z uwzglednieniem zachowania réownowagi przy ustalaniu przeznaczenia terenow
lub okreslaniu potencjalnego sposobu zagospodarowania i korzystania z terenéw,
pomiedzy interesem publicznym i interesem prywatnym:

Jak wskazano wyzej, w granicach planu wyznaczono tereny drég publicznych klasy
zbiorczej (fr. ulicy Mszczonowskiej), lokalnej (fr. ulicy Miedniewickiej) i dojazdowej (droga o
symbolu przeznaczenia 1 KDD).

Poza tym, pozostata cze$¢ obszaru planu zostata przeznaczona do wykorzystania przez
inwestorow prywatnych.

o) z uwzglednieniem wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni:

Nowe budynki i nowe zagospodarowanie terenu realizowane w oparciu o ustalenia planu,
bedg nawigzywac¢ do istniejgcych funkcji, parametréw, wskaznikow, cech zabudowy
i zagospodarowania terendéw najblizszego otoczenia, w tym parametréw zabudowy dla
terenéw potozonych na pétnoc od ulicy Miedniewickiej (objetych odrebnym planem
miejscowym) oraz znajdujgcych w sgsiedztwie ulicy Mszczonowskiej.

Nowa zabudowa realizowana na warunkach okreslonych w nowym planie pozwoli na
efektywne wykorzystanie terenéw niezagospodarowanych.

2) Zgodnos¢ z wynikami analizy dotyczacej oceny aktualnosci Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych na obszarze miasta:

W 2024 r. opracowana zostata przez Prezydenta Miasta Skierniewice , Analiza zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Skierniewice w latach 2016 — 2024”, przyjeta



uchwatg NR [11/23/2024 Rady Miasta Skierniewice z dnia 21 sierpnia 2024 r. Ww. analiza
wskazata na nieaktualng tres¢ Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Skierniewice uchwalonego uchwatg Nr L/42/2014, z dnia 25 kwietnia
2014 r., z uwzglednieniem tresci dokonywanych zmian tj. uchwaty Rady Miasta Skierniewice
Nr XXIII/42/2016 z dnia 7 kwietnia 2016 r. oraz uchwaly Rady Miasta Skierniewice Nr
LIX/86/2023 z dnia 31 sierpnia 2023 r.) stwierdzita nieaktualnos¢ czesci planéw
miejscowych, ktére nie zawierajg ustaleh w zakresie obowigzujgcych przepiséw ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz w ktérych obowigzujg zapisy
dotyczgce strefy ochrony uzdrowiskowej. Haromonogram opracowywania opracowan
planistycznych winien by¢ oparty na nastepujgcej kolejnosci dziatan:

e podjecie opracowan planéw miejscowych dla obszaréw, w ktérych nieruchomosci

moga by¢ w obecnym stanie prawnym przeznaczone dla zabudowy mieszkaniowej,
w szczegolnosci wielorodzinne;j,

e podjecie opracowanie planu ogdlnego,

e podjecie opracowan zmian planéw miejscowych, ktore utracity swg aktualno$¢ wobec

obowigzujgcych wymagan dla tych dokumentéw,

e podejmowanie, w sposoéb ciggty opracowan zmian dokumentéw planistycznych, ktére

beda odpowiadac na biezgce potrzeby inwestorow.

Sporzadzenie projektu planu jest zgodne z wynikami analizy, o ktérej mowa wyze,j.
W szczegdlnosci opracowanie niniejszego projektu planu wynika z ustalen opisanych
powyzej w tiret pierwsze i trzecie.

Obecnoé¢ zabudowy w pasach przyulicznych oraz zabudowy w centralnej czesci obszaru
opracowania planu, Kktéra obecnie jest realizowana w oparciu 0 decyzje
o warunkach zabudowy skfania do uporzgdkowania zabudowy poprzez ustalenia planu
sporzgdzonego dla przedmiotowego obszaru. Biorgc pod uwage istniejgce
zagospodarowanie i parcelacje gruntdbw oraz ustalenia Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego obszar ten preferowany jest do rozwoju
zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;j.

Opracowanie planu miejscowego dla przedmiotowego obszaru umozliwi wykorzystanie
jego potencjatu oraz wprowadzenie zasad zabudowy, zgodnych z kierunkami rozwoju miasta
ujetymi w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Skierniewice (uchwata Nr LIX/86/2023 Rady Miasta Skierniewice z dnia 31 sierpnia 2023 r.).

W zwigzku z powyzszym sporzgdzenie projektu planu jest zgodne z wynikami analizy,
o ktérej mowa wyzej.

3) Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

W zakresie stawki procentowej stuzgcej okresleniu optaty, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy ustalono stawke procentowg w wysokosci 30% ze wzgledu na przewidywany wzrostu
wartosci nieruchomosci.

W zwigzku z wejsciem w zycie projektu planu przewiduje sie wydatki z budzetu Miasta dla
wykonania zadan wiasnych Miasta. Bedg polegaé na budowie (poszerzeniu) drogi
publicznej wraz z infrastrukturg techniczng oznaczonej symbolem 1KDD.

Natomiast dochodami Miasta, ktére w duzym stopniu bylyby efektem wdrozenia planu,
moga by¢ dochody:

z tytutu podatku od gruntéw — po wybudowaniu nowych budynkow,
z tytutu podatku od nieruchomosci,

z tytutu optaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci,

z tytutu podziatu nieruchomosci.






