UZASADNIENIE

sporzadzone na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 z pézn. zm.) do projektu uchwaly
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — fragment miasta Skierniewice
polozony pomiedzy ulicami: Zwierzyniecka, Nowomiejska, Sosnowa i granica administracyjna
miasta.

Projekt planu miejscowego zostal przygotowany w wykonaniu uchwaty Nr X/34/2025 Rady Miasta
Skierniewice z dnia 17 kwietnia 2025 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Obejmuje — fragment miasta Skierniewice potozony pomig¢dzy
ulicami: Zwierzyniecka, Nowomiejska, Sosnowa i granicg administracyjng miasta. Aktualnie wiekszo$¢
obszaru objetego opracowaniem nie posiada planu miejscowego. Planem miejscowym objete sg trzy
niewielkie fragmenty obszaru, w tym dwa potozone przy ulicy Zwierzynieckiej jeden przy ulicy
Sosnowej. Gtéwnym celem jest sporzadzenie planu dla catego obszaru potozonego pomigdzy ulicami
Zwierzyniecka, Nowomiejska i Sosnowg i przeznaczenie terenow nim objetych pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng i zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng i ustugows. Ustalone w planie
przeznaczenie 1 wskazniki zabudowy beda przeniesione do planu ogdlnego.

W  przygotowanym projekcie planu nieruchomosci potozone w pasach przyulicznych ulic:
Zwierzynieckiej, Nowomiejskiej i Sosnowej przeznaczone zostaly pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng lub ustugi (tereny oznaczone symbolami IMN-U, 2MN-U i 3MN-U). Na dziatkach
budowalnych bedzie tu mozliwa realizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy
ustugowej lub mieszkaniowo-ustugowej. Nieruchomosci potozone we wngtrzu przeznaczone zostaly
pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng (teren 1MN). W tym terenie ustugi beda mozliwe na
dziatkach zabudowy mieszkaniowej jako przeznaczenie uzupelniajgce. Parametry i wskazniki
zabudowy ustalone zostaly w nawigzaniu parametrow 1 wskaznikow ustalonych dla zabudowy
W sgsiedztwie tj. maksymalng wysoko§¢ zabudowy — 9 m, udzial powierzchni zabudowy 40%,
minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 30%. Wielko$¢ powierzchni zabudowy obiektow
ustugowych ograniczono do 600 m?,

1) Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

a) dotyczy wymagan ltadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

W projekcie planu ustalono przeznaczenie terenu biorgc pod uwage istniejacy stan
zagospodarowania nieruchomosci oraz zagospodarowanie nieruchomosci sgsiednich potozonych
w rejonie ulic:  Zwierzynieckiej, Nowomiejskiej i Sosnowej. Na tej podstawie ustalono
nieprzekraczalne linie zabudowy oraz szczegoétowe parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania, w tym: wysoko$¢ zabudowy, maksymalny wskaznik zabudowy, maksymalng
i minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy, minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej.
b) dotyczy waloréw architektonicznych i krajobrazowych

Ochronie walorow architektonicznych i krajobrazowych maja stuzy¢ zapisy 0 minimalnym
wskazniku powierzchni biologicznie czynnej, minimalnej wielkos$ci wydzielanej dziatki budowalnej jak
rowniez pozostate ustalenia omoéwione w lit.a. W projekcie planu wskazano granice krajobrazu
priorytetowego ,,Las Zwierzyniecki” oraz dla fragmentu obszaru stanowiacego krajobraz priorytetowy
okreslono zasady zagospodarowania.
) dotyczy wymagan ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych

i lesnych

Tekst projektu planu zawiera ustalenia, ktore bezposrednio lub posrednio stuza celom ochrony
srodowiska. Do takich ustalen nalezg m.in. ustalenia dotyczace zasad wyposazenia zabudowy w media
infrastruktury technicznej (zaopatrzenie w wode¢ zsieci wodociagowej, odprowadzanie S$ciekow
bytowych do sieci kanalizacyjnej, odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji
deszczowej, a w przypadku jej braku do ziemi z zachowaniem przepiséw odrebnych, zaopatrzenie



w energi¢ elektryczna w oparciu o istniejace i projektowane sieci elektroenergetyczne, usuwanie
odpadéw komunalnych zgodnie z przepisami odrgbnymi. W projekcie planu kwalifikuje si¢ tereny pod
wzgledem ochrony akustycznej, teren o klasie przeznaczenia MN kwalifikuje jako teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny MN-U kwalifikuje jako tereny mieszkaniowo-ustugowe. Projekt
okresla maksymalng powierzchni¢ zabudowy dziatki i minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna.
d) dotyczy wymagan ochrony dziedzictwa i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej

W granicach obszaru objetego projektem planu nie wystepuja obiekty i obszary zabytkowe.
e) dotyczy wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takie  potrzeby osob

niepelnosprawnych

Na obszarze objetym projektem planu nie wystgpuja zagrozenia dla zdrowia ludzi i dla
bezpieczenstwa mienia, ani ze strony czynnikoOw zewngtrznych, ani ze strony czynnikow wewnetrznych.

Ustalenia planu odnoszace si¢ do zasad obshugi systemami infrastruktury technicznej winny

gwarantowac zachowanie wtasciwych warunkoéw zamieszkania na terenach sgsiednich. Ze wzgledu na

funkcj¢ terenu w projekcie okreslono liczbe miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa.

T) dotyczy walorow ekonomicznych przestrzeni i prawa wlasnosci

Projekt planu w zaden sposob nie umniejsza waloréw ekonomicznych przestrzeni miasta
obejmujacej rejon ulic Zwierzynieckiej< Nowomiejskiej i Sosnowej. Przesadzenie o przeznaczeniu
obszaru planu pod zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng i zabudowe mieszkaniows jednorodzinng lub
ustugi wynika z istniejacej zabudowy i zagospodarowania w obszarze planu oraz w jego sasiedztwie.
Obszar wyposazony jest w podstawowe media infrastruktury technicznej oraz posiada bezposredni
dostep do drog/ulic miejskich.

W projekcie planu ustala si¢ dla 30% stawke stuzaca naliczaniu optaty z tytulu wzrostu
wartosci nieruchomosci dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz terendw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug.

g) dotyczy obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Z uwagi na zakres obszarowy i przedmiot rozstrzygnigcia planu nie zachodzi potrzeba ustanowienia

szczegolnych warunkéow zabudowy 1 =zagospodarowania terendow dla potrzeb obronno$ci
| bezpieczenstwa panstwa.

h) dotyczy potrzeb interesu publicznego

Potrzeby interesu publicznego zrealizowano w ograniczonym zakresie, ze wzgledu na niewielki

zakres obszarowy planu i ustalenie przeznaczenia oraz warunkoéw i zasad zagospodarowania tylko dla
nieruchomosci prywatnych.

i) dotyczy potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci

szerokopasmowych

W pasach drogowych istniejacych ulic: Zwierzynieckiej, Nowomiejskiej i Sosnowej,
obstugujacych obszar opracowania rozmieszczone s3 sieci infrastruktury technicznej (wodociagowa,
kanalizacji sanitarnej, telekomunikacyjna, elektroenergetyczna). W projekcie planu okresla si¢ zasady
wyposazenia i obstugi terenow w Sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej, w tym ich
umiejscowienia. Dotyczy to rowniez sieci szerokopasmowych.

J) dotyczy zapewnienia udziatu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania

przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej.

W  procedurze opracowania projektu planu zostal zapewniony udzial spoteczenstwa
w uwzglednieniu zasad i trybu sporzadzania projektu — ustanowionych w ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

- O przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i rozpoczeciu
przeprowadzania strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko Prezydent Miasta oglosit w lokalne;j
prasie ,,ITS Skierniewice” dnia 9.05.2025 r. Ogloszenie zostalo zamieszczone rowniez tego dnia na
tablicy ogtoszen Urzedu Miasta Skierniewice i na stronie internetowej BIP Urzedu Miasta Skierniewice,
na stronie podmiotowej Urzedu pod adresem www.skierniewice.eu dnia 12.05.2025 r. Wnioski do planu
zbierano do dnia 9.06.2025 r. W okresie wskazanym w ogloszeniu i obwieszczeniu nie wptynety zadne
whnioski do planu.

K) dotyczy zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych

Przy sporzadzaniu projektu planu zostaty przeprowadzone czynnosci formalno-prawne okres$lone
w art.17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a takze w art.
21, 391 54 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,



http://www.skierniewice.eu/

udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na Srodowisko (Dz.U.
22024 r. poz.1112 z pdzn. zm.), przeprowadzajac strategiczng ocen¢ oddziatywania na §rodowisko.
I) dotyczy zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia ludnoSci

W projekcie planu okre$lono zasady obstugi zabudowy w zakresie zaopatrzenia w wode. Ustala sie,
ze na obszarze planu zaopatrzenie w wode bedzie zapewnione poprzez wykorzystanie istniejacej miejskiej
sieci wodociggowe;.
1) dotyczy zachowania rownowagi przy ustalaniu przeznaczenia terenow lub okreslaniu potencjalnego
sposobu zagospodarowania i korgystania 7 terenow, pomiegdzy interesem publicznym i interesem
prawnym

Z uwagi na zakres opracowania planu nie zachodzi potrzeba ustanowienia w projekcie planu
szczegolnych warunkow zabudowy i zagospodarowania terenow w celu zabezpieczenia interesu
publicznego. Do sporzadzonego projektu planu nie wptyneta  Zzadna uwaga o ktorej mowa
wart. 17 ustawy z dnia 23 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym.
m) dotyczy uwzglednienia wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzeniq
oraz walorow ekonomicznych przestrzeni.

Projekt planu miejscowego dotyczy obszaru potozonego na obrzezach zachodniej cze$ci miasta,

z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng, uksztaltowang wzdluz ulic i niezabudowanymi terenami
polozonymi we wnetrzu. W pasach drogowych istniejagcych ulic umieszczone sa sieci infrastruktury
technicznej. Obszar posiada bezposredni dostep drog publicznych. Projekt planu caty obszar przeznacza
pod zabudowe rdznicujgc przeznaczenie obszaru na tereny zabudowy mieszkaniows jednorodzinng lub
ustugi i tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Ustala warunki zagospodarowania, ktore
uwzgledniaja wymagania tadu przestrzennego, efektywne gospodarowanie przestrzenia oraz walory
ekonomiczne przestrzeni.

2. Zgodno$¢ z wynikami analizy dotyczacej oceny aktualno$ci Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego obowigzujacych na obszarze miasta

W 2024 r. opracowana zostala przez Prezydenta Analiza zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym miasta Skierniewice w latach 2016 — 2024, przyjeta uchwatg NR 111/23/2024 Rady
Miasta Skierniewice z dnia 21 sierpnia 2024 r. Ww. analiza wskazata na nieaktualng tres¢ Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Skierniewice uchwalonego
uchwata Nr L/42/2014, z dnia 25 kwietnia 2014r., z uwzglednieniem tre$ci dokonywanych zmian tj.
uchwaty Rady Miasta Skierniewice Nr XXI11/42/2016 z dnia 7 kwietnia 2016 r. oraz uchwaly Rady
Miasta Skierniewice Nr LIX/86/2023 z dnia 31 sierpnia 2023 r.) Stwierdzita nieaktualno$¢ czesci
planow miejscowych, ktore nie zawieraja ustalen w zakresie obowigzujacych przepisow ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz, w ktorych obowiazuja zapisy dotyczace strefy
ochrony uzdrowiskowej. Haromonogram opracowywania opracowan planistycznych winien by¢
oparty na nastepujacej kolejnosci dziatan:

- podjecie opracowan planéw miejscowych dla obszaréw, w ktérych nieruchomosci mogg byc
W obecnym stanie prawnym przeznaczone dla zabudowy mieszkaniowej, w szczegolnosci
wielorodzinnej, - podjecie opracowanie planu ogolnego,

- podjecie opracowan zmian planéw miejscowych, ktore utracity swa aktualno$¢ wobec
obowiazujacych wymagan dla tych dokumentow,

- podejmowanie, w sposob ciagly opracowan zmian dokumentdéw planistycznych, ktére beda
odpowiada¢ na biezace potrzeby inwestorow.

Opracowanie niniejszego planu zostato dla obszaru, w ktorym nieruchomosci mogg by¢ w obecnym
stanie prawnym przeznaczone dla realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug zgodnie z obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Skierniewice.
3.Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Z uchwaleniem planu nie wigza si¢ koszty dla Samorzadu. Realizacja planu winna przynie$é
zwigkszone dochody do budzetu miasta z tytutu renty planistycznej. Zabudowa ta bgdzie stanowic
podstawe dochoddéw Miasta z tytutu podatku od nieruchomosci.



