UZASADNIENIE

sporzadzone na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 z pézn. zm.) do projektu uchwaty
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego - fragment miasta
Skierniewice polozony w rejonie ulicy Ryszarda Kaczorowskiego, Alei Macieja Rataja oraz
rodzinnych ogrédkéw dzialkowych

Projekt planu miejscowego zostal przygotowany w wykonaniu uchwaly Nr 111/24/2024 Rady
Miasta Skierniewice z dnia 21 sierpnia 2024r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego. Obejmuje — fragment miasta Skierniewice potozony
w rejonie ulicy Ryszarda Kaczorowskiego, Alei Macieja Rataja oraz rodzinnych ogrodkow
dziatkowych.

Obszar objety granicami planu potozony jest w centralnej czesci miasta, w sgsiedztwie terendw
zabudowy mieszkaniowe] wraz z garazami — na potudnie i péinoc, O$rodku Sportu i Rekreacji — na
zachdd oraz Alei Macieja Rataja — na wschod. Obejmuje swoim zasiegiem ulice Ryszarda
Kaczorowskiego, fragment Alei Macieja Rataja oraz ogrody dziatkowe.

Celem sporzadzenia planu bylo dostosowanie ustalen obowiazujacych dokumentow
planistycznych do aktualnych potrzeb funkcjonalnych i inwestycyjnych w rejonie Alei Macieja Rataja.
Projekt zaktada wyznaczenie zatoki postojowej przy pasie drogowym tej ulicy, niezbednej w zwiazku
z planowana przebudowa uktadu drogowego. Jednocze$nie przewiduje zmiang przeznaczenia czesci
dziatki nr 226/3, dotychczas oznaczonej symbolem 4.98KDZ, na rzecz powigkszenia terenow
rodzinnych ogrodow dziatkowych (symbol 13ZD), co pozwoli na poprawe warunkéow ich
uzytkowania.

Ww. teren, objety planem, znajduje si¢ w obszarach funkcjonalnych wyznaczonym w ,,Zmianie
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Skierniewice —
II edycja” przyjetej uchwatg Nr LIX/86/2023 Rady Miasta Skierniewice z dnia 31 sierpnia 2023 r.
0znaczonymi symbolami:

— 135 ZD - zielen ogrodkéw dziatkowych,

— 134 MW- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wraz z ulicami , dojazdami, zielenig dla
samochodow, obiektami i urzadzenia infrastruktury technicznej, obiektami i urzgdzeniami
rekreacji osiedlowej,

— KZ - ulice istniejace i ulice projektowane, ktorych przebieg zostatl przesgdzony w planach
miejscowych — ulice ,,zbiorcze”.

1) Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

a) zuwzglednieniem wymagan ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury:

Projekt planu w zaden sposob nie umniejsza waloréw przestrzennych i funkcjonalnych
obszaru obejmujacego tereny rodzinnych ogrédkow dziatkowych, Aleje Macieja Rataja oraz ulice
Ryszarda Kaczorowskiego. Ustalenia planu zakladaja utrzymanie dotychczasowych funkcji
terenéw, zgodnych ze Studium ... oraz obowigzujgcym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego.

Zmiany wprowadzane projektem majg charakter porzadkujacy i techniczny, a ich celem jest
dostosowanie ukladu komunikacyjnego oraz granic terendw do faktycznych potrzeb
uzytkownikow. Zachowany zostaje istniejacy charakter urbanistyczny obszaru, w tym
kompozycja terenéw zielonych i struktura dziatek ogrodowych, ktore stanowig istotny element
fadu przestrzennego w tej czg$ci miasta.



Projekt nie przewiduje nowych form zabudowy ani intensyfikacji zagospodarowania, co
oznacza, ze nie zostanie naruszona roéwnowaga pomigdzy funkcjami rekreacyjnymi,
mieszkaniowymi i komunikacyjnymi. Korekta granic terenow ma na celu wytacznie poprawe
funkcjonalnoS$ci przestrzeni i usprawnienie uktadu drogowego, bez ingerencji w istniejace walory
krajobrazowe, uktad zieleni oraz estetyke przestrzeni.

b) zuwzglednieniem waloréw architektonicznych i krajobrazowych:

Projekt planu uwzglednia istniejgce walory architektoniczne i krajobrazowe obszaru, ktory
charakteryzuje si¢ przewaga terenow zielonych zwigzanych z funkcjonowaniem rodzinnych
ogrodkow dziatkowych oraz otoczeniem o niskiej skali zabudowy. Ustalenia planu nie
przewiduja wprowadzenia nowych form zabudowy ani zmian, ktore moglyby zaburzy¢
kompozycje przestrzenna tego rejonu miasta. Zachowany zostaje istniejacy, naturalny charakter
krajobrazu, w ktorym dominuja zielen dziatkowa, zadrzewienia oraz otwarte przestrzenie
petnigce funkcje rekreacyjne.

Zmiany wprowadzane projektem, w szczegolnosci korekta granic terenow oraz wyznaczenie
zatoki postojowej przy Alei Macieja Rataja, maja charakter techniczny i porzadkowy, dzigki
czemu nie wpltywaja negatywnie na percepcj¢ krajobrazu ani jego wartosci estetyczne. Uktad
zieleni oraz wewnetrzna struktura ogrodow dziatkowych pozostaja nienaruszone, co pozwala
zachowac ich rolg jako lokalnego bufora ekologicznego.

c) z uwzglednieniem wymagan ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami
oraz ochrony gruntéw rolnych i le$nych oraz zt6z kopalin:

Tekst projektu planu zawiera ustalenia, ktére bezposrednio lub posrednio stuza celom
ochrony $rodowiska. Do takich ustalen nalezag m.in. ustalenia dotyczace zasad wyposazenia
zabudowy w media infrastruktury technicznej (zaopatrzenie w wodg zsieci wodociggowe;j,
odprowadzanie $ciekow bytowych, odprowadzanie wod opadowych iroztopowych do sieci
kanalizacji deszczowej, a w przypadku jej braku do ziemi z zachowaniem przepisow odrgbnych,
zaopatrzenie wenergi¢ elektryczng w  oparciu o istniejagce i projektowane sieci
elektroenergetyczne, usuwanie odpadéw komunalnych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

W projekcie planu kwalifikuje si¢ teren pod wzgledem ochrony akustycznej, teren o klasie
przeznaczenia ZD kwalifikuje jako tereny rekreacyjno-wypoczynkowe.

Projekt okresla maksymalng powierzchni¢ zabudowy dziatki i minimalng powierzchnig
biologicznie czynna.

W planie uwzgledniono informacje, ze obszar znajduje si¢ w granicach udokumentowanego
ztoza wod termalnych ,,Skierniewice GT-1, GT-2

Na obszarze planu nie wystepuja grunty lesnie i rolne podlegajace ochronie.

d) z uwzglednieniem wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury wspélczesnej:
W granicach obszaru objgtego projektem planu nie wystepuja obiekty i obszary zabytkowe.

e) z uwzglednieniem wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia,

a takze potrzeby osob ze szczeg6élnymi potrzebami:

Na obszarze objetym projektem planu nie wystepuja zagrozenia dla zdrowia ludzi i dla
bezpieczenstwa mienia, ani ze strony czynnikdw zewnetrznych, ani ze strony czynnikow
wewnetrznych. Ustalenia planu odnoszace si¢ do zasad obslugi systemami infrastruktury
technicznej winny gwarantowa¢ zachowanie wlasciwych warunkow zamieszkania na terenach
sgsiednich. Ze wzgledu na funkcje terenu w projekcie okreslono liczbg miejsc postojowych dla
pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa.

f) z uwzglednieniem walorow ekonomicznych przestrzeni:

Projekt planu w zaden sposob nie umniejsza walorow ekonomicznych przestrzeni potozonych
w tej czeSci miasta. Przesadzenie o przeznaczeniach poszczegdlnych terenow zostato zawarte w
obowigzujacym planie w zgodzie ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania



przestrzennego. Obszar wyposazony jest w podstawowe media infrastruktury technicznej,
przebiegajacej w pasach drogowych ulicy Alei Macieja Rataja oraz Ryszarda Kaczorowskiego.

g) zuwzglednieniem prawa wlasnosci:

Prawie cala powierzchnia obszaru objetego planem stanowi grunty pozostajace we wladaniu
wieczystym Polskiego Zwigzku Dzialkowcow, bedace jednocze$nie wlasnoscia Gminy Miasto
Skierniewice. Ustalenia projektu zmiany planu nie ograniczaja mozliwosci korzystania
z nieruchomos$ci w dotychczasowy sposob. Zmiana obejmuje jedynie zamian¢ gruntow: rodzinne
ogrody dziatkowe otrzymuja fragment terenu przylegajacy do Alei Macieja Rataja, natomiast
przekazuja teren przeznaczony pod zatoke postojowa, projektowana w ciggu drogi 1KDZ.

h) z uwzglednieniem potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa:

Z uwagi na uwarunkowania i przedmiot rozstrzygnigcia zmiany planu nie zachodzi potrzeba
ustanowienia szczegdlnych warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenow dla potrzeb
obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

i) z uwzglednieniem potrzeb interesu publicznego:

Potrzeby interesu publicznego zrealizowano w ograniczonym zakresie, ze wzgledu na
niewielki zakres obszarowy planu 1 ustalenie przeznaczenia oraz warunkow 1 zasad
zagospodarowania tylko dla nieruchomosci prywatnych.

J) z uwzglednieniem potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci

sieci szerokopasmowych:

W pasie drogowym Alei Macieja Rataja oraz czg¢sciowo w ulicy Ryszarda Kaczorowskiego,
a takze na terenach rodzinnych ogrodéow dziatkowych, zlokalizowane sg sieci infrastruktury
technicznej, obejmujace m.in. sie¢ cieplownicza, wodociggowa, kanalizacji sanitarne;j,
telekomunikacyjng oraz elektroenergetyczng.

Projekt planu okre§la zasady wyposazenia i obslugi terendéw w sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej oraz zasady ich sytuowania w przestrzeni. Ustalenia te dotycza rowniez
infrastruktury szerokopasmowe;j.

k) z uwzglednieniem zapewnienia udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji
elektronicznej:

W procedurze opracowania projektu planu zostal zapewniony udzial spoleczenstwa
w uwzglednieniu zasad i trybu sporzadzania projektu — ustanowionych w ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

O przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Prezydent Miasta oglosit w lokalnej prasie ,,ITS Skierniewice” dnia 05.09.2024 r. Ogloszenie
zostato zamieszczone rowniez tego dnia na tablicy ogloszen Urzgdu Miasta Skierniewice i na
stronie internetowej BIP Urzedu Miasta Skierniewice, na stronie podmiotowej Urzedu pod
adresem www.skierniewice.eu dnia 06.09.2024 r.

Whioski do planu zbierano do dnia 03.10.2024 r. W okresie wskazanym w ogloszeniu
i obwieszczeniu nie wptynety Zadne wnioski do planu.

I) z uwzglednieniem zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych:

Przy sporzadzaniu projektu planu zostaly przeprowadzone czynnosci formalno-prawne
okreslone w art.17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, z p6zn. zm.), a takze w art. 21, 39 i 54 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz.U.
22024 r. poz. 1112, z pdzn. zm.).


http://www.skierniewice.eu/

m) z uwzglednieniem zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody do celéw zaopatrzenia
ludno$ci:
W  projekcie planu okreslono zasady obslugi zabudowy w zakresie zaopatrzenia
w wode. Ustala si¢, Ze na obszarze planu zaopatrzenie ludnosci w wodg bedzie zapewnione przez
wykorzystanie istniejacej miejskiej sieci wodociagowej, zlokalizowanej w granicach opracowania
a w razie braku mozliwosci przytaczenia do sieci z ujg¢ indywidualnych, realizowanych zgodnie
Z przepisami odr¢gbnymi.

n) z uwzglednieniem potrzeb zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkom
dla zdrowia ludzkiego i Srodowiska
W projekcie planu nie zmienia si¢ przeznaczenia terenow, wzgledem obowiazujacego planu.
W obszarze planu nie przewiduje si¢ realizacji zakladow o duzym lub zwigkszonym ryzyku
wystapienia powaznych awarii.

0) z uwzglednieniem potrzeb zwigzanych z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni
produkcyjnej i rozwoju produkcji rolniczej:

Projekt miejscowego planu  zagospodarowania przestrzennego obejmuje  obszar
zurbanizowany, polozony w centralnej czgsci miasta, obejmujacy zagospodarowane tereny
rodzinnych ogrodow dziatkowych wraz z przylegtymi ulicami. Ustalenia planu nie oddziatuja na
ksztattowanie rolniczej przestrzeni produkcyjnej, gdyz teren objety dokumentem nie posiada
takiego charakteru.

2) Zgodnos¢ z wynikami analizy dotyczacej oceny aktualno$ci Studium uwarunkowan
i Kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i miejscowych planéow
zagospodarowania przestrzennego obowiazujacych na obszarze miasta:

W 2024 r. opracowana zostala przez Prezydenta Analiza zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym miasta Skierniewice w latach 2016 — 2024, przyj¢ta uchwatg NR 111/23/2024
Rady Miasta Skierniewice z dnia 21 sierpnia 2024 r. Ww. analiza wskazala na nieaktualng tre$¢
Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Skierniewice
uchwalonego uchwata Nr L/42/2014, z dnia 25 kwietnia 2014r., z uwzglednieniem tresci
dokonywanych zmian tj. uchwaty Rady Miasta Skierniewice Nr XXI11/42/2016 z dnia 7 kwietnia
2016 r. oraz uchwaly Rady Miasta Skierniewice Nr LIX/86/2023 z dnia 31 sierpnia 2023 r.)
Stwierdzita nieaktualno$¢ czeéci plandw miejscowych, ktoére nie zawieraja ustalen w zakresie
obowigzujacych przepisdéw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz, w
ktérych obowiazuja zapisy dotyczace strefy ochrony uzdrowiskowej.  Haromonogram
opracowywania opracowan planistycznych winien by¢ oparty na nastepujacej kolejnosci dziatan:
— podjecie opracowan planéw miejscowych dla obszaréw, w ktérych nieruchomosci mogg by¢

W obecnym stanie prawnym przeznaczone dla zabudowy mieszkaniowej, w szczegolnosci

wielorodzinnej, - podjecie opracowanie planu ogolnego,

— podjecie opracowan zmian plandw miejscowych, ktoére utracily swa aktualno$¢ wobec
obowigzujacych wymagan dla tych dokumentéw,

— podejmowanie, w sposob ciagly opracowan zmian dokumentéw planistycznych, ktore beda
odpowiada¢ na biezace potrzeby inwestorow.

Celem projektu planu miejscowego dla obszaru potozonego w rejonie ulicy Ryszarda
Kaczorowskiego, Alei Macieja Rataja oraz rodzinnych ogrodkéw dziatkowych jest zmiana
obowigzujacego planu miejscowego, ktory zostal uchwalony w 2020 r. w zakresie zmieniania
granic przeznaczenia przedmiotowych terenow oraz uaktualnienia ustalen, ktore beda zgodne
z aktualnymi, wymaganymi przepisami prawa.

Sporzadzenie projektu planu zgodne jest z wynikami analizy, o ktorej mowa wyzej. Projekt
planu zachowuje zgodno$¢ z ustaleniami Studium.

3) Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:
Uchwalenie planu nie niesie kosztow dla samorzadu. Nie nalezy spodziewaé sie rowniez
dochod6éw do budzetu miasta. W zwigzku z planowang inwestycja fragment terenu rodzinnych



ogrodoéw dzialkowych zostanie przeznaczony pod realizacje zatoki postojowej. Jednoczesnie
projekt planu przewiduje przekazanie na rzecz ogrodow dzialkowych innego, réwnowaznego
terenu, ktory w projekcie oznaczono symbolem 2ZD. Koszty realizacji samej zatoki postojowej
bedg stanowity element planowanej inwestycji i zostang pokryte w jej ramach.



