UZSADNIENIE
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — obszar potozony
w sasiedztwie ulic: Jana lll Sobieskiego i Unii Europejskiej, sporzadzone na podstawie
art. 15 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru miasta
Skierniewice, potozonego w sgsiedztwie ulic: Jana Il Sobieskiego i Unii Europejskiej
wykonany zostat w zakresie obszarowym wskazanym w uchwale Nr LXVI1/19/2024 Rady
Miasta Skierniewice z dnia 15 lutego 2024 r., w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

W obrebie obszaru opracowania obowigzujg ustalenia dwoch miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, ktére uchwalone zostaty w 2018 r. (ze zmiang
wprowadzong w 2022 r.) oraz w 2019 r. Sg to uchwaty:

e Nr XLVIII/32/2018 Rady Miasta Skierniewice z dnia 28 marca 2018 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — fragment miasta
Skierniewice potozony w rejonie ulic: Jana Il Sobieskiego, Unii Europejskiej,
Stanistawa  Rybickiego i Mitlej ze zmiang wprowadzong uchwalg
Nr XLVII/127/2022 z dnia 2022-09-29 dotyczgcg zmiany wskaznika zabudowy z
max. 10% na max. 20% oraz rezygnacji z okreSlenia minimalnego wskaznika
intensywnosci zabudowy w terenach o symbolach 4.119R,UON, 4.120R,UON,
4.121R,UON i 5.127R,UON. Pozostate ustalenia planu zachowano bez zmian,

e Nr XIll/126/2019 Rady Miasta Skierniewice z dnia 17 pazdziernika 2019 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — fragment miasta
Skierniewice potozony w sgsiedztwie ulicy Jana Ill Sobieskiego.

Z wnioskami o dokonanie zmiany planu miejscowego (uchwalonego uchwatg Nr
XLVI111/32/2018 Rady Miasta Skierniewice z dnia 28 marca 2018 r.) w zakresie rozszerzenie
podstawowego przeznaczenia terenu o funkcje produkcyjng oraz zmiane w zakresie
dopuszczonej mocy urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii z max.
100 kW na moc bez ograniczen, z wytgczeniem elektrowni wiatrowych dla ktérych okreslono
maksymalng moc na 100 kW wystapili:

e Zarzad Spotki JHM DEVELOPMENT (wniosek dotyczy dziatek ewidencyjnych nr 211
przy ulicy Unii Europejskiej)

e Zarzad Spotki MIRBUD S.A. (wniosek dotyczy dziatek ewidencyjnych o nr: 208/1
i 208/3 przy ulicy Unii Europejskiej)

e Pan Wtodzimierz Gtuszek (wniosek dotyczy rozszerzenie funkcji produkcyjnej na
dziatkach ewidencyjnych o nr: 163/62, 163/44, 163/60 i 162/20 potozonych przy ulicy
Unii Europejskiej).

Z wnioskami o zmiane ustalen planu uchwalonego w 2018 r w zakresie mozliwosci
realizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wraz z infrastrukturg techniczng
o parametrach: wysokos¢ budynkéw mieszkalnych do 24,0 m (obecnie ustalono wysoko$é
zabudowy na max. 7 m ) oraz ustalenie powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 10%
wystgpita Wyzsza Szkota Ekonomiczno-Humanistyczna imienia prof. Szczepana A.
Pienigzka w Skierniewicach (wniosek dotyczy dziatek ewidencyjnych nr: 82/95, 82/8, 82/97
potozonych przy ulicy Jana Ill Sobieskiego).

Z wnioskami o zmiane ustalen planu uchwalonego w 2019 r w zakresie mozliwosci
realizacji zabudowy mieszkaniowej i ustugowej wraz z infrastrukturg techniczng
o parametrach: wysokos¢ budynkéw mieszkalnych do 24,0 m (obecnie ustalona wysokos$é
maksymalnej zabudowy wynosi 16 m) oraz ustalenie powierzchni biologicznie czynnej na
poziomie min 25% wystgpita Spétka BAKOR INTERNATIONAL LTD Sp. z 0.0. (wniosek
dotyczy dziatek ewidencyjnych nr: 82/15 i 82/18 potozonych przy ulicy Jana Ill Sobieskiego).

Z wnioskiem o utrzymanie w projekcie planu funkcji produkcyjnej na dziatkach 82/29,
82/30, 82/27 wystapit wiasciciel ww. nieruchomosci.



Projekt planu miejscowego sporzgdzono w celu zaktualizowanie zasad i warunkow
zabudowy oraz zagospodarowania w nawigzaniu do istniejgcych uwarunkowan
planistycznych i prawnych.

Celem opracowania projektu planu jest m. in. rozszerzenie funkcji zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej w terenie przeznaczonym w obowigzujgcym planie pod zabudowe
ustugowg, skfady i magazyny oraz zmiana wskaznikbw umozliwiajgca zwiekszenie
intensywnosci uzytkowania obszaru objetego projektem planu i wigczenie do struktur
zabudowy miejskiej nowych terenéw o funkcji mieszkaniowo-ustugowej. W projekcie planu
jest to teren oznaczony symbolem 1MW-U. Fragment tego terenu znajduje sie w obszarze
funkcjonalnym opisanym w Studium, jako zabudowa mieszana: zabudowa mieszkaniowa
(jednorodzinna i wielorodzinna) i zabudowa ustugowa (obszar o symbolu 232M,U) oraz
w obszarze zabudowy sktadow i magazynéw oraz innej zabudowy na potrzeby dziatalnosci
gospodarczej niebedgca produkcjg (obszar o symbolu 233PU). Teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug o symbolu 1MW-U wyznaczony w projekcie planu,
od zachodu sgsiaduje z rozleglym terenem zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.
Zachodnia czesc¢ tego obszaru funkcjonalnie, jak i przestrzennie zwigzana jest z zabudowa
wielorodzinng. Bezposrednie sgsiedztwo tych terendw stanowi przestanke do rozszerzenia
istniejgcej funkcji ustugowej o zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng. Opracowujgc projekt
planu uwzgledniano przede wszystkim uwarunkowania okreslone isthiejgcym sposobem
zagospodarowania obszaru projektu planu i jego sasiedztwo z terenami zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej oraz zapisy okreslone w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Skierniewice umozliwiajgce dopuszczenie
zabudowy mieszkaniowej w terenach o dominujgcej funkgji ustug, sktadow i magazyndw.

W terenie sasiednim (na wschod od opisanego) dla nieruchomosci zlokalizowanych przy
ulicy Jana Ill Sobieskiego utrzymano funkcje ustugowg — teren ustug o symbolu 1U. Dla
terendw potozonych w sgsiedztwie ulicy Unii Europejskiej zachowano dotychczasowe
przeznaczenie — teren ustug lub skfadéw i magazynéw o symbolu 1U-PS. Tereny te
znajdujg sie wg zapiséw Studium w obszarze funkcjonalnym o symbolu 233 PU. W obszarze
tym funkcja produkcyjna, zgodnie z zapisami Studium jest ograniczona. Pomimo
pozbawienia statusu obszaru ochrony uzdrowiskowej w miescie, ograniczenia dotyczgce
rozwoju funkcji produkcyjnej w ww. obszarze funkcjonalnym zostaty utrzymane. Zapisy
Studium nie pozwalajg na wprowadzenie funkcji produkcyjnej. Dopuszczona jest jedynie
realizacja obiektow zwigzanych z prowadzeniem produkcji ogrodniczej, w tym w ramach
rodzinnego ogrodu dziatkowego. Po przeanalizowaniu uwarunkowan w projekcie planu dla
terenu o symbolu 1U-PS zwiekszono intensywno$¢ zabudowy z max. 1,0 na max. 3,0.

W projekcie planu zachowano teren ogrodow dziatkowych o symbolu 1ZD.

W terenie ustug lub sktadéw i magazynéw o symbolu 1U-PS, na wniosek witascicieli
nieruchomosci objetych projektem planu dokonano zmiany ustalen okre$lajgcych
dopuszczong mocy urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii z max.
100 kW na moc bez ograniczen, z wytgczeniem elektrowni wiatrowych.

Na zapleczu terenu ustug (o symbolu 1U) oraz terenu ustug lub sktadéw i magazynéw
(o symbolu 1U-PS) utrzymano tereny rolnicze ustalajgc w planie — teren produkcji
w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych (o symbolu 1RZP). Teren ten
stanowi witasnos¢ Instytutu Ogrodnictwa. W projekcie planu wskazano rowy melioracyjne
(o symbolach: 1WS, 2WS, 3WS, 4WS — tereny wod $rodlgdowych), jako teren inwestycji
celu publicznego o znaczeniu Ilokalnym, w celu wigczenia rowow do systemu
odwadniajgcego miasta. Ustalono zakaz likwidacji rowdw, z dopuszczeniem ich przykrycia
i skanalizowania. Zachowano teren ujecia wod (geotermalnych) o symbolu 11WU.

W projekcie planu dokonano rowniez korekty przebiegu drogi dojazdowe] (w projekcie
planu teren o symbolu 1KDD) obstugujgcej teren projektowanego basenu, dostosowujac jej
przebieg do realizowanej inwestyciji.

W pozostatym zakresie ustalenia obowigzujgcego planu pozostaty bez zmian.



Zgodnie z ustaleniami Zmiany studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego miasta Skierniewice obszar opracowania znajduje sie w granicach obszarow
ktore zostaty wyodrebnione w strukturze funkcjonalno — przestrzennej miasta jako obszary:

o 0 dominujgcej funkcji rolnictwa” i oznaczone na rysunku studium symbolem 227 R,

o ,sktadow i magazynow oraz innej zabudowy na potrzeby dziatalnosci gospodarczej

nie bedgcej produkcjg” i oznaczone na rysunku studium symbolem 233 PU,

o lokalizacji  wazniejszych  obiektéw  miejskiej  infrastruktury  technicznej”

i oznaczone na rysunku studium symbolem 234 IT,
e ,0 dominujgcej funkcji zabudowy mieszkaniowej i o dominujgcej funkcji zabudowy
ustugowej” i oznaczony na rysunku studium symbolem 232 M,U,

o fragment ulicy kategorii krajowej, klasy gtéwnej (ulica Unii Europejskie, oznaczony na

rysunku studium symbolem KG.

o fragment ulicy kategorii gminnej, klasy dojazdowej (ulica bez nazwy).

W studium nie rozstrzyga sie o umiejscowieniu konkretnych obiektéw budowlanych.
Zaliczenie fragmentu miasta do danego typu obszaru funkcjonalnego nie jest rownoznaczne
Z przesadzeniem, ze wszystkie wystepujgce tam nieruchomosci winny mie¢, ustalone w
planie miejscowym jednorodne przeznaczenie.

Zapisy Studium umozliwiajg dopuszczalny zakres zmian przeznaczenia terendw. Za
dopuszczalne zmiany uznano miedzy innymi wprowadzenie zabudowy mieszkaniowej
w obszar o dominujacej funkcji rolniczej lub zabudowy techniczno-produkcyjnej, skltadowej
i magazynowej w sytuacji zaprzestania dotychczasowej dziatalnosci lub ograniczenia
dziatalnosci do ustugowej - nieprodukcyjnej na zwartym terenie sgsiadujgcym z obszarem
planowanej zabudowy mieszkaniowej lub obszarem planowanym w Studium do rozwoju
funkcji zabudowy mieszkaniowej.

W Studium dopuszczono wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w obszarze
0 symbolu 232M,U — pie¢ kondygnacji nadziemnych. Ustalona w projekcie planu wysokosc¢
zblizona jest do ustalonej w Studium. W sktad ustalonych w Studium pieciu kondygnacji
wchodzg: cztery kondygnacje nadziemne o wys. 3 m + jedna kondygnacja nadziemna
o0 wys. 4 m + czes¢ kondygnacji podziemnej o wys. 1,5 m + stropodach o 1,5 m wys.
w sumie -19 m wysokosci. Ustalona w projekcie planu wysokos¢ 20 m daje mozliwos¢
elastycznego rozstrzygniecia docelowej wysokosci kondygnacji nadziemne.

Projekt planu nie narusza zapiséw ,Zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Skierniewice — Il edycja” uchwalonym uchwatg
Nr LIX/86/2023 Rady Miasta Skierniewice z dnia 31 sierpnia 2023 r.

W wykonaniu uchwaty o przystgpieniu do sporzgdzenia zmiany planu opracowany zostat
projekt planu miejscowego wraz z opracowaniem ekofizjograficznym podstawowym
i prognozg oddziatywania na Srodowisko. Zakres ustalen projektu planu wyczerpuje katalog
ustalen, ktére w mysl przepisow ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
zawiera sie obowigzkowo w planie miejscowym.

l. Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 - 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

1. z uwzglednieniem wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury
uwzgledniono, biorgc pod uwage istniejgcy stan zagospodarowania i przeznaczenia obszaru
opracowania. Na tej podstawie ustalono linie zabudowy nieprzekraczalne oraz szczegétowe
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania w tym: wysokos¢
zabudowy, wskaznik intensywnosci zabudowy, minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej i geometrie dachdw.

2. z uwzglednieniem wymagan ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami
i_ochrony gruntéw rolnych i lesnych, uwzgledniono poprzez wprowadzenie granicznych
wielkosci wykorzystania terendw. Ponadto ustalono nakaz stosowania rozwigzan
technicznych, technologicznych i organizacyjnych zapewniajgcych zachowanie standardow
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jakosci srodowiska, okreslonych na podstawie przepisow odrebnych, ustalajgc miedzy
innymi:
w zakresie zaopatrzenia w wode:

e Z miejskiej sieci wodociggowej, a w razie braku mozliwosci przylgczenia do sieci,

z uje¢ indywidualnych, realizowanych zgodnie z przepisami odrebnymi,
w zakresie odprowadzania $ciekow:

e odprowadzanie Sciekdw bytowych do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

e odprowadzanie woéd opadowych i roztopowych do miejskiej sieci kanalizaciji
deszczowej, rowéw odwadniajgcych, aw przypadku braku do ziemi, przy
zachowaniu przepiséw odrebnych,

e nakaz stosowania w terenach o symbolach 1U i 1U-PS rozwigzan umozliwiajgcych
retencjonowanie nadmiaru wdéd opadowych i roztopowych, sptywajgcych
z powierzchni szczelnych dachoéw, ulic i placéow, przed ich odprowadzeniem do
miejskiej sieci kanalizacji deszczowej lub ogdinosptawnej;

w_zakresie zaopatrzenia w_ciepto — w oparciu o indywidualne lub zbiorcze Zrodta ciepta
z preferowanym wykorzystaniem niskoemisyjnych paliw wytwarzajgcych energie cieplng z
energii elektrycznej, gazu ziemnego, lekkiego oleju opatowego, energii termalnej oraz
odnawialnych paliw i nosnikbw energii, a takze innych Zzrédet spetniajacych standardy
energetyczno-ekologiczne;

w_zakresie systemu zaopatrzenia w gaz - dopuszczenie zaopatrzenia w gaz z gazociggéw
rozdzielczych niskiego lub Sredniego cisnienia;

w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

o zasilanie w energie elekiryczng z istniejgcej lub projektowanej sieci Sredniego
i niskiego napiecia oraz systemow fotowoltaicznych;

e moc urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii — maksimum
1000 kW, z wytgczeniem elektrowni wiatrowych;

w zakresie usuwania odpadow:
e usuwanie odpadow na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;
w_zakresie ochrony przed hatasem, w rozumieniu przepiséw odrebnych tereny oznaczone
symbolami:
1MW-U, zalicza sie do terenéw chronionych akustycznie okreslonych jako ,tereny
na cele mieszkaniowo-ustugowe”,
1ZD zalicza sie do terendéw chronionych akustycznie okreslonych jako ,tereny na
cele rekreacyjno-wypoczynkowe”.

W projekcie planu nie wprowadzono wymogow z zakresu ochrony gruntow rolnych
i leSnych, z uwagi na specyfike przeznaczenia terenu oraz ich brak w obszarze planu.

3. z uwzglednieniem wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspétczesne;j:

W projekcie planu nie wprowadzono wymogdéw z zakresu ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury wspotczesnej ze wzgledu na brak ww. obszarow
i obiektow,

4. 7z uwzglednieniem wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia,
a takze potrzeb oséb niepetnosprawnych.

W obszarze planu nie wystepujg zagrozenia dla zdrowia ludzi i dla bezpieczenstwa
mienia, ze strony czynnikobw zewnetrznych i wewnetrznych. Ustalenia planu odnoszace sie
do ochrony srodowiska gwarantujg zachowanie wiasciwych warunkéw zamieszkania na
terenach przeznaczonych na ten cel.

W projekcie planu, na fragmentach terenéw o symbolach: 1U-PS i 1RZP w wyznaczonej
strefie ochronnej od linii elektroenergetycznej sredniego napiecia 15 kV ustalono zakaz
realizacji budynkéw przeznaczonych na pobyt ludzi.




Dla oséb niepetnosprawnych okreslono wymog wykonania, przy obiektach ustugowych,
miejsca postojowego dla pojazdéw zaopatrzonych karte parkingowa.

5. z uwzglednieniem walorow _ekonomicznych przestrzeni poprzez racjonalne
wykorzystanie istniejgcych elementow wyposazenia technicznego obszaru planu oraz
wymaog utrzymania i kontynuacji na obszarze objetym planem, istniejgcych i projektowanych
funkcji. W projekcie planu dla terenéw, ze wzgledu na brak wzrostu wartosci nieruchomosci
nie ustalono stawki procentowej stuzgcej naliczeniu optaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci (wzrost wartosci nieruchomosci nie nastgpi).

6. z uwzglednieniem prawa wtasnosci:

cze$¢ nieruchomosci znajdujgcych sie w granicach opracowania stanowi witasnosé
Miasta Skierniewice. W projekcie planu do przestrzeni publicznych zaliczono tereny
o symbolach: 1KDG (fragment ulicy Unii Europejskiej), 1KDD (ulica projektowana).

Ponadto witasnos¢ Miasta stanowig tereny o symbolach: 4WS i fragment terenu
0 symbolu 3WS (tereny rowéw odwadniajgcych i urzgdzeh wodnych). Wskazano je jako
tereny inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, w celu wtgczenia ich do systemu
odwadniajgcego miasta oraz teren o symbolu 1IWU — teren ujecia wod (geotermalnych).

7.z uwzglednieniem potrzeb obronnosci i bezpieczenhstwa panstwa:

zrealizowano, poprzez zawiadomienie o przystgpieniu do sporzgdzenia planu oraz
przestanie do uzgodnienia projektu planu do wiasciwych organéw wojskowych (\Wojewddzki
Sztab Wojskowy), ochrony granic (Nadwislanski Oddziat Strazy Granicznej) oraz
bezpieczenstwa panstwa (Agencja Bezpieczenstwa Wewnetrznego).

Ww. organy uzgodnity projekt planu bez uwag, co oznacza, ze spetnia on wymogi
obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

8. z uwzglednieniem potrzeb interesu publicznego:
powyzej wskazano nieruchomosci stanowigce wtasnosé Miasta, ktdre stanowig zaplecze do
realizacji inwestycji miejskich lub do sprzedazy.

W granicach planu wyznaczono teren drogi publicznej o symbolu 1KDD, w sgsiedztwie
planowanych terenéw sportowo-rekreacyjnych (m.in. basen), ktére stanowig miejsca
przysziej przestrzeni publicznej stuzgce mieszkahcom.

Poza tym, pozostata cze$¢ obszaru planu zostata przeznaczona do wykorzystania przez
inwestorow prywatnych, Instytut Ogrodnictwa - Panstwowy Instytut Badawczy i Wyzsza
Szkota Ekonomiczno-Humanistyczna. Instytut jest wiascicielem gruntéw, ktére na rysunku
planu wskazane zostaty symbolami: 1RZP — teren produkcji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych, ogrodniczych i 1U — teren ustug. W zasobach Wyzszej Szkoty Ekonomiczno-
Humanistycznej, znajdujg sie tereny wskazane na rysunku planu oznaczone symbolami:
1IMW-U — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug i fragment terenu
0 symbolu 1U - teren ustug.

9. z uwzglednieniem potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej:

Zrealizowano poprzez okreslenie mozliwosci wyposazenia terendw w sieci i urzgdzenia
infrastruktury technicznej, precyzujgc zasady ich realizacji. Podjecie nowej zabudowy na
obszarze planu nie wymaga rozbudowy miejskiej sieci infrastruktury technicznej.
Wprowadzenie zabudowy bedzie wymagato jedynie budowy przytaczy z sieci znajdujgcych
sie w sgsiedztwie.

10. z uwzglednieniem zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji

elektronicznej.
W procedurze opracowania projektu planu zastat zapewniony udziat spoteczenstwa
w uwzglednieniu zasad i trybu sporzadzania projektu — ustanowionych w ustawie

0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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O przystgpieniu do sporzadzeniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
i rozpoczeciu przeprowadzania strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko, Prezydent
Miasta Skierniewice ogtosit w lokalnej prasie — w tygodniku ,Gtos Skierniewic i okolicy ”,
w dniu 18 kwietnia 2024 r. Ogtoszenie zostato umieszczone réwniez na stronie internetowe;j
i na tablicy ogtoszeh Urzedu Miasta Skierniewice. Zgodnie z ogtoszeniem, do dnia 16 maja
2024 r. zbierano wnioski do projektu planu. Wnioski od os6b fizycznych nie wptynety.

11. z uwzglednieniem zachowanie jawno$ci i przejrzystosci procedur planistycznych
poprzez zastosowanie sie do czynnosci formalno-prawnych okreslonych w art. 17 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jak rowniez na
podstawie art. 21, 39 i 54 ustawy z dnia 8 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczehstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na s$rodowisko, przeprowadzajgc strategiczng ocene oddziatywania na
srodowisko skutkow realizacji przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

12. z uwzglednieniem zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakoéci wody do celéw
zaopatrzenia ludnosci:

w projekcie planu okreslono zasady obstugi zabudowy w zakresie zaopatrzenia w wode.
Ustalono, iz na obszarze planu zaopatrzenie ludnosci w wode bedzie zapewnione przez
wykorzystanie istniejgcej miejskiej sieci wodociggowej lub z uje¢ indywidualnych
realizowanych zgodnie z przepisami odrebnymi.

Udokumentowane ujecie wod podziemnych (geotermalnych), wskazane na rysunku
planu, jako oznaczenie o charakterze informacyjnym, nie posiada ustanowionych stref
ochronnych.

13. z uwzglednieniem zachowania rownowagi przy ustalaniu przeznaczenia terendw lub
okresleniu potencjalnego sposobu zagospodarowania i korzystania z terendw, pomiedzy
interesem publicznym i interesem prywatnym:

rozwigzania zawarte w projekcie planu stuzace realizacji inwestycji celu publicznego nie
stanowig obcigzenia wobec nieruchomosci stanowigcych wiasnos¢ prywatng. Wszystkie
tereny zaliczone do przestrzeni publicznych obejmujg nieruchomosci stanowigce wtasnos$é
Miasta.

Wszystkie osoby zainteresowane projektem planu miaty mozliwos¢ skfadania wnioskéw
i uwag. Do projektu nie wptynety wnioski i uwagi, o ktérych mowa w art. 17 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

14. z uwzglednieniem wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania

przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni:

obszar objety projektem planu znajduje sie w terenie o wyksztatconej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej. W granicach obszaru opracowania znajdujg sie rowniez tereny
niezagospodarowane, stanowigce potencjat dla nowej zabudowy. W wiekszosci stanowigce
wiasnosc¢ Instytutu Ogrodnictwa i Wyzszej Szkoty Ekonomiczno-Humanistycznej potozone
w sgsiedztwie ulicy Jana |ll Sobieskiego. W sgsiedztwie ulicy Unii Europejskiej znajdujg sie
tereny nie w petni zabudowane stanowigce wlasnosé Spotki JHM oraz Spétki MIRBUD S.A.

Projekt planu akceptuje dotychczasowg strukture funkcjonalno-przestrzenng obszaru oraz
okresla parametry i wskazniki ksztattowania nowej zabudowy. Obecnie funkcjonujgce obiekty
zachowujg dostepnos¢ do sieci wodociggowej, kanalizacyjnej, elektroenergetycznej, gazowej
i telekomunikacyjnej. Nowa zabudowa realizowana na warunkach okreslonych w nowym
planie pozwoli na efektywne wykorzystanie niezagospodarowanych terendw.

Il. Zgodnos$¢é z wynikami analizy dotyczacej oceny aktualnosci Zmiany studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Skierniewice — Il
edycja oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych
na obszarze miasta.



W 2024 r. zostala opracowana przez Prezydenta Miasta ,Analiza zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Skierniewice w latach 2016-2024"
przyjeta uchwatg Nr 111/23/2024 Rady Miasta Skierniewice z dnia 21 sierpnia 2024 r.

Ww. analiza wskazata na nieaktualnos¢ tresci Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Skierniewice uchwalonego uchwatg Nr L/42/2014
z dnia 25 kwietnia 2014 r., z uwzglednieniem tresci dokonywanych zmian tj. uchwaly Rady
Miasta Skierniewice Nr XXII1/42/2016 z dnia 7 kwietnia 2016 r. oraz uchwaly Rady Miasta
Skierniewice Nr LIX/86/2023 z dnia 31 sierpnia 2023 r. Stwierdzita nieaktualnos¢ czesci
planéw miejscowych, ktdre nie zawierajg ustalen w zakresie obowigzujgcych przepiséw
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz w ktérych obowigzujg zapisy
dotyczgce strefy ochrony uzdrowiskowej.

Czes¢ obowigzujgcych plandéw miejscowych — szczegdlnie opracowanych przed rokiem
2003 (28 planow miejscowych) nie zawiera wszystkich ustalen jakie zostaty okreslone
w przepisach ustawy z 2003 roku — o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(szczegolnie w zakresie wskaznikdw i parametrow nowej zabudowy).

W czesci planéw miejscowych opracowanych w kolejnym okresie tj. od roku 2003 do roku
2012 ustalenia dotyczace wysokosci zabudowy, ustalonej jako maksymalna ilosci
kondygnacji powoduje ich nieaktualno$¢ wobec zmian definicji pojecia ,kondygnacja”.
Definicja ta zostata wprowadzona w 2012 roku przepisami z zakresu budownictwa. Zmiana
tej definicji wywotata sytuacje, w ktorej czesto niemozliwym jest dokonywanie nadbudowy
istniejgcych budynkéw oraz budowy budynkéw wielokondygnacyjnych z piwnicami — co nie
byto zamierzeniem w chwili uchwalania tych planéw miejscowych. Sytuacja ta dotyczy 31
planéw miejscowych. Ponadto praktycznie wszystkie plany miejscowe potozone w granicach
bytego Obszaru Ochrony Uzdrowiskowej, ktéry funkcjonowat w miescie Skierniewice do roku
2023 zawierajg ustalenia ograniczajgce mozliwosci zabudowy opisanych w ustawie
0 lecznictwie uzdrowiskowym funkcji zabudowy (zakaz realizacji zabudowy produkcyjnej).
Wszystkie te plany winny byé poddane zmianie aby zwiekszy¢é mozliwosci inwestycyjne.

W zwigzku z opisang sytuacjg dla obszaréw wszystkich ww. planéw nalezy opracowac
nowe dokumenty, wprowadzajgc jednoczesnie ustalenia wymagane przepisami obecnie
obowigzujgcej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Wszystkie plany miejscowe, ktére obejmujg tereny potozone w dawnym Obszarze Ochrony
Uzdrowiskowej zawierajg ustalenia dotyczgce zasad i warunkéw zabudowy z zakresu
wskazanego w ustawie — o lecznictwie uzdrowiskowym. Wszystkie te plany winny byé
poddane zmianie.

Harmonogram sporzgdzania opracowan planistycznych winien by¢ oparty na nastepujgce;j
kolejnosci dziatan.

e podjecie opracowan planéw miejscowych dla obszaréow, w ktérych nieruchomosci
mogg by¢ w obecnym stanie prawnym przeznaczone dla zabudowy mieszkaniowej,
w szczegolnosci wielorodzinnej — podjecie opracowanie planu ogdlnego,

e podjecie opracowan zmian planéw miejscowych, ktére utracity swg aktualnos¢ wobec
obowigzujgcych wymagan dla tych dokumentow,

e podejmowanie w sposob ciggty opracowan zmian dokumentéw planistycznych , ktore
bedg odpowiadac¢ na biezgco potrzeby inwestorow.

Sporzadzenie projektu planu jest zgodne z wynikami analizy, o ktérej mowa wyzej.
Projekt planu zachowuje zgodno$¢ z ustaleniami Studium wraz z jego zmiana.

lll. Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Wskutek uchwalenia nowego planu, wartos¢ nieruchomosci objetych planem miejscowym
moze wzrosngé. Ze wzgledu na wzrostu wartosci nieruchomo$ci, ustalono stawke
procentowej stuzgcej naliczeniu optaty z tego tytutu w wysokoséci 30 % dla terenu.

Uchwalenie planu nie niesie kosztéw dla samorzadu.

Natomiast dochodami Miasta, ktére w duzym stopniu mogg by¢ efektem wdrozenia planu,
moga by¢ dochody:

— ztytutu podatku od gruntow



— z tytutu podatku od budynkéw;
— ztytutu podatku od wzrostu wartosci nieruchomosci,
— z tytutu podziatu nieruchomosci.



Dopisac¢ na 3 stronie

Procedura formalno-prawna sporzgdzenia planu miejscowego zostata przeprowadzona
w trybie art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Projekt planu zostat sporzagdzony zgodnie z zakresem art. 15 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, uwzgledniajgc wymogi wynikajgce
Z art. 1 ust. 2-4 ustawy.



