UZASADNIENIE

sporzadzone na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 z pézn. zm.) do projektu
uchwaly w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — fragment
miasta Skierniewice potozony w rejonie ulicy Marii Sktodowskiej-Curie i Zagajnikowe;j.

Projekt planu miejscowego przygotowany zostat w wykonaniu uchwaty Nr XIII/78/2025
Rady Miasta Skierniewice z dnia 28 sierpnia 2025r. w sprawie przystapienia do sporzgadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — fragment miasta Skierniewice
potozony w rejonie ulicy Marii Sktodowskiej - Curie i Zagajnikowej.

Obszar opracowania obejmuje cztery dziatki o nr. ew.: 1,2,4,5 o tgcznej powierzchni ok. 8,7
ha.

Obszar znajduje sie w poinocnej czesci miasta, w otulinie Bolimowskiego Parku
Krajobrazowego. Poinocny fragment obszaru opracowania (pétnocny fragment dziatka nr ew.
1) znajduja sie w Bolimowskim Parku Krajobrazowym i Bolimowsko-Radziejowickim z Doling
Srodkowej Rawki Obszarze Chronionego Krajobrazu. Ponadto przedmiotowy obszar,
wskazany na rysunku planu stanowi krajobraz priorytetowy ,Puszcza Bolimowska”- strefa A,
okreslony w Audycie krajobrazowym wojewddztwa tédzkiego.

Poza planem uchwalonym dla wschodniej czesci obszaru opracowania (na pdst. uchwaty
Nr XX/3/04 Rady miasta Skierniewice z dnia 29 stycznia 2004 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego fragmentu miasta  Skierniewice  potozonego
w rejonie ulic: Marii Sktodowskiej — Curie, Zagajnikowej i Kréla Maciusia) obszar nie posiada
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Celem opracowania planu jest umozliwienie realizacji zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz zabudowy mieszkaniowo-ustugowej w czesci wschodniej obszaru,
przylegajgcej do ulicy Marii Sktodowskiej-Curie.

Zgodnie z zapisami_Zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Skierniewice — Il edycja Zmiang studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Skierniewice Il edycja — Zatgcznik Nr 1 do Uchwaty
Nr LIX/86/2023 Rady Miasta Skierniewice z dnia 31 sierpnia 2023 r., obszar projektu planu
stanowi fragment obszaru funkcjonalnego o dominujgcej funkcji zabudowy mieszane;j:
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej z zakresu obstugi ludno$ci,
0_znaczeniu lokalnym - wraz z ulicami, dojazdami, zielenig ogdlnodostepng, miejscami
postojowymi dla samochoddw, obiektami i urzgdzeniami infrastruktury technicznej, obiektami
i urzgdzeniami rekreacji indywidualnej i osiedlowej (symbol 7 MN, U).

Zgodnie zapisami Studium w projekcie planu ustalono:

e maksymalng wysokos¢ budynkéw - 9,5 m, dla budowli - maksimum 35,0 m,
z wylgczeniem wolno stojgcych trwale zwigzanych z gruntem tablic reklamowych
i urzagdzen reklamowych, dla ktérych wysokos¢ maksimum 3,0 m,

e udziat powierzchni zabudowy — dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
maksimum 35%, dla zabudowy ustugowej i mieszkaniowo-ustugowej — maksimum
60%,

e udziat powierzchni biologicznie czynnej dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
— minimum 60 %, dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — minimum 60 %,

dla zabudowy ustugowej i mieszkaniowo-ustugowej — minimum 40 %,

e dachy na budynkach ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia

potaci dachowych do 40°.

1) Sposéb realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

a) dotyczy wymagan fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury
W projekcie planu ustalono przeznaczenie poszczegolnych terendw biorgc pod uwage
istniejgcy stan zagospodarowania nieruchomosci oraz zagospodarowanie nieruchomosci
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sgsiednich funkcjonujacych w formie osiedla mieszkaniowego. Na tej podstawie ustalono
nieprzekraczalne linie zabudowy oraz szczegoOtowe parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy izagospodarowania, wtym: wysokos¢ zabudowy, wskaznik intensywnosc
zabudowy, minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej.

b) dotyczy waloréw architektonicznych i krajobrazowych

Ochronie waloréw architektonicznych i krajobrazowych majg stuzyé zapisy o minimalnym
wskazniku powierzchni biologicznie czynnej, minimalnej wielkosci dziatki budowalnej, jak
rowniez pozostate ustalenia oméwione w lit. a.

c) dotyczy wymagan ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony

gruntéw rolnych i lesnych

tekst projektu planu zawiera ustalenia, ktére bezposrednio lub posrednio stuzg celom

ochrony $rodowiska. Do takich ustalen nalezg m.in. ustalenia dotyczagce zasad

w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej w

tym:

e wyposazenie terenu w sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, a takze
przebudowe i rozbudowe istniejgcych sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi,

e nakaz lokalizacji sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej jako podziemnych, przy
czym dopuszcza sie sytuowanie urzgdzen infrastruktury technicznej jako naziemnych
w sposob nie kolidujgcy z przeznaczeniem terenu.

W projekcie planu ustalono:

o w zakresie odprowadzania Sciekow - nakaz odprowadzania sciekéw bytowych do
miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej, w przypadku braku mozliwosci odprowadzenia —
do oczyszczalni przydomowych lub zbiornikdw bezodptywowych z zachowaniem
przepiséw odrebnych,

w zakresie odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych:

e nakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych do miejskiej sieci kanalizacji
deszczowej a w przypadku jej braku do ziemi z zachowaniem przepiséw
odrebnych,

e dopuszczenie stosowania urzgdzen umozliwiajgcych wykorzystanie wod na
miejscu oraz stosowanie rozwigzan umozliwiajgcych retencjonowanie nadmiaru
wod przed ich odprowadzeniem do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej lub do
ziemi,

e w zakresie zaopatrzenia w ciepto - z miejskiej sieci cieptowniczej lub ze zrédet
wytwarzajgcych energie cieplng z energii elektrycznej, gazu ziemnego, lekkiego oleju
opatowego oraz odnawialnych paliw i nosnikdw energii, a takze innych zrédet
spetniajgcych standardy energetyczno-ekologiczne,

e W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng — zasilanie z istniejgcej lub
projektowanej sieci Sredniego i niskiego napiecia lub z odnawialnych zrodet energii,

e dopuszczenie stosowania urzgdzeh wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet
energii — o maksymalnej mocy mikroinstalacji, w rozumieniu przepiséw odrebnych,

e w zakresie usuwania odpaddéw — usuwanie odpadow na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych,

e usuwanie odpadéw komunalnych zgodnie z przepisami odrebnymi.

W projekcie planu wyznaczone tereny zakwalifikowano pod wzgledem ochrony akustycznej.

Tereny o symbolach:

e 1MNW zaliczono do terendéw chronionych akustycznie okreslonych, jako ,tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej”,
¢ 1MN-U zaliczono do terenéw chronionych akustycznie okreslonych, jako ,tereny na
cele mieszkaniowo-ustugowe”.
Ponadto projekt planu okresla maksymalng powierzchnie zabudowy dziatki i minimalng
powierzchnie biologicznie czynna,
Obszar stanowi krajobraz priorytetowy ,Puszcza Bolimowska” - strefa A okreslony
w Audycie krajobrazowym wojewddztwa tédzkiego. Potozony jest w otulinie Bolimowskiego
Parku Krajobrazowego. Pdotnocny fragment obszaru znajduje sie na terenie Bolimowskiego
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Parku Krajobrazowego i Bolimowsko-Radziejowickiego z Doling Srodkowej Rawki Obszar
Chronionego Krajobrazu.

Opisana powyzej lokalizacja obszaru opracowania wymagata powotania sie w ustaleniach
projektu planu miejscowego na szczegdélne zasady zagospodarowania, okreslone w ustawie o
ochronie przyrody, Audycie krajobrazowym, planie ochrony Bolimowskiego Parku
Krajobrazowego iinnych przepisach odrebnych.

Obszar objety opracowaniem nie wymaga zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych
i leSnych na cele nierolnicze i niele$ne. Zgoda na przeznaczenie w planie zagospodarowania
przestrzennego na cele nielesne gruntow lesnych zostata wydana dnia 27.02.1990 r. (pismo
znak: RGZ.VI.7119/6/90 Urzedu Wojewddzkiego w Skierniewicach — Wydziatu Rolnictwa
Gospodarki Zywnosciowej i Lesnictwa).

Reasumujgc - przedmiotowe tereny uzyskaty przywilej zabudowy. Podstawowg funkcjg
zabudowy i zagospodarowania terenu wg ustalen Studium jest zabudowa mieszana:
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zabudowa ustugowa z zakresu obstugi ludnosci, o
znaczeniu lokalnym - wraz z ulicami, dojazdami, zielenig ogolnodostepng, miejscami
postojowymi dla samochodow, obiektami i urzgdzeniami infrastruktury technicznej, obiektami
i urzgdzeniami rekreacji indywidualnej i osiedlowej (obszar funkcjonalny o symbolu 7 MN, U).

d) dotyczy wymagan ochrony dziedzictwa i zabytkéw oraz débr kultury wspéfczesnej
W granicach obszaru objetego projektem planu nie wystepujg obiekty i obszary zabytkowe.

e) dotyczy wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze

potrzeby osob niepetnosprawnych

Na obszarze objetym projektem planu nie wystepujg zagrozenia dla zdrowia ludzi i dla
bezpieczenstwa mienia ani ze strony czynnikdw zewnetrznych ani ze strony czynnikéw
wewnetrznych. Ustalenia planu odnoszace sie do zasad obstugi systemami infrastruktury
technicznej winny gwarantowac zachowanie wtasciwych warunkéw zamieszkania na terenach
sgsiednich. Ze wzgledu na funkcje terenu w projekcie okreslono liczbe miejsc postojowych dla
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa.

f) dotyczy walorow ekonomicznych przestrzeni i prawa wfasnosci

Projekt planu w zaden sposéb nie umniejsza waloréw ekonomicznych przestrzeni miasta
obejmujgcej rejon przy ulicy Marii Sktodowskiej-Curie. Przesgdzenie o przeznaczeniu obszaru
planu pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i usankcjonowanie w czesci wschodniej
obszaru opracowania funkcji zabudowy mieszkaniowo-ustugowej wynika z kierunkow
zagospodarowania przestrzennego okreslonych w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania miasta Skierniewice. Obszar wyposazony jest w podstawowe media
infrastruktury technicznej (sie¢ kanalizacji sanitarnej, wodociag, sie¢ elektroenergetyczna
i elektroenergetyczna. W pasie drogowym ulicy Marii Sktodowskiej-Curie, na potudnie od
obszaru opracowania przebiega sie¢ gazowa).

W projekcie planu ustalono stawke stuzgcg naliczaniu opfaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci dla obszaru w wysokoséci 30%.

g) dotyczy obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Z uwagi na zakres obszarowy i przedmiot rozstrzygniecia planu nie zachodzi potrzeba
ustanowienia szczegdlnych warunkéw zabudowy i zagospodarowania terendw dla potrzeb
obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

h) dotyczy potrzeb interesu publicznego

Poszczegdlne nieruchomos$ci stanowig wilasnos¢ oséb fizycznych. W granicach
opracowania nie wydzielono terenow, ktore stanowig miejsca przestrzeni publicznej stuzgce
mieszkancom.

i) dotyczy potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdélnosci sieci
szerokopasmowych



W pasie drogowym ulicy Marii Sktodowskiej-Curie obstugujgcej dziatki od wschodu
rozmieszczone sg sieci infrastruktury technicznej (wodociggowa, kanalizacji sanitarne;,
telekomunikacyjna, elektroenergetyczna). W projekcie planu okreslono zasady wyposazenia i
obstugi terendbw w sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej. Dotyczy to roéwniez sieci
szerokopasmowych.

j) dotyczy zapewnienia udziatu spoteczeristwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji
elektronicznej.

W procedurze opracowania projektu planu zostat zapewniony udziat spoteczenstwa
w uwzglednieniu zasad i trybu sporzgdzania projektu — ustanowionych w ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Z wnioskiem o sporzadzenie planu dla przedmiotowego obszaru wystgpili wiasciciele (7
0s6b) poszczegodinych dziatek o nrew. 1, 2, 4, 5.

O przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
i rozpoczeciu przeprowadzania strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko Prezydent
Miasta ogtosit w lokalnej prasie ,ITS Skierniewice” dnia 12 wrzesnia 2025 r. Ogtoszenie
zostato zamieszczone réwniez tego dnia na tablicy ogtoszen Urzedu Miasta Skierniewice. Na
stronie internetowej BIP Urzedu Miasta Skierniewice, na stronie podmiotowej Urzedu pod
adresem www.skierniewice.eu w dniu 8 wrzesnia 2025 r. Wnioski do planu zbierano do dnia
21 pazdziernika 2025 r. W okresie wskazanym w ogtoszeniu wnioski do planu nie wptynety.

k) dotyczy zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych
Przy sporzgdzaniu projektu planu zostaty przeprowadzone czynnosci formalno-prawne
okreslone w art.17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, a takze w art. 21, 39 i 54 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
o0 ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz.U. z 2024 r. poz. 1112 z pdzn. zm.),
przeprowadzajac strategiczng ocene oddziatywania na srodowisko.

[) dotyczy zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia
ludnosci
W projekcie planu okreslono zasady obstugi zabudowy w zakresie zaopatrzenia w wode.
Ustala sie, ze na obszarze planu zaopatrzenie w wode bedzie zapewnione poprzez
wykorzystanie istniejgcej miejskiej sieci wodociggowej a w przypadku braku z ujeé
indywidualnych z zachowaniem z przepiséw odrebnych.

1) dotyczy zachowania rownowagi przy ustalaniu przeznaczenia terenéw lub okreslaniu
potencjalnego sposobu zagospodarowania i korzystania z terenéw, pomiedzy
interesem publicznym i interesem prawnym

Obszar opracowania stanowi krajobraz priorytetowy ,Puszcza Bolimowska” - strefa A
okreslony w Audycie krajobrazowym wojewddztwa tédzkiego.
oraz znajduje sie w obrebie terenéw chronionych w trybie przepiséw ustawy o ochronie
przyrody. W zwigzku z powyzszym w projekcie planu miejscowego ustalono, iz w obszarze
obowigzujg zasady zagospodarowania okreslone w Audycie oraz w niniejszym planie oraz, ze
realizacja funkcji okreslonych dla terenu potozonego w Bolimowskim Parku Krajobrazowym,
otulinie Bolimowskiego Parku Krajobrazowego i Bolimowsko-Radziejowickim z doling
Srodkowej Rawki Obszarze Chronionego Krajobrazowego wymaga zachowania warunkéw i
zasad zagospodarowania terenu, okreslonych przepisami odrebnymi i ustaleniami niniejszego
planu.
Z uwagi na zakres opracowania planu nie zachodzi potrzeba ustanowienia w projekcie planu
szczegolnych warunkoéw zabudowy i zagospodarowania terendw w celu zabezpieczenia
interesu publicznego.


http://www.skierniewice.eu/

m) dotyczy uwzglednienia wymagan fadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni.

Projekt planu miejscowego dotyczy obszaru w znacznej czesci niezabudowanego
pofozonego w potnocnej czesci miasta, w sgsiedztwie terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (osiedle mieszkaniowe z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng). Obszar
posiada dostep do ulicy Marii Sktodowskiej-Curie. Projekt planu przeznacza obszar
opracowania pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i mieszkaniowo ustugowg. Ustala
warunki zagospodarowania, ktére uwzgledniajg wymagania tadu przestrzennego, efektywne
gospodarowanie przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni.

2. Zgodnos¢é z wynikami analizy dotyczacej oceny aktualnosci Studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta i miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych na obszarze miasta

W 2024 r. opracowana zostata przez Prezydenta ,Analiza zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym miasta Skierniewice w latach 2016 — 2024”, przyjeta uchwatg NR 111/23/2024
Rady Miasta Skierniewice z dnia 21 sierpnia 2024 r. Ww. analiza wskazata na nieaktualng
tre§¢ Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta
Skierniewice uchwalonego uchwatg Nr L/42/2014, z dnia 25 kwietnia 2014r.,
z uwzglednieniem tresci dokonywanych zmian tj. uchwaty Rady Miasta Skierniewice
Nr XXIIl/42/2016 z dnia 7 kwietnia 2016 r. oraz uchwaly Rady Miasta Skierniewice
Nr LIX/86/2023 z dnia 31 sierpnia 2023 r.) Stwierdzita nieaktualnos¢ czesci planow
miejscowych, ktére nie zawierajg ustalen w zakresie obowigzujgcych przepiséw ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz, w ktérych obowigzujg zapisy
dotyczgce strefy ochrony uzdrowiskowej. Haromonogram opracowywania opracowan
planistycznych winien by¢ oparty na nastepujgcej kolejnosci dziatan:

- podjecie opracowan plandw miejscowych dla obszaréw, w ktorych nieruchomosci moga by¢
w obecnym stanie prawnym przeznaczone dla zabudowy mieszkaniowej, w szczegolnosci
wielorodzinnej - podjecie opracowanie planu ogdlnego,

- podjecie opracowan zmian planéw miejscowych, ktére utracity swg aktualnos¢ wobec
obowigzujgcych wymagan dla tych dokumentow,

- podejmowanie, w sposob ciggly opracowan zmian dokumentow planistycznych, ktdre bedg
odpowiada¢ na biezgce potrzeby inwestoréw.

Opracowanie niniejszego planu sporzgdzono dla obszaru, w ktérym nieruchomosci moga
by¢ w obecnym stanie prawnym przeznaczone dla realizacji zabudowy mieszanej: zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej z zakresu obstugi ludnosci, o znaczeniu
lokalnym - wraz z ulicami, dojazdami, zielenig ogdlnodostepng, miejscami postojowymi dla
samochodow, obiektami i urzgdzeniami infrastruktury technicznej, obiektami i urzadzeniami
rekreacji indywidualnej i osiedlowej, co jest zgodne z obowigzujgcym Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Skierniewice.

3.Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Z uchwaleniem planu nie wigzg sie koszty dla Samorzadu. Realizacja planu winna
przynies¢ zwiekszone dochody do budzetu miasta z tytutu renty planistycznej. Zabudowa ta
bedzie stanowi¢ podstawe dochodow Miasta z tytutu podatku od nieruchomosci.






