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OŚWIADCZENIE

 
Oświadczam,  że   jestem  uprawniona  do  sporządzania  prognoz  oddziaływania  na 

środowisko  sporządzanych w ramach strategicznej oceny oddziaływania na środowisko do 
projektów miejscowych  planów zagospodarowania  przestrzennego  województwa,  studium 
uwarunkowań  i  kierunków  zagospodarowania  przestrzennego  gminy  oraz  miejscowych 
planów zagospodarowania przestrzennego - na podstawie  art. 74a  ust.2. pkt 1 lit. b  ustawy z 
dnia  3 października 2008 r. o udostępnianiu informacji o środowisku i jego ochronie, udziale 
społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania na środowisko (Dz.U. 
2024 poz. 1112, 1881, 1940). 

Jestem świadoma odpowiedzialności karnej za złożenie fałszywego oświadczenia.

                            Katarzyna Łazęcka
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I. WSTĘP

1. Informacje wstępne

Projekt  zmiany  miejscowego  planu  zagospodarowania  przestrzennego  obejmujący 
fragment miasta Skierniewice  położony pomiędzy ulicami: Rawską, Graniczną, Strobowską 
i terenem  zamkniętym,  został  przygotowany  w  wykonaniu  uchwały  Rady  Miasta 
Skierniewice Nr III/27/2024 Rady Miasta Skierniewice z dnia 21 sierpnia 2024 r. w sprawie 
przystąpienia do sporządzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Projekt  planu miejscowego obejmuje swoimi granicami nieruchomości  zlokalizowane 
pomiędzy  ulicą  Rawską,  Graniczną,  Strobowską  oraz  teren  zamkniętym  -  wojskowym. 
Obszar  objęty  projektem  planu  zlokalizowany  nie  posiada  miejscowego  planu 
zagospodarowania przestrzennego.

2. Przedmiotem opracowania

Podstawą opracowania prognozy jest: art.  51 ustawa z dnia 3 października 2008 r. 
o udostępnianiu informacji o środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie 
środowiska oraz o ocenach oddziaływania na środowisko (Dz. U. 2024 poz. 1112 z późn. 
zm.).

Prognoza stanowi załącznik do ww. projektu planu i stanowi realizację zapisów art. 
17 pkt 4. Ustawy  dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym 
(Dz. U. 2024, poz. 1130, 1907, 1940; z 2025, poz. 527, 680) w związku z art. 51. ust. 1  
ustawy  z  dnia  3  października  2008  r.  o udostępnianiu  informacji  o  środowisku  i  jego 
ochronie,  udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania na 
środowisko.

Do  każdego  planu  zagospodarowania  przestrzennego  sporządza  się  prognozę 
oddziaływania  skutków  ustaleń  projektu  planu  na  środowisko  naturalne,  uwzględniając 
ustalenia studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta.

Projekt planu wraz z prognozą oddziaływania na środowisko, zgodnie z art. 54. ust.1 
ustawy  z  dnia  3  października  2008  r.  o  udostępnianiu  informacji  o  środowisku  i  jego 
ochronie,  udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania na 
środowisko poddaje się opiniowaniu przez właściwe organy.

Zakres i stopień szczegółowości informacji wymaganych w niniejszej prognozie został 
uzgodniony zgodnie z art. 53 ww. ustawy z właściwymi organami tzn.:

 Regionalnym  Dyrektorem  Ochrony  Środowiska  (pismo  znak: 
WOOŚ.411.370.2024.AJa z dnia 09.10.2024 r.),

 Państwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Skierniewicach (pismo znak: 
PPIS ZNS.90280.13.2024.KP z dnia 01.10.2024 r.).
Ponadto,  organ  opracowujący  projekt  dokumentu  poprzez  wyłożenie  go  do 

publicznego  wglądu  daje  możliwość  zapoznania  się  społeczeństwu  z  dokumentem 
planistycznym, a tym samym wnoszenia uwag i wniosków.

3. Cel i zakres opracowania

Celem  prognozy  jest  określenie  stanu  funkcjonowania  środowiska  oraz  wpływu 
i zakresu  potencjalnych  zmian  w  środowisku  i  warunków  życia  człowieka,  jakie  mogą 



nastąpić  w  wyniku  ustaleń  miejscowego  planu  zagospodarowania  przestrzennego  oraz 
przedstawienie  rozwiązań  eliminujących  lub  ograniczających  negatywny  wpływ  na 
środowisko, spowodowany realizacją ustaleń zawartych w planie.

Zgodnie  z  art.  46  pkt  1  ustawy  z  dnia  3  października  2008  r.  o  udostępnianiu 
informacji o środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz 
o ocenach  oddziaływania  na  środowisko,  prognoza  oddziaływania  na  środowisko  stanowi 
element procedury strategicznej oceny oddziaływania na środowisko wymaganej dla projektu 
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Analiza przekształceń środowiska, prowadzona równolegle z pracami planistycznymi, 
daje  możliwość  wpływu  na  ostateczny  zakres  ustaleń  planu.  Wszystkie  zawarte  w  niej 
wnioski i zalecenia opierają się na zasadach logicznego wnioskowania i prawdopodobieństwa.

Prognoza  oddziaływania  na  środowisko  obejmuje  kompleksową  ocenę  warunków 
biotycznych  i  abiotycznych  środowiska  naturalnego,  przy  uwzględnieniu  jego  aktualnego 
stanu  i  odporności  na  zmiany  antropogeniczne  oraz  wpływu  na  środowisko  sposobu 
użytkowania  terenu,  ponadto  określa  wpływ  i  zakres  potencjalnych  zmian  i  przedstawia 
rozwiązania eliminujące lub ograniczające negatywny wpływ na środowisko spowodowany 
realizacją ustaleń zawartych w planie.

Miejscowy  plan  jest  powiązany  merytorycznie  i  formalnie  z  następującymi 
dokumentami planistycznymi:

1. Uchwała  Nr  III/27/2024  Rady  Miasta  Skierniewice  z  dnia  21  sierpnia  2024  r. 
w sprawie  przystąpienia  do  sporządzenia  miejscowego  planu  zagospodarowania 
przestrzennego – fragment miasta Skierniewice położony pomiędzy ulicami: Rawską, 
Graniczną, Strobowską i terenem zamkniętym,

2. Zmiana Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego Miasta 
Skierniewice – II edycja przyjęta uchwałą Nr LIX/86/2023 Rady Miasta Skierniewice 
z dnia 31 sierpnia 2023 r.

3. Opracowanie  ekofizjograficzne  podstawowe  sporządzone  do  Zmiany  Studium 
Uwarunkowań i Kierunków Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Skierniewice – 
II edycja (tekst opracowania wraz z planszami tematycznymi),

4. Obowiązującymi planami miejscowymi dla terenów otaczających obszar opracowania,
5. Program  Ochrony  Środowiska  dla  Miasta  Skierniewice  na  lata  2017-2020 

z perspektywą na lata 2021-2024.

4. Podstawowe przepisy prawne

Podstawę  prawną  dla  proponowanych  w  prognozie  działań  ochronnych  stanowi 
obecnie ustawa z dnia 3 października 2008 r. o udostępnianiu informacji o środowisku i jego 
ochronie,  udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania na 
środowisko  (Dz.  U.  2024  poz.  1112  z  późn.  zm.)  oraz  ustawy  szczegółowe  i  przepisy 
wykonawcze do podanych poniżej ustaw:

1. Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 roku Prawo ochrony środowiska (Dz. U. z 2025 r. 
poz. 647),

2. Ustawa z dnia 27 marca 2003 r.  o planowaniu i  zagospodarowaniu przestrzennym 
(tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z późn. zm. z 2025 r. poz. 527 z późn. zm.),



3. Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 roku o ochronie przyrody (Dz.U. z 2024 r. poz. 1478, 
1940, z 2025 r. poz. 884),

4. Ustawa z dnia 28 września 1991 r. o lasach (tekst  jednolity Dz. U. z 2025 r., poz.  
567),

5. Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntów rolnych i leśnych (tekst  jednolity 
Dz. U. z 2024 r., poz. 82.),

6. Rozporządzenie Ministra Środowiska z dnia 1 października 2012  r. zmieniające
rozporządzenie w sprawie dopuszczalnych poziomów hałasu w środowisku (Dz. U. 
z dnia 8 października  2012 r., poz. 1109), 

7. Rozporządzenie Ministra Środowiska z dnia 3 marca 2008 r. w sprawie poziomów 
            niektórych substancji w powietrzu (Dz. U. z 2008, Nr 47, poz. 281),

8. Rozporządzenie Ministra Środowiska z dnia 30 października 2003 r. w sprawie
dopuszczalnych poziomów pół elektromagnetycznych w środowisku oraz sposobów 
sprawdzania dotrzymania tych poziomów (Dz. U. z 2003 r. Nr 192, poz.1883),

9. Rozporządzenie Ministra Środowiska z dnia 6 października 2014 r. w sprawie ochrony 
gatunkowej zwierząt (Dz. U. z 7 października 2014r., poz. 1348),

10. Rozporządzenie Ministra Środowiska z dnia 9 października 2014 r. w sprawie ochrony 
gatunkowej roślin (Dz. U. z 16 października 2014r.  poz. 1409),

11. Rozporządzenie  Ministra  Środowiska  z  dnia  9  sierpnia  2012  r.  zmieniające 
rozporządzenie  w  sprawie  siedlisk  przyrodniczych  oraz  gatunków  będących 
przedmiotem  zainteresowania  Wspólnoty,  a  także  kryteriów  wyboru  obszarów 
kwalifikujących się do uznania lub wyznaczenia jako obszary Natura 2000.

12. Dyrektywa Rady 92/43/EWG z dnia  21 maja  1992 r.  w sprawie  ochrony siedlisk 
przyrodniczych oraz dzikiej fauny i flory

13. Dyrektywa Rady 2009/147/WE z 30 listopada 2009 r. w sprawie ochrony dzikiego 
ptactwa  (Dyrektywa  Ptasia).   Stanowi  ona  wersję  skonsolidowaną  wcześniejszej 
dyrektywy EWG 79/409/EWG z dnia 2  kwietnia  1979 o ochronie dziko żyjących 
ptaków.

5. Metoda zastosowana przy sporządzaniu prognozy

Prognoza  oddziaływania  na  środowisko  jest  kameralnym  opracowaniem  autorskim, 
sporządzonym w oparciu  o  dostępne  materiały  tj.  publikacje,  dokumenty,  raporty  i  inne 
opracowania. 
Przyjęta w niniejszym dokumencie metoda opracowania, podyktowana była następującymi 
przesłankami: 

 we  wstępnym  etapie  prac  nad  planem,  zapoznano  się  z  opracowaniem 
ekofizjograficznym  podstawowym  sporządzonym  dla  przedmiotowego  obszaru, 
w którym  każdy  z  elementów  środowiska  został  szczegółowo  przeanalizowany. 
W prognozie  przeprowadzono  analizę  porównawczą  uwarunkowań 
ekofizjograficznych  z  przyjętymi  w  ustaleniach  planu  regulacjami  dotyczącymi 
ochrony środowiska. 

 ramowy  zakres  prognozy  określony  został  ustawą  z  dnia  3  października  2008  r. 
o udostępnianiu  informacji  o  środowisku  i  jego  ochronie,  udziale  społeczeństwa 
w ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania na środowisko, 

http://pl.wikipedia.org/wiki/Ptaki
http://pl.wikipedia.org/wiki/1979


 zakres i stopień szczegółowości informacji wymaganych w niniejszej prognozie został 
uzgodniony zgodnie z art. 53 ww. ustawy z właściwymi organami tzn. Regionalnym 
Dyrektorem  Ochrony  Środowiska  i  Państwowym  Powiatowym  Inspektorem 
Sanitarnym, 

 zakres opracowania określony został charakterem ustaleń planu oraz skalą rysunku 
planu. 

Za wiodące zasady sporządzenia dokumentu prognozy uznano:

 prognoza  ma  oceniać  skutki  wpływu  ustaleń  planu  na  środowisko,  czyli  określać 
wpływ wynikający z przeznaczenia terenów na określone rodzaje użytkowania oraz 
z określenia warunków zagospodarowania tych obszarów,

 ustalenia  planu  dotyczą  konkretnej  rzeczywistości  obejmującej  środowisko 
o zróżnicowanej  wartości  (specyficznych  dla  tego  miejsca  cechach  i  wartościach) 
wraz  z  istniejącym  zainwestowaniem  i  użytkowaniem,  które  na  to  środowisko 
oddziałuje negatywnie, stwarzając zagrożenia lub pozytywnie, stanowiąc szansę dla 
istniejących zasobów środowiska,

 istota prognozy zawiera się w ocenie na ile ustalenia planu pozwolą na zachowanie 
istniejących wartości zasobów środowiska, na ile wzbogacą lub odtworzą obniżone 
lub zdegradowane wartości oraz w jakim stopniu ustalenia planu mogą spotęgować 
istniejące zagrożenia, mogą osłabić te zagrożenia lub stwarzają możliwość pojawienia 
się nowych szans dla ukształtowania, jakości środowiska,

 prognoza  nie  jest  dokumentem  rozstrzygającym  o  słuszności  realizacji  zamierzeń 
inwestycyjnych  przewidzianych  nowymi  ustaleniami  planu,  a  jedynie  przedstawia 
prawdopodobne skutki, jakie niesie za sobą realizacja ustaleń planu na poszczególne 
komponenty środowiska w ich wzajemnym powiązaniu, ekosystemy, krajobraz a także 
na ludzi i dobra materialne oraz dobra kultury.

II. OCENA ISTNIEJĄCEGO STANU ŚRODOWISKA

Charakterystyka  elementów  przyrodniczych  środowiska  dla  obszaru  opracowania 
stanowi  wyciąg  z  opracowania  ekofizjograficznego  podstawowego  sporządzonego  na 
potrzeby  miejscowego  planu  zagospodarowania  przestrzennego  –  fragment  miasta 
Skierniewice  położony  pomiędzy  ulicami:  Rawską,  Graniczną,  Strobowską  i  terenem 
zamkniętym.

1. Ogólna charakterystyka obszaru opracowania

Obszar  objęty  projektem  miejscowego  planu  zagospodarowania  przestrzennego 
o powierzchni  ok.  14,62  ha położony  pomiędzy  ulicami  Rawską,  Graniczną,  Strobowską 
i terenem zamkniętym. W granicach opracowywanego planu, znajdują się  dawne magazyny 
wojskowe (obecnie będące własnością Miasta Skierniewice), Żłobek Miejski oraz zabudowa 
mieszkaniowa  i  usługowa.  Na  północ  od  obszaru  znajduje  się  zabudowa  jednorodzinna 
wolnostojąca oraz zabudowa wielorodzinna. Na zachód zlokalizowane są budynki należące 
do resortu obrony narodowej.  Na wschód od granicy opracowywanego planu znajduje się 



zabudowa  jednorodzinna  wolnostojąca.  Sieci  infrastruktury  technicznej  znajdują  się 
w istniejących pasach drogowych ulic przylegających do obszaru.

Obszar znajduje się poza obszarami przyrodniczo cennymi. W obszarze nie występują 
obiekty prawnie chronione w trybie ustawy o ochronie przyrody.

2. Charakterystyka środowiska naturalnego

2.1  Warunki klimatyczne

Województwo  łódzkie  leży  w  strefie  klimatu  umiarkowanego.  Ze  względu  na 
położenie  w  środkowej  części  Europy  klimat  tego  obszaru  podlega  wpływom  morskim 
i  kontynentalnym.  Obszar  miasta  Skierniewice  pod  względem regionalizacji  klimatycznej 
znajduje się w północno - wschodniej części XVII regionu klimatycznego zwanego Regionem 
Środkowopolskim.  Klimat  w mieście  Skierniewice  jest  umiarkowany,  ciepły,  przejściowy. 
Średnia roczna temperatura wynosi 7.80C, a średnia ilość opadów to 535 mm. Miesiącem 
z najmniejszą średnią opadów jest luty, a z największą lipiec. Najwyższą średnią temperaturę 
można zaobserwować w lipcu, natomiast styczeń jest najzimniejszym miesiącem. 

Najwięcej wiatrów wieje z kierunku zachodniego i południowo-zachodniego. Wartość 
wiania wiatrów wschodnich i północno-zachodnich jest mniejsza, natomiast najmniej wiatrów 
wieje z północy.

Rys.2. Róża wiatrów dla miasta Skierniewice. Źródło: https://www.meteoblue.com

Zróżnicowanie  warunków  klimatycznych  w  obrębie  poszczególnych  fragmentów 
miasta   wynika  przede  wszystkim ze  zróżnicowania  ukształtowania  powierzchni,  rodzaju 
i intensywności zabudowy oraz formy innego zagospodarowania tych obszarów.



Rys. 3. Suma opadów w ciągu 2023 roku. Źródło - IMGW.

Rys. 4. Średnia roczna usłonecznienia w 2023 roku. Źródło – IMGW



Rys. 5. Wykres temperatur maksymalnych dla miasta Skierniewice.
Źródło: https://www.meteoblue.com

Rys. 6. Wykres ilości opadów dla miasta Skierniewice.
Źródło: https://www.meteoblue.com

Warunki  klimatyczne  panujące  w  mieście  i  w  rejonie  uznawane  są  za  względnie 
korzystne w zakresie potrzeb gospodarczych. 

Obszar opracowania w całości charakteryzuje się dobrymi warunkami klimatycznymi. 
Warunki  termiczno–wilgotnościowe  i  solarne  są  dobre.  Przewietrzenie  jest  dostateczne. 
W okresach mokrych nieco gorsze warunki wilgotnościowe. W północno – wschodniej części 
obszaru  występują  nieco  gorsze  warunki  termiczne  z  uwagi  na  możliwe  występowanie 
lokalnych mgieł.  

Obszar  pod  względem  uwarunkowań  klimatycznych  wskazany  jest  do  lokalizacji 
zabudowy mieszkaniowej oraz bez przeciwwskazań do lokalizacji  obiektów o charakterze 
usługowo – składowym. W przypadku gruntów piaszczystych wskazana jest uprawa roślin 
odpornych na dobowe wahania temperatury. 



2.2 Rzeźba terenu

Powierzchnia przedmiotowego obszaru znajduje się na wysokości 120-135 m n.p.m. 
Znajduje  się  w  jednostce  morfologicznej  –  na  wysoczyźnie  plejstoceńskiej  (poziom 
Skierniewicki)  –  lekko  falistej  morenie  wyniesionej  co  120-138  m  n.p.m.  W  obszarze 
opracowywania planu występuje  zbiornik zamknięty wyniesiony w granicach rzędnych 124-
126 m n.p.m.

2. 3 Warunki gruntowo-wodne

W obrębie obszaru opracowania występują utwory akumulacji rzeczno lodowcowej 
i lodowcowej gliny, gliny piaszczyste i piaski gliniaste, głównie twardoplastyczne i półzwarte 
o miąższości > 4,5 m. W północno-wschodniej części występują  przewarstwione piaskami 
w strefie głębokości 3-4,5 m. W północno-zachodniej część opracowania pokryty jest również 
typem  o  charakterze  antropogenicznym  składającym  się  z  nasypów  piaszczystych 
i piaszczysto-gruzowych z domieszką kamieni i humusu.

2.4 Warunki hydrologiczne i hydrogeologiczne

Obszar  opracowania  znajduje się na wysoczyźnie zbudowanej głównie z utworów 
trudnoprzepuszczalnych  (glin).  Woda  gruntowa  występuje  w  przewarstwieniach  lub 
soczewkach piaszczysto-żwirowych wśród glin.  Nie zaobserwowano sączeń do głębokości 
4,5 m lub bardzo nieliczne. Studnie kopane mogą czerpać wodę przeważnie z głębokości 5,5-
9,0 m p.p.t. 

Wody podziemne

Zgodnie z definicją podaną w Ramowej Dyrektywie Wodnej,  jednolite części  wód 
podziemnych  (groundwater  bodies)  obejmują  te  wody  podziemne,  które  występują 
w warstwach  wodonośnych  o  porowatości  i  przepuszczalności,  umożliwiających  pobór 
znaczący  w  zaopatrzeniu  ludności  w  wodę  lub  przepływ  o  natężeniu  znaczącym  dla 
kształtowania pożądanego stanu wód powierzchniowych i ekosystemów lądowych. 

Znaczący  przepływ  wód  podziemnych  wg  ww.  Dyrektywy  jest  to  taki  przepływ, 
którego nie osiągnięcie na granicy JCWPd z wodami powierzchniowym lub z ekosystemem 
lądowym powodowałoby  znaczące  pogorszenie  ekologicznej  lub  chemicznej  jakości  wód 
powierzchniowych lub  znaczną  szkodę  dla  bezpośrednio  zależnego od wód podziemnych 
ekosystemu lądowego. Pobór wód podziemnych znaczący w zaopatrzeniu ludności w wodę 
do spożycia  jest  to  pobór  wynoszący średnio ponad 10 m3/d  albo pobór  zaopatrujący co 
najmniej 50 osób.

Obszar  miasta  Skierniewice  znajduje  się  w  obszarze  jednolitej  części  wód 
podziemnych JCWPd nr 63 (PLGW200063) – region wodny Środkowej Wisły.



Zgodnie  z  charakterystyką  obszaru 
umieszczoną na stronie internetowej Państwowej Służby Hydrogeologicznej JCWPd nr 63 
posiada na zdecydowanej większości jeden lub dwa poziomy wodonośne czwartorzędowe. 
Wykształcony  jest  również  lokalnie  poziom  mioceński  i kredowy.  Ponadto  powszechnie 
występują  wodonośne  utwory  jurajskie  będące  w bezpośredniej  więzi  hydraulicznej  z 
poziomami młodszymi. Z kolei generalnie poziom kredowy nie wykazuje bezpośredniej więzi 
hydraulicznej  z  wodonośnymi  utworami  czwartorzędowymi  lub  mioceńskimi.  Cecha 
szczególna: duża niejednorodność stratygraficzna poziomów wodonośnych.

Zgodnie z art. 59 ust. 1 ustawy – Prawo wodne celem środowiskowym dla Jednolitych 
Części Wód Podziemnych jest:

1) zapobieganie lub ograniczanie wprowadzania do nich zanieczyszczeń;
2) zapobieganie pogorszeniu oraz poprawa ich stanu;

         3) ochrona i podejmowanie działań naprawczych, a także zapewniani między poborem
             a zasilaniem tych wód, tak aby osiągnąć ich dobry stan.

Prowadzony monitoring jakości wód podziemnych w zakresie oceny Jednolitych Części 
Wód Podziemnych wskazuje, iż stan ilościowy tego obszaru jest dobry i stan chemiczny też 
jest dobry.

Ocenę stanu jakości oraz zasobów ilościowych wód podziemnych w Skierniewicach 
dokonano w oparciu o badania prowadzone w ramach monitoringu regionalnego (zostały one 
opublikowane w Raporcie  o  stanie  środowiska w województwie  łódzkim w 2010 r.).  Na 

Rys. 1 (po lewej) 
JCWP w obszarze dorzecza Wisły, 
źródło: Rozporządzenie Rady Ministrów 
z dnia 18 października 2016 r. (Dz. U. 
z 2016 poz. 1911 z późn. zm.)

Rys. 2 (na górze) 
Granice JCWPd nr 63
źródło: 
http://www.psh.gov.pl/publikacje/jcwpd



terenie miasta badaniom poddano dwie studnie (dwa punkty pomiarowo-kontrolne znajdują 
się w parku miejskim i przy ul. Łącznej). Próby wody z poszczególnych studni pobrano raz w 
roku. Obydwie studnie charakteryzowały się dobrą jakością i należały do klasy II. Jak wynika 
z Rozporządzenia  Ministra  Środowiska  z  dnia  21  grudnia  2016  r.  w sprawie  kryteriów 
i sposobu oceny stanu wód podziemnych (Dz. U. Nr 143, poz. 896) za podstawę oceny klas 
jakości wód przyjęto graniczne wartości określonej grupy wskaźników. Wody należące do 
klasy  II  to  wody  dobrej  jakości.  Wartości  wskaźników  jakości  wody  nie  wskazują  na 
oddziaływania  antropogeniczne.  Wskaźniki  jakości  wody,  z wyjątkiem  żelaza,  nie 
przekraczają wartości dopuszczalnych jakości wody przeznaczonej do spożycia przez ludzi.

Wartości wskaźników jakości wody oznaczone dla istniejących ujęć komunalnych na 
terenie  miasta  nie  wskazują  na  oddziaływania  antropogeniczne.  Wskaźniki  jakości  wody, 
z wyjątkiem  żelaza  i  manganu  nie  przekraczają  wartości  dopuszczalnych  jakości  wody 
przeznaczonej do spożycia przez ludzi. W obszarach opracowania nie znajdują się ujęcia wód.

Badania  wód  podziemnych  prowadzone  w  ramach  krajowego  i  regionalnego 
monitoringu  w  2014  r.  (Raport  o  stanie  środowiska  w  woj.  łódzkim  w  2015  r.)  nie 
obejmowały  punktów  pomiarowych  znajdujących  się  na  terenie  miasta  Skierniewice. 
Najbliżej znajdującymi się punktami, które objęto monitoringiem krajowym znajdowały się 
na  terenie  Nowego Kawęczyna (gm.  Nowy Kawęczyn)  i  Prus  (gmina Głuchów).  Badane 
wody podziemne w Nowym Kawęczynie, pochodzące z poziomu wodonośnego - trzeciorzędu 
występowały  w II klasie  czystości.  Badane  wody  podziemne  w  Prusach  pochodzące 
z poziomu wodonośnego – czwartorzędu, występowały w III klasie czystości. 

Jak  wynika  z  „Raportu  o  stanie  środowiska  w  województwie  łódzkim  w  2015  r.” 
przeprowadzone w 2014 r. analizy nie wykazały występowania w badanych ujęciach wody 
niezadowalającej jakości (IV klasa) oraz wody złej jakości (V klasa).

Cały  obszar  miasta  Skierniewice  znajduje  się  w  obrębie  południowej  części 
geotermalnego  subbasenu  grudziądzko  -  warszawskiego.  Na  terenie  miasta  stwierdzono 
występowanie  wód geotermalnych o  temperaturze  ok.  680C. Do bilansu zasobów kopalin 
i wód podziemnych w Polsce wpisano złoże wód termalnych „Skierniewice”. 

Wykorzystanie wód termalnych w rejonie Skierniewic możliwe jest w systemie dubletu 
otworów  -  otwór  eksploatacyjny  i  otwór  chłonny  GT-1  i  GT-2.  Znajdują  się  one   na 
północnych  obrzeżach  miasta,  w  sąsiedztwie  ulic:  Sobieskiego  i  Rybickiego.  Odległość 
między tymi odwiertami wynosi ok. 1 km.  Odwierty zlokalizowane są na terenach rolniczych 
stanowiących własność Skarbu Państwa. W bezpośrednim otoczeniu odwiertów znajdują się: 
tereny  rolnicze  otwarte  i  z  uprawami  pod  osłonami,  tereny  z  zabudową  produkcyjną 
i usługową, tereny z zabudową mieszkaniową jednorodzinną (osiedle „Mazowiecka”). 

Odwierty wód geotermalnych od północnej granicy obszaru opracowania znajdują się 
w odległości ok. 1,75 km, w linii prostej.

Dotychczas nie ustanowiono stref ochronnych dla  ujęć wód geotermalnych, podobnie 
jak nie określono granic obszaru górniczego i terenu górniczego dla tej kopaliny.



Wody powierzchniowe

Miasto zlokalizowane w centralnej części Polski znajduje się w granicach ekoregionu 
Równiny  Centralne.  Ta  część  kraju  charakteryzuje  się  typem  krajobrazu  nizinnego, 
z dominującą ilością potoków nizinnych-piaszczystych.

Miasto znajduje się w dorzeczu Wisły, który oprócz dorzecza rzeki Wisły, obejmuje 
dorzecza rzek uchodzących bezpośrednio do Morza Bałtyckiego: Słupi, Łupawy i Łeby, oraz 
rzek zasilających Zalew Wiślany, m.in. Pasłęki, Baudy i Elbląga. Podzielony jest na siedem 
regionów wodnych:

 region wodny Małej Wisły (RZGW Gliwice),

 region wodny Górnej-Zachodniej Wisły (RZGW Kraków),

 region wodny Górnej-Wschodniej Wisły (RZGW Rzeszów),

 region wodny Narwi (RZGW Białystok),

 region wodny Bugu (RZGW Lublin),

 region wodny Środkowej Wisły (RZGW Warszawa),

 region wodny Dolnej Wisły (RZGW Gdańsk).
Miasto  Skierniewice  leży  w  Regionie  Wodnym Środkowej  Wisły.  Zgodnie  z  drugą 

aktualizacją Planów gospodarowania wodami na obszarach dorzeczy (2022-2027), w nowym 
układzie planistycznym region ten zajmuje powierzchnię ok. 47 249 km2. Obejmuje zlewnię 
rzeki Wisły od ujścia Sanny do miejscowości Włocławek. Główną rzeką regionu wodnego 
jest Wisła. Do największych prawobrzeżnych dopływów Wisły w tym regionie należą: Wkra, 
Świder, Skrwa, a lewobrzeżnych: Kamienna, Iłżanka, Radomka, Pilica i Bzura. 

W jego granicach wyznaczono:

 398  Jednolitych  Części  Wód  Powierzchniowych  Rzecznych,  z  czego  350  ma  status 
naturalnych  części  wód,  4  ma  status  sztucznych  części  wód,  44  ma  status  silnie 
zmienionych części wód;

 5 Jednolitych Części Wód Powierzchniowych Zbiornikowych, z czego 5 ma status silnie 
zmienionych części wód;

 21  Jednolitych  Części  Wód  Powierzchniowych  Jeziornych,  z  czego  20  ma  status 
naturalnych części wód, 1 ma status silnie zmienionych części wód.

Obszar miasta Skierniewice swoimi granicami obejmuje sześć jednolitych części wód 
powierzchniowych:
L.p. kod JCWP nazwa JCWP całk. pow. (km2) typ JCWP

1 RW200010272569 Zwierzyniec 148.86 PNp  -  Potok  lub 
strumień  nizinny 
piaszczysty

2 RW2000112725899 Łupia-Skierniewka  od  Dopływu  spod 
Dębowej Góry do ujścia

65.39 RzN  -  Rzeka 
nizinna

3 RW2000112725999 Bzura od Uchanki do Rawki 188.27 RzN  -  Rzeka 
nizinna

4 RW20001027259929 Kanał Sierzchów-Karolew 45.44 PNp  -  Potok  lub 
strumień  nizinny 
piaszczysty

5 RW2000112726999 Rawka od Krzemionki do ujścia 307.62 RzN  -  Rzeka 
nizinna

6 RW2000102725879 Łupia-Skierniewka  do  Dopływu  spod 
Dębowej Góry

283.32 PNp  -  Potok  lub 
strumień  nizinny 
piaszczysty



Rozmieszczenie wymienionych w powyższej tabeli poszczególnych jednolitych części 
wód powierzchniowych w granicach miasta przedstawiono na rysunku poniżej.

Rys. 3 Poglądowa mapa jednolitych części wód powierzchniowych w granicach miasta Skierniewice, źródło: 
http://karty.apgw.gov.pl:4200/mapa

Poniżej znajduje się charakterystyka JCWP, których zasięgi znajdują się w granicach 
miasta.  Stan  wód  został  oparty  na  podstawie  oceny  stanu  GIOŚ  2014-2019  i  oceny 
eksperckiej (wg klasyfikacji obowiązującej od 1 stycznia 2022 r.).
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rozproszonych z rolnictwa
(WIOŚ w Łodzi, WIORiN Łódź)

Poprawa  warunków  dla  obszarów 
chronionych
(ZKP woj. Łódzkiego)

Poprawa  warunków 
hydromorfologicznych  rzek  i 
potoków (KZGW; RZGW ZZ)

Rawka  od 
Krzemio-
nki  do 
ujścia

Ogólny – zły

Ekologiczny 
–  umiarko-
wany

Stan 
chemiczny  – 
poniżej 
dobrego

stan  ekologiczny:  dobry  stan  ekologiczny; 
zapewnienie  drożności  cieku  dla  migracji 
ichtiofauny  o  ile  jest  monitorowany  wskaźnik 
diadromiczny  D;  zapewnienie  drożności  cieku 
według wymagań gatunków chronionych

stan  chemiczny:  dla  złagodzonych  wskaźników 
[benzo(a)piren(w)]  poniżej  stanu  dobrego,  dla 
pozostałych wskaźników - stan dobry

zagrożona Gospodarka ściekowa
(gmina  Gmina  Miasto  Rawa 
Mazowiecka  (wiodąca  w 
aglomeracji)

Redukcja  emisji  i  zrzutów 
substancji priorytetowych
(RZGW Warszawa; ZZ w Łowiczu; 
WIOŚ  w  Łodzi,  WIOŚ  w 
Warszawie)

Poprawa  warunków  dla  obszarów 
chronionych
(ZKP woj.  Łódzkiego/  Właściciel, 
dzierżawca, posiadacz lub zarządca 
terenu/  Organ  sprawujący  nadzór 
nad  obszarem  Natura  2000  w 
porozumieniu  z  właścicielem, 
dzierżawcą  posiadaczem  lub 
zarządcą  terenu/  Regionalny 
Konserwator  Przyrody  w  Łodzi/ 
RDOŚ Łódź, RDOŚ Warszawa
)

Zapewnienie ciągłości biologicznej 
i  morfologicznej  rzek  i  potoków 
(RDOŚ Łódź; RDOŚ Warszawa)

Poprawa  warunków 
hydromorfologicznych  rzek  i 
potoków  (RDOŚ  Łódź,  RDOŚ 
Warszawa,  Regionalny 
Konserwator Przyrody w Łodzi)

Łupia-
Skiernie-
wka  do 
Dopływu 
spod 
Dębowej 
Góry

Ogólny – zły

Ekologiczny 
– słaby

Chemiczny  – 
brak danych

stan  ekologiczny:  umiarkowany  stan  ekologiczny, 
zapewnienie  drożności  cieku  dla  migracji 
ichtiofauny  o  ile  jest  monitorowany  wskaźnik 
diadromiczny D

stan chemiczny: dobry

zagrożona Gospodarka  ściekowa  (gm. 
Głuchów)

Źródło: Opracowanie własne na podstawie http://karty.apgw.gov.pl:4200/jcw-powierzchniowe

Obszar niniejszego opracowania znajduje się w granicach JCWP – Łupia-Skierniewka 
do Dopływu spod Dębowej Góry. W Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza 
Wisły oceniono stan tego obszaru JCWP jako zły. Celem środowiskowym jest osiągnięcie 



dobrego stanu ekologicznego oraz dobrego stanu chemicznego. Ryzyko nieosiągnięcia celów 
środowiskowych oceniono jako niezagrożony. 

Na terenie objętym opracowaniem ani w jego pobliżu znajduje się zamknięty zbiornik 
wodny. Na zachód od granic opracowania znajduje się dział wodny III rzędu rzeki Rawki i 
Łupi. Wody opadowe spływają w kierunku południowo-wschodnim.

Obszar  opracowania  znajduje  się  poza  zasięgiem  obszarów  narażonych  na 
niebezpieczeństwo powodzi, o których mowa w ustawie Prawo wodne, na podstawie map 
ryzyka powodziowego i map zagrożenia powodziowego, tj. w zasięgu obszaru szczególnego 
zagrożenia powodzią o prawdopodobieństwie raz na sto lat (Q=1%) i raz na 10 lat (Q=10%) 
rzeki  Rawki  i  Łupi,  a  także  poza  obszarem na  którym prawdopodobieństwa  wystąpienia 
powodzi  jest  niskie  i  wynosi  raz  na  500  lat  -  poza  obszarem  na  którym  istnieje 
prawdopodobieństwo wystąpienia zdarzenia ekstremalnego (Q = 0,2 %). 

Zgodnie z powyższym nie zachodzi potrzeba uwzględnienia w projekcie planu ustaleń 
dotyczących  zakazów  i  ograniczeń  w  użytkowaniu  przedmiotowych  obszarów,  jakie 
obowiązują na obszarach szczególnego zagrożenia powodzią zgodnie z przepisami ustawy 
Prawo wodne.

W południowo-zachodniej części miasta, w naturalnej dolinie rzeki Łupi, w granicach
objętych  skarpami  tarasu  erozyjnego  wybudowany  został  zbiornik  pn.  „Zadębie” 
o następujących parametrach:

 długość zbiornika: 2,1 km

 średnia głębokość: 2,15 m

 powierzchnia lustra wody: 25,7 ha.
Z uwagi na ukształtowanie, wielkość doliny oraz funkcjonowanie zbiornika wodnego nie 

należy przewidywać zagrożenia powodziami dla istniejącej infrastruktury miejskiej.
Obiekt  przeznaczony do celów rekreacyjno-sportowych i  wypoczynkowych.  Zalew 

wyposażony jest w nowoczesny tor regatowy (1000m x 54m). Koncepcja zagospodarowania 
strefy brzegowej zbiornika przewiduje wykorzystanie terenu po obu jego stronach - płaska, 
lewobrzeżna część doliny Łupi, na której zlokalizowane są dwie plaże miejskie z kąpieliskami 
i  pomostami ma przeznaczenie głównie rekreacyjne, natomiast prawobrzeżna część doliny 
rzeki, z malowniczą skarpą oraz enklawami leśnymi ma służyć obsłudze imprez sportowych 
(planowane do realizacji Centrum Sportów Wodnych).

Uporządkowany  teren  wzdłuż  linii  brzegowej,  trasy  spacerowo  -  rowerowe  z 
miejscami do wypoczynku biernego, dwa kąpieliska z pomostami i piaszczystymi plażami, na 
których mogą się  odbywać rozgrywki  w plażowej  piłce  siatkowej.  Uzbrojenie  terenu:  od 
strony osiedla Zadębie – sieć wodociągowa i kanalizacyjna, gaz ziemny, energia elektryczna, 
linia  telefoniczna,  od  strony  ul.  Strobowskiej  -  wodociąg,  energia  elektryczna  zapewnia 
możliwość odpowiedniego zagospodarowania terenu w sąsiedztwie zalewu. Przeznaczenie wg 
planu zagospodarowania przestrzennego: strefa przybrzeżna zbiornika to tereny zieleni i usług 
związanych  z  turystyką.  Teren  wokół  zalewu  jest  przystosowany  do  prowadzenia 
plenerowych imprez miejskich zarówno sportowo-rekreacyjnych jak i kulturalnych. Z uwagi 
na ukształtowanie, wielkość doliny oraz funkcjonowanie zbiornika wodnego „Zadębie" nie 
należy przewidywać zagrożenia powodziami dla istniejącej infrastruktury miejskiej. Obecnie, 
nie planuje się budowy innych zbiorników wodnych.

Obszar  opracowania  położony jest  w  otoczeniu zbiornika  wodnego „Zadębie”  od 
strony południowej. Ze względu na jej bliskie położenie należy przyjąć, że zagospodarowanie 



obszaru objętego opracowaniem może potencjalnie wpłynąć na osiągnięcie założonych celów 
środowiskowych. Dlatego wszelkie prace prowadzone w terenie muszą uwzględniać ochronę 
wód powierzchniowych.

2.5  Warunki glebowe

Dominującymi glebami w obrębie obszaru opracowania są gleby bielicowe i brunatne 
wytworzone z piasków. Są to gleby dość lekkie, najczęściej piaski słabo gliniaste z domieszką 
pyłu  lub  piasku  słabo  gliniaste  naglinowe.  Gleby  te  są  średnio  zasobne  w  składniki 
pokarmowe, okresowo są za suche i przeważnie kwaśne. Na tym obszarze dominuje IV a 
klasa gruntów ornych.
W  części  zachodniej  i  środkowej  występują  gleby  lekkie  najczęściej  o  składzie 
mechanicznym piasku słabo-gliniastego całkowitego, gliniasto lekkiego lub gliniasto lekkiego 
pylastego. Dość ubogie w składniki pokarmowe. Warunki gruntowo-wodne wadliwe (zbyt 
suche  lub  zbyt  wilgotne).  Słabo  strukturalne.  Przeważnie  kwaśne.  Dominuje  IV  b  klasa 
gruntów ornych. 
V  Gleby  piaskowe  całkowite  o  lekkim  lub  bardzo  lekkim  składzie  mechanicznym. 
Podścielone piaskiem luźnym. Dość ubogie w składniki pokarmowe. Okresowo za suche. V 
klasa gruntów ornych.

Są one podścielone piaskiem luźnym. Gleby te ubogie są w składniki pokarmowe. 
Okresowo  są  za  suche.  Należą  do  V  klasy  gruntów  ornych  słabych,  mało  W wyniku 
zainwestowania  wierzchnie  warstwy   gleby  zostały  zdewastowane  i przekształcone  przez 
nasypy antropogeniczne. Są to głównie nieodwracalne zmiany związane z realizacją obiektów 
budowlanych.   

2.6 Surowce mineralne

Cały  obszar  miasta  Skierniewice  znajduje  się  w  obrębie  południowej  części 
geotermalnego  subbasenu  grudziądzko  -  warszawskiego.  Na  terenie  miasta  stwierdzono 
występowanie  wód geotermalnych o  temperaturze  ok.  680C. Do bilansu zasobów kopalin 
i wód podziemnych w Polsce wpisano złoże wód termalnych „Skierniewice GT-1 i GT-2”. 
W granicach miasta znajduje się także złoże surowców ilastych ceramiki budowlanej (kod 
złoża w systemie MIDAS: IB 3207). Obecnie eksploatacja tego złoża jest zaniechana. Poniżej 
na mapie poglądowej przedstawiono zarysy przedmiotowych złóż występujących na terenie 
miasta.



Rys. 6. Mapa poglądowa z konturem złóż: wód termalnych oraz surowców ilastych i ceramiki 
budowlanej.

(źródło:http://geoportal.pgi.gov.pl/midas-web/index.jsp?conversationContext=1&conversationContext=1).

Obszar opracowania znajduje się w zasięgu złoża Wody Termalne i  złoże surowców 
ilastych ceramiki budowlanej.

Wykorzystanie  wód  termalnych  w  rejonie  Skierniewic  możliwe  jest  w  systemie 
dubletu otworów - otwór eksploatacyjny i otwór chłonny GT-1 i GT-2. Znajdują się one na 
północnych  obrzeżach  miasta,  w  sąsiedztwie  ulic:  Sobieskiego  i  Rybickiego.  Odległość 
między tymi odwiertami wynosi ok. 1 km. Odwierty zlokalizowane są na terenach rolniczych 
stanowiących własność Skarbu Państwa. W bezpośrednim otoczeniu odwiertów znajdują się: 
tereny  rolnicze  otwarte  i  z  uprawami  pod  osłonami,  tereny  z  zabudową  produkcyjną 
i usługową, tereny z zabudową mieszkaniową jednorodzinną (osiedle „Mazowiecka”).

Parametry jakościowe kopaliny - wody termalne:



Wg karty informacyjnej złoża kopaliny stałej, o którym mowa w art. 22 ust. 2 ustawy – Prawo geologiczne  
i górnicze.

Dotychczas nie ustanowiono stref ochronnych dla ujęć wód geotermalnych, podobnie 
jak nie określono granic obszaru górniczego i terenu górniczego dla tej kopaliny.

2.7 Zasoby przyrodnicze, walory krajobrazowe i ich ochrona prawna

Środowisko  przyrodnicze  w  obszarze  objętym  planem  i  w  jego  sąsiedztwie 
charakteryzuje się przekształconymi walorami przyrodniczymi i krajobrazowymi niewielką 
różnorodnością  biocenotyczną   i  ekosystemową   oraz  znacznym  stopniem  zmian 
antropogenicznych. W obszarze nie występują cenne, naturalne zbiorowiska roślinności, jak 
też  nie  ma  tutaj  miejsc  lęgowych i  stałego  bytowania  cennych  gatunków zwierząt  dziko 
żyjących.  Egzystują  jedynie  gatunki  pospolite,  związane  z  terenami  rolnymi  i  osiedlami 
ludzkimi,  głównie  drobne  ssaki,  ptaki  i  owady.  Nie  przewiduje  się,  by  ustalenia  planu 
wywierały  znaczący  wpływ  na  warunki  bytowania  fauny  towarzyszącej  obszarom 
zurbanizowanym. 

 Na  obszarze  projektu  planu  może  zostać  wprowadzona  nowa  zabudowa  na 
dotychczasowe  tereny.  Ze  względu  na  brak  cennych  siedlisk  oraz  niewielką  jego 



powierzchnię  nie przewiduje się znaczących strat gatunków roślin istotnych dla świata roślin 
lub  straty  te  będą  niewielkie  i  nie  będą  miały  znaczenia.  Ustalony  w  projekcie  planu 
minimalny wskaźnik powierzchni biologicznie czynnej pozwoli na utrzymanie fragmentów 
działek niezabudowanych z możliwością przeznaczenia pod zieleń.
W  wyniku  realizacji  nowych  ustaleń  projektu  planu  -  nie  przewiduje  się  znaczącego 
negatywnego oddziaływania na Obszary Natura 2000. Nie nastąpi pogorszenie stanu siedlisk 
przyrodniczych i siedlisk gatunków roślin i zwierząt, dla których ochrony zostały wyznaczone 
Obszary Natura  2000.  Nie zaistnieje  negatywny znaczący wpływ na gatunki,  dla  których 
ochrony zostały wyznaczone Obszary Natura 2000. Nie nastąpi  pogorszenie integralności 
Obszarów Natura 2000 i ich powiązań z innymi obszarami chronionymi.
Wpływ na inne obszary i obiekty prawnej ochrony przyrody jest pomijany z uwagi na ich 
brak  w rejonie projektowanych nowych funkcji.
       W wyniku realizacji ustaleń planu nastąpią zmiany w krajobrazie powodowane nowymi 
obiektami budowlanymi. Plan ustala parametry dotyczące wysokości budynków i geometrię 
dachów  (w  tym  kąty  nachylenia  połaci  dachowych,  wysokość  oraz  kierunek  głównej 
kalenicy) odpowiednio do geometrii dachów i do brył budynków  istniejących w sąsiedztwie. 

2.8 Różnorodność biologiczna

Pod  względem  różnorodności  biologicznej  obszar  opracowania  jest  mało 
zróżnicowany.  Teren  w  znacznej  części  został  przekształcony.  Zbiorowiska  roślinne 
występujące w obrębie tego terenu są antropogeniczne przekształcone. Bioróżnorodność tych 
zbiorowisk  jest  niewielka.  Podatne  są  one  na  wszelkie  zmiany  i  odznaczają  się  słabą 
zdolnością do regeneracji. 

2.9 Klimat akustyczny

Podstawowymi źródłami  hałasu  w mieście  jest  ruch  kołowy i  kolejowy.  Mniejszy 
wpływ  na  poziom  hałasu  ma  przemysł  i  działalność  usługowa.  Do  źródeł  hałasu 
komunikacyjnego (drogowego) należy zaliczyć:

 pojazdy samochodowe,
 inne pojazdy i maszyny poruszające się po drogach za pomocą własnego napędu,
 drogi jako umowne linie źródła hałasu,

Dopuszczalne  poziomy  hałasu  w  środowisku  określone  są  w  załączniku  do 
rozporządzenia Ministra Środowiska z dnia 14 czerwca2007 r.  w sprawie dopuszczalnych 
poziomów hałasu w środowisku, stanowiące załącznik do obwieszczenia Ministra Środowiska 
z dnia 15 października 2013 r. (Dz. U. z dnia 22 stycznia 2014 r., poz. 112).

W związku z  ewentualną zabudową niewykorzystanych dotychczas nieruchomości  nie 
można wykluczyć dyskomfortu wywołanego pracami budowlanymi. Na skutek prowadzenia 
prac  budowlanych należy spodziewać się  zwiększonej  emisji  hałasu,  której  źródłem będą 
pracujące  maszyny  i  urządzenia.  Prace  te  prawdopodobnie  prowadzone  będą  etapowo, 
w porze  dziennej,  co  nie  powinno  stanowić  źródeł  emisji  ponadnormatywnego  hałasu 
w godzinach nocnych.

Ze względu na charakter oddziaływań - krótkotrwałe i chwilowe nie przewiduje się ich 
istotnego  wpływu  na  kształtowanie  klimatu  akustycznego.  Zasięg  oddziaływania 



prowadzonych  prac  powinien  zamykać  się  w  granicach  przedmiotowych  nieruchomości. 
Zapisy  projektu  planu  wprowadzają  klasyfikację  terenów  pod  względem  wymaganego 
standardu, jakości klimatu akustycznego.

2.10 Powietrze atmosferyczne

Biorąc  pod  uwagę  opisane  powyżej  uwarunkowania  środowiskowe  oraz 
dotychczasowy stan zagospodarowania obszaru projektu planu miejscowego i najbliższego 
otoczenia  można  przypuszczać,  że  nie  występują  istotne  zagrożenia  dla  funkcjonowania 
środowiska  w  tych  obszarach.  W obrębie  obszaru  opracowania  i  w  jego  bezpośrednim 
sąsiedztwie  nie  występują  obiekty  o  uciążliwym  oddziaływaniu,  mający  wymiar 
ponadlokalny. Należy jednak mieć na uwadze, że stan komponentów środowiska zależny 
jest  od  intensywności  oddziaływań źródeł  uciążliwości  umiejscowionych odlegle  lub  od 
skumulowanego oddziaływania tych źródeł.

Istotne  problemy  z  zakresu  ochrony  środowiska,  które  mają  znaczenie  dla 
funkcjonowania  środowiska  na  obszarze  projektu  planu  miejscowego  związane  są 
z utrzymaniem właściwego stanu czystości powietrza atmosferycznego na obszarze miasta.

2.11 Środowisko kulturowe

Obszar objęty projektem planu miejscowego nie wchodzi w skład obszaru wpisanego 
do Gminnej Ewidencji Zabytków.

III. USTALENIA PROJEKTU PLANU MIEJSCOWEGO

Obecnie nieruchomości położone pomiędzy ulicami: Rawską, Graniczną, Strobowską 
i  terenem  zamkniętym  nie  posiadają  miejscowego  planu  zagospodarowania.  Aktualnie 
w granicach projektu planu znajdują się: dawne magazyny wojskowe, Żłobek Miejski oraz 
zabudowa  mieszkaniowa  i  usługowa.  Większość  działek  objętych  wnioskiem  pozostaje 
niezagospodarowana.

Ze  względu  na  sąsiedztwo  przedmiotowych  działek  i  rozwijającą  się  zabudowę 
mieszkaniową oraz usługowa proponuje się objęcie ww. nieruchomości miejscowym planem 
zagospodarowania przestrzennego. 

Celem  sporządzenia  planu  jest  głównie  objęcie  omawianego  obszaru  miejscowym 
planem  zagospodarowania  przestrzennego,  aby  umożliwić  zabudowę  na  danym  terenie 
w  ustaleniach  planu  ogólnego.  W  sąsiedztwie  podmiotowych  działek  uchwalono  plany 
miejscowe.  Projekt planu zagospodarowania przestrzennego zakłada na tych terenach rozwój 
mieszkalnictwa jednorodzinnego, usług oraz infrastrukturę wodociągów lub kanalizacji.

Parametry  zabudowy  ustala  się  dla  zabudowy  mieszkaniowej  jednorodzinnej 
wolnostojącej, bliźniaczej, szeregowej oraz dla zabudowy usługowej. W terenie zabudowy 
mieszkaniowej ustalono kolejno maksymalną wysokość na poziomie – 10,0 m dla budynków 
z dachem dwuspadowym lub wielospadowym, 9,0 m dla budynków w strefie ograniczonej 
wysokości  zabudowy,  8,0 m  dla budynków z dachem płaskim oraz pozostałej  zabudowy. 
terenie zabudowy usługowej ustalono kolejno maksymalną wysokość na poziomie – 8,0 m.

Projekt  planu  miejscowego  ustala  minimalny  wskaźnik  powierzchni  biologicznie 
czynnej – 30%.



Projekt planu miejscowego składa się z części opisowej (tekst planu uchwały Rady 
Miasta) oraz graficznej (rysunku, jako załącznika do planu nr 1 w skali 1: 1000) dla całego 
obszaru objętego projektem planu. 
Z uwagi na uwarunkowania, na obszarze objętym planem nie określa się:

 zasad  ochrony  krajobrazów  kulturowych  oraz  dóbr  kultury  współczesnej,  terenów 
górniczych,  obszarów  osuwania  się  mas  ziemnych,  krajobrazów  priorytetowych 
określonych  w  audycie  krajobrazowym  oraz  w  planach  zagospodarowania 
przestrzennego  województwa  –  ze  względu  na  brak  występowania  takich  obiektów 
i terenów w obszarze planu,

 sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urządzenia i użytkowania terenu – 
ze  względu  na  to,  że  nie  przewiduje  się   możliwości  zagospodarowania  i  realizacji 
obiektów budowlanych o przeznaczeniu innym niż określone w planie. 

IV.  POTENCJALNE  ZMIANY  W  ŚRODOWISKU  W  PRZYPADKU  BRAKU 
REALIZACJI PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU

W granicach obszaru opracowania i w najbliższym sąsiedztwie elementy środowiska 
takie  jak:  roślinność,  gleby,  powietrze,  środowisko  wodno-gruntowe  należą  do  silnie 
przekształconych.  Nie mniej  jednak,  pomimo tych przekształceń stanowią one zasadniczy 
element  środowiska  życia  użytkowników  obszaru  opracowania  jak  i  jego  otoczenia. 
Realizacja  ustaleń  planu  ma  prowadzić,  jeśli  nie  do  poprawy,  to  przynajmniej  do  nie 
pogarszania  ich  stanu.  Służyć  temu  mają  ustalenia  projektu  planu  określające  zasady 
gospodarowania  w  obrębie  obszaru  opracowania,  zasady  obsługi  obszaru  w  zakresie 
infrastruktury  technicznej  oraz  ustalenia  dotyczące  zachowania  terenów  przyrodniczo 
aktywnych. 

Istniejące  zainwestowanie  nie  jest  związane  z  negatywnym  oddziaływaniem  na 
środowisko.  W przypadku nie  podejmowania działań inwestycyjnych stan środowiska nie 
uległby  istotnym  negatywnym  przekształceniom.  Należy  przypuszczać,  iż  przy 
dotychczasowym użytkowaniu nie nastąpią znaczące zmiany w środowisku naturalnym, a te 
które  będą  występować  stanowić  będą  dalszy  proces  urbanizacji  terenu,  bez  większego 
wpływu na środowisko naturalne obszaru opracowania i terenów w sąsiedztwie. 

V.  CELE  OCHRONY  ŚRODOWISKA  USTANOWIONE  NA  SZCZEBLU 
MIĘDZYNARODOWYM,  KRAJOWYM  I  LOKALNYM,  ISTOTNE  Z  PUNKTU 
WIDZENIA  PROJEKTOWANEGO  PLANU  ORAZ  SPOSOBY,  W  JAKICH 
ZOSTAŁY ONE UWZGLĘDNIONE PODCZAS OPRACOWYWANIA PROJEKTU 
PLANU

Ze względu na przynależność Polski do Unii Europejskiej, Polska zobowiązana jest do 
przestrzegania prawa Unii oraz brania udziału w działaniach zapobiegawczych i regulujących 
w zakresie ochrony środowiska, wynikające z dokumentów rangi międzynarodowej.

Do najważniejszych z nich na szczeblu europejskim należą m.in.:

 Europa  2020  –strategia  na  rzecz  inteligentnego  i  zrównoważonego  rozwoju 
sprzyjającego włączeniu społecznemu, będąca wizją rozwoju Europy w XXI wieku 



w oparciu  o:  rozwój  inteligentny,  czyli  rozwój  gospodarki  opartej  na  wiedzy 
i innowacji,  rozwój  zrównoważony,  rozumiany  jako  wspieranie  gospodarki 
efektywniej  korzystającej  z  zasobów,  bardziej  przyjaznej  środowisku  i  bardziej 
konkurencyjnej,  oraz  rozwój  sprzyjający  włączeniu  społecznemu,  polegający  na 
wspieraniu  gospodarki  o  wysokim  poziomie  zatrudnienia,  zapewniającej  spójność 
społeczną i terytorialną,

 Agenda  Terytorialna  Unii  Europejskiej  2020,  której  celem  jest  wskazanie 
strategicznych  wytycznych  rozwoju  terytorialnego  oraz  uwzględnienie  spójności 
terytorialnej w polityce spójności UE m.in. poprzez: 

 wspieranie policentrycznego i zrównoważonego rozwoju terytorialnego, w tym 
na poziomie regionalnym,

 wspieranie zintegrowanego rozwoju w miastach oraz regionach wiejskich i na 
obszarach o szczególnych uwarunkowaniach m.in. w celu tworzenia połączeń 
sieciowych między miastami i poprawy dostępności peryferyjnych obszarów 
wiejskich,

 zapewnienie  globalnej  konkurencyjności  regionów  w  oparciu  o  silne 
gospodarki lokalne,

 zapewnienie  dostępu m.in.  do transportu  drogowego,  kolejowego,  wodnego 
i lotniczego,  szerokopasmowego  Internetu  i  transeuropejskich  sieci 
energetycznych, rozwój transportu intermodalnego oraz sieci transeuropejskich 
(TEN T),

 budowanie powiązań między ekologicznymi, krajobrazowymi i kulturowymi 
walorami regionów, jako istotnymi elementami rozwoju zrównoważonego.

 Karta Lipska na rzecz zrównoważonego rozwoju miast europejskich, wskazująca 
na  konieczność  zwiększenia  konkurencyjności  miast  europejskich  i  kreowania 
zintegrowanej polityki rozwoju miast m.in. poprzez:

 tworzenie i zapewnianie przestrzeni publicznych wysokiej jakości,
 modernizację sieci infrastruktury i poprawę wydajności energetycznej, w tym 

m.in. zrównoważony i dostępny transport miejski skoordynowany z sieciami 
regionalnymi,

 kształtowanie  zwartych  struktur  zurbanizowanych  dostosowanych  do  zmian 
klimatycznych,

 podnoszenie standardów mieszkaniowych

 Wspólna Strategia Rozwoju Przestrzennego Krajów V4+2, której celem jest m.in. 
przyczynienie się do rozwoju sieci transportowych i sieci infrastruktury technicznej 
oraz wsparcie spójności przestrzennej w Europie,

 Biała  Księga  Plan  utworzenia  jednolitego  europejskiego  obszaru  transportu, 
który zakłada stopniowe odejście od transportu samochodowego na rzecz przyjaznych 
środowisku  środków  transportu,  w  tym  transportu  kolejowego,  oraz  zmniejszenie 
emisji szkodliwych substancji do środowiska m.in. poprzez:

 ukończenie szybkiej europejskiej sieci kolejowej do 2050 r.,
 stworzenie  do  2030  r.  w  pełni  funkcjonalnej  ogólno-unijnej  multimodalnej 

sieci bazowej TEN T oraz do 2050 r. połączenie wszystkich lotnisk należących 
do sieci bazowej z siecią kolejową.



 Unijna Strategia Ochrony Różnorodności Biologicznej do 2020 r.,  której celem 
nadrzędnym jest: 

 powstrzymanie  utraty  różnorodności  biologicznej  i  degradacji  funkcji 
ekosystemów UE oraz  przywrócenie  ich  w możliwie  największym stopniu, 
m.in. poprzez: pełne wdrożenie Dyrektywy Ptasiej i Siedliskowej,

 utrzymanie  i  odbudowę  ekosystemów  i  ich  funkcji,  zwiększenie  wkładu 
rolnictwa  w  utrzymanie  i  wzmocnienie  różnorodności  biologicznej, 
zapewnienie zrównoważonego wykorzystania zasobów rybnych,

 zwalczanie inwazyjnych gatunków obcych,
 pomoc na rzecz zapobiegania utracie światowej różnorodności biologicznej.

 Konwencja o różnorodności biologicznej, wskazująca jako cele nadrzędne: ochronę 
różnorodności  biologicznej,  zrównoważone  użytkowanie  elementów  różnorodności 
biologicznej  oraz  uczciwy  i  sprawiedliwy  podział  korzyści  wynikających 
z wykorzystania zasobów genetycznych.

 Europejska  Konwencja  Krajobrazowa,  której  celem  jest  promowanie  ochrony, 
gospodarki i planowania krajobrazu a także organizowanie współpracy europejskiej 
w zakresie zagadnień dotyczących krajobrazu.

 Dyrektywa Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 r. w sprawie ochrony siedlisk 
naturalnych  oraz  dzikiej  fauny  i  flory wprowadzająca  na  obszarze  UE  system 
ochrony  walorów  przyrodniczych  i  postanowienia  w  zakresie  ochrony  siedlisk 
i ochrony gatunkowej.

 Dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady 2009/147/WE z dnia 30 listopada 
2009  r.  w  sprawie  ochrony  dzikiego  ptactwa,  której  postanowienia  dotyczą 
wszystkich  gatunków  ptaków  naturalnie  występujących  w  stanie  dzikim  na 
europejskich terytoriach państw członkowskich Unii.

 Dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady 2008/50/WE z dnia 21 maja 2008 r. 
w  sprawie  jakości  powietrza  i  czystszego  powietrza  dla  Europy, która 
jednoznacznie  określa  działania  państw  członkowskich  UE  w  zakresie  ochrony 
powietrza,  tak  aby  unikać,  zapobiegać  lub  ograniczać  szkodliwe  oddziaływanie 
zanieczyszczeń  pochodzących  zwłaszcza  z  emisji  punktowej  na  zdrowie  ludzi  i 
środowiska jako całości.

 Dyrektywa  Parlamentu  Europejskiego  i  Rady  2000/60/WE  z  dnia  23 
października 2000 r. ustanawiająca ramy wspólnotowego działania w dziedzinie 
polityki  wodnej,  która  ma  na  celu  ochronę  wody  przed  zanieczyszczeniem u  jej 
źródła.

 Dyrektywa  Parlamentu  Europejskiego  i  Rady  2007/60/WE  z  dnia  23 
października 2007 r. w sprawie oceny ryzyka powodziowego i zarządzania nim, 
która ma na celu zmniejszenie ryzyka występowania powodzi, a także minimalizacji 
skutków ich występowania na terenie UE.

 Dyrektywa Parlamentu Europejskiego  i  Rady 2002/49/WE z  dnia  25  czerwca 
2002 r. odnosząca się do oceny i zarządzania poziomem hałasu w środowisku, 
która ustanawia wspólne zasady zapobiegania lub zmniejszania szkodliwych skutków 
narażenia na działanie hałasu.



Cele  ustanowione  na  szczeblu  międzynarodowym,  wspólnotowym  i  ogólnokrajowym 
stanowią  z  kolei  podstawę  konstruowania  celi  szczegółowych  na  szczeblu  krajowym  – 
regionalnym i lokalnym.

Na  poziomie  krajowym,  strategiczne  cele  ochrony  środowiska,  oparte  o  prawo 
międzynarodowe,  zawarte  są  w  dokumentach  rządowych  m.in.  takim  jak:  „Polityka 
Ekologiczna Państwa 2030 (PEP).
PEP obejmuje następującą tematykę: 

 bezpieczeństwo biologiczne, w tym organizmy genetycznie zmodyfikowane, 
 klimat akustyczny, 
 najlepsze dostępne techniki BAT, 
 odpady, 
 pola elektromagnetyczne, 
 powierzchnia ziemi, 
 powietrze, 
 promieniowanie jonizujące, 
 służby ochrony środowiska i podmioty biorące udział w zarządzaniu środowiskiem, 
 system finansowania ochrony środowiska, 
 system ocen oddziaływania na środowisko, 
 technologie środowiskowe, 
 wzorce  zrównoważonej  konsumpcji  i  edukacja  ekologiczna,  w  tym  dostęp  do 

informacji, 
 zasoby geologiczne, 
 zasoby przyrodnicze, w tym krajobraz, leśnictwo i różnorodność biologiczna, 
 zasoby wodne, w tym jakość wód,
 zmiany klimatu (mitygacja i adaptacja).

    Innym  dokumentem  na  szczeblu  krajowym  jest  „Koncepcja  Przestrzennego
Zagospodarowania Kraju 2030” została przyjęta przez Radę Ministrów dnia 13 grudnia 
2011  r.,  a  jej  celem strategicznym jest:  „efektywne wykorzystanie  przestrzeni  kraju  i  jej 
terytorialnie  zróżnicowanych  potencjałów  rozwojowych  dla  osiągania ogólnych  celów 
rozwojowych  –  konkurencyjności,  zwiększenia  zatrudnienia,  sprawności  funkcjonowania
państwa oraz spójności w wymiarze społecznym, gospodarczym i terytorialnym w długim 
okresie.”

Do  głównych  celów  polityki  przestrzennego  zagospodarowania  kraju  w  horyzoncie  roku
2030 zaliczono:
1)  podwyższenie  konkurencyjności  głównych  ośrodków  miejskich  Polski  w  przestrzeni 
europejskiej  poprzez  ich  integrację  funkcjonalną  przy  zachowaniu  policentrycznej 
struktury  systemu  osadniczego  sprzyjającego  spójności, m.in.  poprzez:  wspieranie
rozwoju  funkcji  metropolitalnych  głównych  ośrodków  miejskich  (w  tym Łodzi), 
intensyfikację  powiązań  funkcjonalnych  pomiędzy  głównymi  węzłami  sieci  osadniczej 
w układzie krajowym  i  międzynarodowym  (w  tym  układu  bipolarnego  Warszawa  – 
Łódź), integrację obszarów funkcjonalnych głównych ośrodków miejskich (w tym poprzez 
działania   o  charakterze  planistycznym i  inwestycyjnym)  m.in.  pod  kątem  poprawy 
dostępności transportowej oraz na rzecz rewitalizacji obszarów zdegradowanych,
2)  poprawę  spójności  wewnętrznej  i  terytorialne  równoważenie  rozwoju  kraju  poprzez
promowanie  integracji  funkcjonalnej,  tworzenie  warunków  dla  rozprzestrzeniania  się 
czynników  rozwoju,  wielofunkcyjny  rozwój  obszarów  wiejskich  oraz  wykorzystanie
potencjału  wewnętrznego  wszystkich  terytoriów,  m.in.  dzięki:  wspomaganiu  spójności 
w  układzie  krajowym  (w  tym  zwiększeniu  integracji funkcjonalnej  Polski  Zachodniej, 



Polski  Wschodniej  oraz  Pomorza  Środkowego  z  Polską  Centralną  poprzez
przygotowanie  i  stałą  aktualizację  strategii  makroregionalnych,  wzmocnienie  powiązań
transportowych Polski  Wschodniej,  Pomorza  Środkowego  i  Polski  Zachodniej  z  Polską 
Centralną  i  siecią  głównych  miast w  kraju,  wspieranie  rozwoju  funkcji  metropolitalnych
słabszych  ośrodków  miejskich,  wspomaganie procesów  koncentracji  urbanizacji 
w  miastach  średnich  i  wybranych  małych,  wspomaganie  restrukturyzacji obszarów
wiejskich),  regionalnej  integracji  funkcjonalnej,  wspomaganiu  rozprzestrzeniania  się
procesów rozwojowych  na  obszary  poza  głównymi  miastami  oraz  budowaniu
potencjału  dla  specjalizacji  terytorialnej (w  tym  zwiększeniu  dostępności  transportowej
wewnątrz  regionów,  wspieraniu  rozwoju  ośrodków subregionalnych,  integracji 
przestrzennej  i  funkcjonalnej  obszarów  wiejskich,  wspomaganiu  rozwoju specjalizacji 
terytorialnej),  wspomaganiu  spójności  w  specyficznych  obszarach  problemowych 
(w  tym obszarów  o  najniższym  poziomie  dostępu  do  dóbr  i  usług  warunkującym
możliwości  rozwojowe  (powiat łęczycki),  restrukturyzacji  i  rewitalizacji  obszarów
zdegradowanych  i  miast  (Łódź,  Kutno,  Zgierz,  Pabianice, Skierniewice,  Tomaszów
Mazowiecki, Bełchatów),
3)  poprawę  dostępności  terytorialnej  kraju  w  różnych  skalach  przestrzennych  poprzez
rozwijanie  infrastruktury  transportowej  i  telekomunikacyjnej,  m.in.  poprzez:  poprawę 
dostępności polskich miast i regionów (w tym w obrębie układu bipolarnego Warszawa – 
Łódź  dzięki  uzupełnieniom  w  docelowym układzie  autostrad  i  dróg  ekspresowych
oraz  tworzeniu  podstaw  do  zbudowania  docelowego  systemu  kolei dużych
prędkości,  realizacji  inwestycji  drogowych  i  kolejowych  łączących  największe  miasta
z  ośrodkami  subregionalnymi  i  najważniejszymi  centrami  powiatowymi),  zmniejszenie 
zewnętrznych kosztów transportu (m.in. modernizację sieci kolejowej,  wspieranie rozwoju 
systemów  intermodalnych,  preferencje  dla  rozwoju  transportu  publicznego,  utworzenie 
zintegrowanego  multimodalnego  systemu  transportowego),  poprawę  dostępności 
teleinformatycznej  (m.in.  wspieranie  rozwoju  infrastruktury  przewodowej 
i  bezprzewodowej  zwiększającej  dostęp  do  szerokopasmowego  Internetu,  digitalizację 
przestrzennych baz danych),
4)  kształtowanie  struktur  przestrzennych wspierających osiągnięcie  i  utrzymanie  wysokiej 
jakości środowiska  przyrodniczego  i  walorów  krajobrazowych  Polski,  m.in.  poprzez:
integrację  działań  w  zakresie  funkcjonowania  spójnej  sieci  ekologicznej  kraju  będącej
podstawą  ochrony  najcenniejszych  zasobów  przyrodniczych  i  krajobrazowych,
przeciwdziałanie  fragmentacji  przestrzeni  przyrodniczej,  wprowadzenie
gospodarowania  krajobrazem  zgodnie  z  zapisami  Europejskiej  Konwencji 
Krajobrazowej,  racjonalizację  gospodarowania  ograniczonymi  zasobami  wód 
powierzchniowych  i  podziemnych,  w  tym zapobieganie  występowaniu  deficytu  wody  na 
potrzeby  ludności  i  rozwoju  gospodarczego,  osiągnięcie  i  utrzymanie  dobrego  stanu 
i  potencjału  wód  i  związanych  z  nimi  ekosystemów,  zmniejszenie  obciążenia
środowiska  powodowanego  emisjami  zanieczyszczeń  do  wód,  atmosfery  i  gleby,
zabezpieczenie  cennych  gospodarczo  złóż  kopalin  i  zwiększenie  wykorzystania
surowców wtórnych,
5)  zwiększenie  odporności  struktury  przestrzennej  na  zagrożenia  naturalne  i  utratę
bezpieczeństwa  energetycznego  oraz  kształtowanie  struktur  przestrzennych
wspierających  zdolności  obronne  państwa,  m.in.  poprzez:  przeciwdziałanie  zagrożeniu
utraty  bezpieczeństwa  energetycznego  i  odpowiednie reagowanie  na  zagrożenie 
(w tym działania na rzecz dywersyfikacji źródeł dostaw nośników energii, ograniczanieemisji 
CO2,  rozbudowy  sieci  przesyłowej  najwyższych  napięć,  ochrony  złóż  kopalin
o  charakterze  strategicznym,  w  tym  węgla  brunatnego,  zwiększenia  wykorzystania
odnawialnych  źródeł  energii  ze  wskazaniem  w  planach  zagospodarowania



przestrzennego  województw  stref  dla  rozwoju  energetyki  wiatrowej  i  innych  źródeł 
odnawialnych  oraz  lokalizacji  wieloletnich  plantacji  roślin  energetycznych  a  także  stref
zakazu wykorzystania lub ograniczonego rozwoju różnych form OZE), zwiększenie poziomu 
zabezpieczenia przed ekstremalnymi zjawiskami naturalnymi i  antropogenicznymi (w tym 
zwiększenie poziomu bezpieczeństwa przeciwpowodziowego oraz dyspozycyjnych zasobów 
wodnych  i  przeciwdziałanie  skutkom  suszy),  kształtowanie  struktur  przestrzennych 
wspierających zdolności obronne państwa (w tym m.in. tworzenie warunków dla realizacji 
przedsięwzięć obronnych związanych z realizacją Programu Inwestycji NATO w Dziedzinie 
Bezpieczeństwa),
6)  przywrócenie  i  utrwalenie  ładu  przestrzennego, m.in.  poprzez:  zbudowanie  sprawnego
zintegrowanego  systemu  planowania  społeczno-gospodarczego  i  przestrzennego,
w  tym  wskazanie  szczególnej  roli  planu  zagospodarowania  przestrzennego
województwa  jako  integralnego  ze  strategią  elementu  planowania  rozwoju
województwa,  pełniącego  rolę  koordynacyjną  wobec  wszystkich  przedsięwzięć
podejmowanych w regionie.
    
14 lutego 2017 r.  Rada Ministrów przyjęła  nową średniookresową strategię  rozwoju 
kraju – Strategię na rzecz Odpowiedzialnego Rozwoju do roku 2020 (z perspektywą do 
2030 r.) – SOR. Wskazane w SOR cele, kierunki interwencji, działania i projekty strategiczne 
powinny znaleźć odzwierciedlenie we wszystkich dokumentach strategicznych. W tym sensie 
SOR stanowi podstawę do przygotowywania nowych strategii sektorowych, w tym strategii 
środowiskowej.  Komitet  Koordynacyjny  ds.  Polityki  Rozwoju  (KKPR)  rekomendował 
zastąpienie dotychczas obowiązującej Strategii „Bezpieczeństwo Energetyczne i Środowisko 
–  perspektywa  do  2020  r.”  (BEiŚ)  dwoma  osobnymi  dokumentami.  Prace  nad  strategią 
środowiskową były koordynowane przez Ministerstwo Środowiska ze wsparciem członków 
międzyresortowego zespołu.  Dokument otrzymał nazwę Polityka ekologiczna państwa 2030 
(PEP).    
     Do  dokumentów ogólnokrajowych  należy  również   Strategia  Gospodarki  Wodnej 
z  2005 r. W dokumencie  tym zostały  określone następujące  cele  kierunkowe gospodarki 
wodnej: 
Cel  I.  Zaspokojenie  uzasadnionych  potrzeb  wodnych  ludności  i  gospodarki  przy
               poszanowaniu zasad zrównoważonego użytkowania wód, 
Cel  II:   Osiągnięcie  i  utrzymanie  dobrego  stanu  wód,  a  w  szczególności  ekosystemów
                wodnych i od wody zależnych, 
Cel III:     Podniesienie skuteczności ochrony przed powodzią i skutkami suszy. 
    W Strategii… wskazano na potrzebę sporządzania planów gospodarowania wodą: „Istotną 
rolę  w  realizacji  trzech  podstawowych  celów  strategicznych  odgrywać  będą  plany 
gospodarowania  wodą  w  obszarze  dorzecza  Odry  i  obszarze  dorzecza  Wisły  (…). 
Opracowanie  i  wdrożenie  zintegrowanych  programów  gospodarowania  wodami 
uwzględniających, obok poprawy jakości wód, racjonalne kształtowanie zasobów wodnych, a 
w tym budowę wielozadaniowych zbiorników retencyjnych i obiektów małej retencji wodnej 
w celu wyrównywania przepływu w rzekach oraz sterowania odpływem wód opadowych. 
Działania w tym zakresie powinny sprzyjać zatrzymywaniu możliwie największej ilości wody 
w  glebie,  a  także  ochronie  naturalnie  ukształtowanych  ekosystemów  oraz  ochronie 
gatunkowej  flory  i  fauny  związanej  ze  środowiskiem  wodnym.  ”  A  zarazem  „swoje 
odzwierciedlenie  w  planach  znajdą  również  przedsięwzięcia  jednostek  samorządu 
terytorialnego, realizującego lokalne potrzeby, np.: w odniesieniu do retencjonowania wód”. 
Projekt  polityki  wodnej  państwa do  roku 2030, jako  cel  nadrzędny  PWP wskazuje:  - 
zapewnienie  powszechnego  dostępu  ludności  do  czystej  i  zdrowej  wody  oraz  istotne 
ograniczenie  zagrożeń  wywoływanych  przez  powodzie  i  susze  w  połączeniu 



z utrzymaniem dobrego stanu wód i  związanych z  nimi ekosystemów, przy zaspokojeniu 
uzasadnionych potrzeb wodnych gospodarki, poprawie spójności terytorialnej i dążeniu do 
wyrównania  dysproporcji  regionalnych,  zaś  celami  strategicznymi  dla  osiągnięcia  celu 
nadrzędnego są: 
-  osiągnięcie  i  utrzymanie  dobrego  stanu  i  potencjału  wód  i  związanych 
   z nimi ekosystemów, 
- zaspokojenie potrzeb ludności w zakresie zaopatrzenia w wodę, 
- zaspokojenie społecznie i ekonomicznie uzasadnionych potrzeb wodnych gospodarki, 
-  ograniczenie  wystąpienia  negatywnych  skutków  powodzi  i  susz  oraz  zapobieganie 
zwiększaniu  ryzyka  wystąpienia  sytuacji  nadzwyczajnych  i  ograniczenie  wystąpienia  ich 
negatywnych skutków, 
- reforma systemu zarządzania i finansowania gospodarki wodnej.
    Poza  tym,  dokumentami  szczebla  regionalnego,  które  mają  wpływ  na  rozwój 
i zagospodarowanie przestrzenne województwa łódzkiego należą  m.in.:

 Wojewódzki programu opieki nad zabytkami dla województwa łódzkiego na lata 2016 
– 2019, przyjęty przez Sejmik Województwa Łódzkiego Uchwałą Nr XXV/319/16 z 
dnia 21 czerwca 2016 r.,

 Program Ochrony Środowiska Województwa Łódzkiego 2016 na lata 2017 – 2020 
z perspektywą do 2024 r., przyjęty przez Sejmik Województwa Łódzkiego Uchwałą 
Nr XXXI/415/16 z dnia 20 grudnia 2016 r.,

 Plan  gospodarki  odpadami  dla  województwa  łódzkiego  na  lata  2016  –  2022 
z uwzględnieniem lat 2023 – 2028 przyjęty przez Sejmik Województwa Łódzkiego 
Uchwałą Nr XL/502/17 z dnia 20 czerwca 2017 r.,

 Wieloletnia  prognoza  Finansowa  Województwa  Łódzkiego  przyjęta  przez  Sejmik 
Województwa Łódzkiego Uchwałą Nr XLVI/590/17 z dnia 19 grudnia 2017 r.

 
   Najważniejszym dokumentem na poziomie regionalnym określającym wizję rozwoju, cele 
oraz główne sposoby ich osiągania jest strategia rozwoju województwa. „Strategia Rozwoju 
Województwa Łódzkiego 2030”, stanowi Załącznik nr 1 do Uchwały Nr 1556/19 Zarządu 
Województwa Łódzkiego z dnia 21 listopada 2019 r. Pełni  ona rolę planu działań władz 
samorządowych,  rolę  kierunkową  dla  podmiotów  działających  w  regionie  oraz  rolę 
koordynacyjną dla pozostałych regionalnych dokumentów programowych i planistycznych, w 
tym planu zagospodarowania przestrzennego województwa.  Zgodnie  z  zapisami ustawy o 
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w planie zagospodarowania przestrzennego 
województwa uwzględnia się ustalenia strategii rozwoju województwa (art. 39 ust. 3) oraz 
plan  zagospodarowania  przestrzennego  województwa  dostosowuje  się  do  strategii  po  jej 
aktualizacji w zakresie, w jakim dotyczy ona sytuacji przestrzennej województwa (art. 39a). 
„Strategia…”  przyjmuje  wizję  rozwoju  regionu,  która  przedstawia  pożądany  stan 
województwa łódzkiego w relatywnie odległej przyszłości.
   Uchwałą Sejmiku Województwa Łódzkiego Nr LV/679/18 z dnia 28 sierpnia 2018 r.
uchwalono  „Plan  Zagospodarowania  Przestrzennego  Województwa  Łódzkiego  oraz 
Plan Zagospodarowania Przestrzennego Miejskiego Obszaru Funkcjonalnego Łodzi”.
    Plan zagospodarowania przestrzennego województwa jest wyrazem polityki przestrzennej 
samorządu województwa i odgrywa istotną rolę w gospodarowaniu przestrzenią. Określa cele 
i kierunki  rozwoju  przestrzennego  regionu  w  perspektywie  długookresowej,  uwzględnia 
ustalenia strategii  rozwoju  województwa  stanowiąc  jednocześnie  podstawę  dla  wyboru 
działań priorytetowych w kolejnych okresach programowania oraz uwzględnia rekomendacje 
i  wnioski  zawarte  w  audycie krajobrazowym.  Plan,  jako  element  systemu  planowania 
przestrzennego, pełni istotną rolę  koordynacyjną między planowaniem na szczeblu krajowym 
a  planowaniem  metropolitalnym  i  miejscowym, nie  będąc  jednocześnie  aktem  prawa 



miejscowego  i  nie  naruszając  uprawnień  gmin  i  związków  metropolitalnych  w  zakresie 
gospodarowania przestrzenią.
    Cele ochrony środowiska ustanowione w odniesieniu do obszaru Skierniewic zawarte 
zostały w dwóch podstawowych dokumentach określających potrzeby i zasady kształtowania 
środowiska naturalnego miasta: w Programie Ochrony Środowiska  Miasta Skierniewice 
na  lata  2017-2020  z  perspektywą  na  lata  2021-2024 (zatwierdzonego  uchwałą 
Nr XLIV/151/2017  Rady  Miasta  Skierniewice  z  dnia  23  listopada  2017  r.)  oraz 
w projekcie dokumentu „Strategia rozwoju miasta Skierniewice na lata 2021-2030”. 
„Strategia Rozwoju Miasta Skierniewice na lata 2021-2030” jest głównym instrumentem 
realizacji  celów  rozwojowych  Miasta  w  perspektywie  do  2030  roku.  Dokument  dotyczy 
problematyki  rozwoju  społeczno-gospodarczego  Miasta  Skierniewice.  Podstawowym  jego 
celem  jest  przedstawienie  propozycji  celu  oraz  głównych  działań,  których  realizacja 
w okresie 2021-2030 r. przyczyni się do wzrostu pozycji konkurencyjnej Miasta na mapie 
regionu i kraju oraz podniesienia poziomu atrakcyjności i jakości życia w Skierniewicach. 

    „Program  ochrony  środowiska  Miasta  Skierniewice  na  lata  2017-2020 
z perspektywą na lata 2021-2024”.

Dokument  został  przyjęty  Uchwałą  Nr  XLIV/151/2017 Rady Miasta  Skierniewice  z  dnia 
23 listopada  2017  r  w  sprawie  uchwalenia  Programu  Ochrony  Środowiska  Miasta 
Skierniewice na lata 2017-2020 z perspektywą na lata 2021-2024. Głównym celem realizacji 
strategii  jest  „zrównoważony  rozwój  Skierniewic  ze  szczególnym  uwzględnieniem 
ochrony środowiska, racjonalnego korzystania z zasobów przyrodniczych oraz poprawy 
warunków życia  mieszkańców”.  W dokumencie  na podstawie  analizowanych zagrożeń i 
problemów wyróżniono 10 celów szczegółowych: 

 Poprawa jakości powietrza na terenie miasta
 Ograniczenie wielkości emisji ze źródeł komunikacyjnych
 Poprawa środowiska akustycznego miasta
 Utrzymanie  poziomu  promieniowania  elektromagnetycznego  poniżej  poziomu 

dopuszczalnego
 Poprawa  jakości  wód  powierzchniowych  i  podziemnych  –  dążenie  do  osiągnięcia 

dobrego stanu wód
 Racjonalna gospodarka ściekowa
 Racjonalne i efektywne gospodarowanie zasobami kopalin ze złóż
 Prawidłowe użytkowanie powierzchni ziemi
 Racjonalna gospodarka odpadami
 Utrzymanie dobrego stanu oraz poprawa bioróżnorodności na terenie miasta
 Zapobieganie powstawaniu poważnych awarii  

    
 „Zmiana  Studium  Uwarunkowań  i  Kierunków  Zagospodarowania  Przestrzennego 
Miasta Skierniewice  -  II  edycja” –  Załącznik  Nr  1  do Uchwały Nr  LIX/86/2023 Rady 
Miasta  Skierniewice  z  dnia  31  sierpnia  2023  r.,   które  określają  politykę  przestrzenną, 
w tym zasady zagospodarowania przestrzennego miasta równocześnie uwzględniają ustalenia 
określone w „Planie Zagospodarowania Przestrzennego Województwa Łódzkiego”.
W zakresie powiązań środowiskowych i kulturowych celem głównym, zapisanym w Planie 
Województwa, jest kształtowanie tożsamości regionalnej w oparciu o walory przyrodnicze, 
kulturowe i turystyczne regionu, a kierunkami działań są: 

 Ochrona najcenniejszych zasobów przyrodniczych i krajobrazowych oraz zapewnienie 
ciągłości systemu ekologicznego, 



 Zachowanie  i  ochrona  materialnych  i  niematerialnych  zasobów  dziedzictwa 
kulturowego i krajobrazu kulturowego województwa. 

    Założenia  zawarte  w  „Studium  uwarunkowań  i  kierunków  zagospodarowania 
przestrzennego  miasta  Skierniewice  –  II  edycja”  tworzone  były  w  oparciu  o  zasadę 
zrównoważonego rozwoju.
    Podstawowym  celem  polityki  jest  zapewnienie  bezpieczeństwa  ekologicznego 
mieszkańcom, infrastruktury społecznej i zasobów przyrodniczych. 
Cele szczegółowe polityki ekologicznej państwa ujęto w dwóch grupach:

 w sferze racjonalnego użytkowania zasobów naturalnych,
 zakresie, jakości środowiska. 

Wśród  nich,  w  kontekście  zakresu  ustaleń  Studium  wymienić  należy:  racjonalizację 
użytkowania wody, ochronę gleb, wzrost wykorzystania energii ze źródeł odnawialnych, 
gospodarowanie  odpadami,  jakość  wód,  jakość  powietrza,  zmiany  klimatu,  hałas 
i promieniowanie elektromagnetyczne, różnorodność biologiczną i krajobrazową. 
    Ważnymi  dokumentami,  mającymi  wpływ na  ochronę  środowiska  przyrodniczego na 
szczeblu samorządowym są lokalne plany rozwoju, inwentaryzacje przyrodnicze, programy 
gospodarki odpadami, opracowania ekofizjograficzne i inne. 

Większość wskazań pochodzących  z  powyższych dokumentów znalazła odzwierciedlenie 
w ustaleniach i regulacjach zawartych w projekcie planu miejscowego. Postulat konieczności 
ograniczenia  zmian  klimatu  i  promowania  czystej  energii  znalazł  odzwierciedlenie 
w ustaleniach projektu planu odnoszących się do zasad zaopatrzenia w ciepło. Projekt planu 
ustala nakaz stosowania do celów grzewczych, bezemisyjnych lub niskoemisyjnych źródeł 
ciepła,  spełniających  wymagania  standardów  jakości  powietrza.  Projekt  planu,  mając  na 
uwadze  potrzebę  promowania  wysokiej  jakości  zdrowia  publicznego,  w tym zapewnienia 
odpowiednich warunków akustycznych. Z przepisów art. 113 ust.2 pkt. 1 i art. 114 ustawy 
„Prawa ochrony środowiska” wynika potrzeba określenia w planie miejscowym terenu, który 
podlega ochronie akustycznej.  Są  nimi wyznaczone w planie tereny o symbolach: 1MN, 
1MN-U, 2MN-U, 1U.
Dla  obszaru  opracowania  ustalono  również  potrzeby  w  zakresie  korzystania 
z  infrastruktury technicznej  służącej  ochronie  środowiska.  W tym zasady odprowadzania 
ścieków i postępowania z wytworzonymi odpadami. 
    Kształtowaniu  odpowiednich  proporcji  pomiędzy  powierzchnią  pod  zabudowę, 
a terenami przyrodniczo aktywnymi służą zapisy określające procentowo minimalny udział 
powierzchni biologicznie czynnej oraz maksymalny wskaźnik zabudowy. 

VI.  PROGNOZA  ODDZIAŁYWANIA  NA  ŚRODOWISKO  USTALEŃ  PROJEKTU 
ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1.Przewidywane skutki wpływu ustaleń projektu planu na środowisko oraz na cele i 
przedmiot ochrony Obszaru Natura 2 000 z uwzględnieniem zależności między tymi 
elementami i między oddziaływaniami na te elementy

W obrębie analizowanego obszaru nie występują ani nie są wskazywane do objęcia 
ochroną obszary, które mogłyby zasilić Sieć Obszarów Natura 2000.

W zasięgu ok. 8,0 km od wschodniej granicy obszaru opracowania, w linii prostej 
w   kierunku na wschód, w sąsiedztwie granicy administracyjnej miasta znajduje się Obszar 
Natura 2 000 pn. „Dolina Rawki” wchodzący w skład Europejskiej Sieci Ekologicznej.



Pozostałe  obszary  objęte  ochroną  prawną  znajdują  się  na  obrzeżach  miasta 
w następujących odległościach od obszaru opracowania:

 obszar Natura 2000 pn. „Dolina Rawki” – ok. 7,0 km w linii prostej w kierunku na 
wschód,

 rezerwat przyrody pn. „Rawka” – ok. 7,0 km w linii prostej w kierunku na północny 
wschód, 

 Bolimowski Park Krajobrazowy – ok. 6,0 km w linii prostej w kierunku na północny 
wschód,

 Bolimowsko  Radziejowicki  Obszar  Chronionego  Krajobrazu  z  doliną  Środkowej 
Rawki ok. 6,0 km w linii prostej w kierunku na północny wschód,

 zespół przyrodniczo krajobrazowy pn. „Zwierzyniec Królewski” ok. 2,5 km w linii 
prostej w kierunku na południowy zachód.

Rys. 4 Lokalizacja terenu analizy (czerwony okrąg ) – geoserwis.gdos.gov.pl/mapy

Prognozuje się, iż przewidywane oddziaływania wynikające z realizacji ustaleń planu, 
ze względu na ich rodzaj (przekształcenia o znikomej sile i rodzaju oddziaływań) nie będą 
mieć wpływu na Obszary Natura 2 000 i pozostałe obszary chronione w trybie przepisów 
ustawy o   ochronie  przyrody.  Ustalenia  planu nie  przyczynią  się  również  do pogorszenia 
stanu siedlisk gatunków roślin i zwierząt dla ochrony, których wyznaczono te obszary.

Dopuszczalne  ustaleniami  planu  działania  nie  powinny  skutkować  znaczącymi 
negatywnymi  oddziaływaniami  na  środowisko.  Uznano  jednak,  iż  na  potrzeby  oceny 
projektowanego  planu,  pod  kątem  jego  skutków  na  środowisko,  wskazana  jest  analiza 
wszystkich  potencjalnych  oddziaływań,  nie  tylko  określonych  jako  „znaczące”. 
Oddziaływania na poszczególne elementy składowe środowiska obszaru opracowania opisano 
poniżej, w  następnym rozdziale.



2. Skutki wpływu ustaleń zmiany planu na poszczególne komponenty środowiska

2.1. Skutki wpływu na różnorodność biologiczną

Analizowany teren, nie posiada udokumentowanych walorów przyrodniczych, które 
mogłyby  predysponować  ten  obszar  do  ochrony  w  trybie  przepisów  ustawy  o  ochronie 
przyrody. W związku z powyższym powierzchnie dotychczas niezabudowane mogą zostać 
przeznaczone pod zagospodarowanie. Dla zabezpieczenia tych obiektów przed nadmiernymi 
przekształceniami  projekt  planu  dopuszcza  m.  in.  możliwość  realizacji  nowej  zabudowy 
w   ściśle  określonych  granicach  wyznaczonych  poprzez  nieprzekraczalne  linie  zabudowy, 
ustala  wskaźnik  powierzchni  biologicznie  czynnej  i  maksymalny  wskaźnik  zabudowy. 
Realizacja  nowej  zabudowy  lub  innych  zamierzeń  inwestycyjnych  może  spowodować 
zmniejszenie  udziału  powierzchni  biologicznie  czynnej  na  działkach  dotychczas 
niezagospodarowanych.

2.2. Skutki wpływu na gleby i powierzchnię ziemi

Nie  należy  się  spodziewać  istotnych  zmian  w  kształtowaniu  powierzchni  terenów 
przewidzianych  do  zabudowy.  Nowe  formy  powierzchniowe  towarzyszące  budowie,  jak 
nasypy, wykopy, najczęściej nie będą miały charakteru trwałego, a ich rozmiary będą raczej 
niewielkie i niezauważalne w terenie.  Należy sądzić, ze budowa budynków doprowadziła do 
przekształcenia  profili  glebowych.  Stąd  można  ocenić,  że  ustalenia  planu  nie  generują 
negatywnego oddziaływania na środowisko w tej sferze. 
Na niezabudowanych fragmentach terenów należy liczyć się z przekształceniami związanymi 
z oddziaływaniami bezpośrednimi krótkoterminowymi takimi jak: 
 powstawaniem nasypów i wykopów i przemieszanie mas ziemnych, 
 wymiana gruntów lub/i ich zagęszczenie. 
 uszczelnieniem podłoża, 
 zmniejszenie areału terenów aktywnych biologicznie. 

Odpady powstające w związku z budowami nie będą stanowiły zagrożenia dla gleby czy wód. 
Mają być one usuwane w oparciu o niezbędne urządzenia służące gromadzeniu odpadów do 
transportu do miejsc odzysku lub unieszkodliwienia.

2.3.  Skutki  wpływu  na  środowisko  wodno-gruntowe,  wody  powierzchniowe 
i  podziemne

Największy  wpływ  na  środowisko  wodno-gruntowe  będzie  miało  wprowadzenie 
zabudowy (rozumianej jako powierzchni nieprzepuszczalnych) na niezabudowane fragmenty 
terenów. Doprowadzi to do uszczelnienia podłoża i zmniejszenie infiltracji wód opadowych 
do  gruntu.  Może  nastąpić  alkalizacja  środowiska  glebowego  w związku  ze  stosowaniem 
różnorodnych materiałów budowlanych. 

W  celu  wyeliminowania  potencjalnego  niekorzystnego  oddziaływania  ścieków  na 
wody  w projekcie  planu,  ustalono  odprowadzenie  ścieków  bytowych  do  miejskiej  sieci 
kanalizacyjnej. 
Wody opadowe i roztopowe natomiast mają być odprowadzane wg ustaleń projektu planu do 
zewnętrznej sieci kanalizacji deszczowej lub do ziemi, przy zachowaniu przepisów ogólnych. 
W celu ograniczenia odpływu wód opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej 



lub gruntu zalecanie stosowania urządzeń umożliwiających wykorzystanie wód na miejscu na 
warunkach określonych w przepisach odrębnych. Ponad to zaleca się stosowania rozwiązań 
umożliwiających  retencjowanie  nadmiaru  wód  opadowych  i  roztopowych,  spływających 
z powierzchni dachów, ulic i placów.

W celu eliminacji negatywnego oddziaływania na środowisko wodne, istotne będzie 
zapewnienie  realizacji  zapisów  planu  dotyczących  systematycznej,  selektywnej  zbiórki 
i wywozu odpadów komunalnych na wysypisko, na warunkach ustalonych przez gminę.
Prognozuje się, iż w efekcie realizacji inwestycji na obszarze planu powstaną  oddziaływania:

A. bezpośrednie krótkoterminowe w postaci:

 wahań zwierciadła wód gruntowej związane z pracami ziemnymi na etapie budowy,

 tworzenie warunków do przemieszczania się  zanieczyszczeń  w  środowisku wodno-
gruntowym. 

B. długoterminowe:

 zmniejszenie  ilości  wody  infiltrującej  do  gruntu  związane  ze  zmniejszeniem 
powierzchni biologicznie czynnej, 

 ograniczenie retencji wód w wierzchniej warstwie gleby,

 zwiększenie odpływu wód opadowych i roztopowych.
Mając  na  uwadze  powyższe  nie  prognozuje  się  znacząco  negatywnego  oddziaływania 

ustaleń projektu planu na środowisko wodno-gruntowe. 

2.4. Skutki wpływu na klimat

Z  ograniczeniem  powierzchni  biologicznie  czynnych  i  z  powstaniem  obiektów 
budowlanych wiążą się zmiany warunków mikroklimatycznych: przewietrzania, zmniejszenie 
wilgotności powietrza, podwyższenie temperatury i zmniejszenie jej amplitudy, zwiększenia 
zacienienia  niektórych  terenów.  Przeobrażenia  te  są  typowe  dla  obszarów  poddanych 
procesom, do których należy zaliczyć obszar opracowania. Dla ograniczenia negatywnych 
skutków  wpływu  na  mikroklimat  obszaru,  w  projekcie  ustalono  zachowanie  w  obrębie 
działek,  wskaźniki  dla  poszczególnych  terenów w  granicach  minimum 30% powierzchni 
biologicznie  czynnej,  maksymalną  wysokość  zabudowy  na  poziomie
8,0  m  – 10,5  m  oraz  maksymalną  powierzchnię  zabudowy  na  poziomie  0,4%  –  60% 
powierzchni działki.

2.5. Skutki wpływu na kopaliny

Na  terenie  objętym  projektem  planu  miejscowego  występują  udokumentowane  złoża 
surowców ilastych ceramiki budowlanej. Zgodnie z kartą informacyjną złoża kopaliny stałej, 
w granicach opracowania zidentyfikowano złoże o nazwie „Skierniewice” o kodzie złoża IB 
3207. Należy jednak wskazać, że eksploatacja tego złoża została zaniechana, a znaczna część 
jego powierzchni została już objęta zabudową mieszkaniową i usługową. W związku z tym, 
Miasto Skierniewice wystąpiło z wnioskiem o wykreślenie przedmiotowego złoża z Bilansu 
zasobów złóż kopalin prowadzonego przez Państwowy Instytut Geologiczny – PIB. Mając na 
uwadze powyższe, ustalenia planu miejscowego nie odnoszą się do kwestii ochrony złoża ani 
jego  zagospodarowania,  uznając  je  za  nieaktualne  w  kontekście  planistycznym 
i środowiskowym. 



2.6. Skutki wpływu na powietrze atmosferyczne i klimat akustyczny
W związku  z  ewentualną  zabudową  niewykorzystanych  dotychczas  nieruchomości  nie 

można wykluczyć dyskomfortu wywołanego pracami budowlanymi. Na skutek prowadzenia 
prac  budowlanych należy spodziewać się  zwiększonej  emisji  hałasu,  której  źródłem będą 
pracujące  maszyny  i  urządzenia.  Prace  te  prawdopodobnie  prowadzone  będą  etapowo,
w  porze  dziennej,  co  nie  powinno  stanowić  źródeł  emisji  ponadnormatywnego  hałasu 
w godzinach nocnych. 

Ze względu na charakter oddziaływań - krótkotrwałe i chwilowe nie przewiduje się ich 
istotnego  wpływu  na  kształtowanie  klimatu  akustycznego.  Zasięg  oddziaływania 
prowadzonych prac powinien zamykać się w granicach przedmiotowych nieruchomości. 
Zapisy  projektu  planu  wprowadzają  klasyfikację  terenów  pod  względem  wymaganego 
standardu,  jakości  klimatu  akustycznego.  W  projekcie  planu  wyznaczono  tereny 
o dopuszczalnych poziomach hałasu  w środowisku,  o  których mowa w przepisach prawa 
ochrony środowiska:

a) 1MN  zalicza  się  do  rodzaju  terenów  o  dopuszczalnym  poziomie  hałasu 
w środowisku, jako „teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej”, 

b) 1MN-U, 2MN-U zalicza się do rodzaju terenów o dopuszczalnym poziomie hałasu 
w środowisku, jako „teren mieszkaniowo-usługowy”,

c) 1U zalicza się do rodzaju terenów o dopuszczalnym poziomie hałasu w środowisku, 
jako „teren zabudowy związanej ze stałym lub czasowym pobytem dzieci i młodzieży”.

Reasumując należy stwierdzić, iż projekt planu właściwie przewiduje zabezpieczenia przed 
uciążliwością hałasu w zakresie, jaki może być przedmiotem jego postanowień.

2.7. Skutki wpływu na krajobraz, dziedzictwo kulturowe i dobra materialne

Teren objętego opracowaniem nie jest wpisany do obszaru Gminnej Ewidencji Zabytków.

2.8. Skutki wpływu na świat roślinny, zwierzęcy

Na  obszarze  nie  występują  cenne  zbiorowiska  roślinności.  Obszar  charakteryzuje  się 
przekształconymi  walorami  przyrodniczymi  i  krajobrazowymi,  niewielką  różnorodnością 
biocenotyczną  i  ekosystemową  oraz  znacznym  stopniem  zmian  antropogenicznych. 
W obszarze  nie  występują  cenne,  naturalne  zbiorowiska  roślinności,  jak  też  nie  ma  tutaj 
miejsc lęgowych i stałego bytowania cennych gatunków zwierząt dziko żyjących. Egzystują 
jedynie gatunki pospolite, związane z terenami rolnymi i osiedlami ludzkimi, głównie drobne 
ssaki, ptaki i owady.

Nie przewiduje się, by ustalenia planu wywierały znaczący wpływ na warunki bytowania 
fauny towarzyszącej obszarom zurbanizowanym.

Na obszarze  projektu  planu może zostać  wprowadzona nowa zabudowa mieszkaniowa 
jednorodzinna oraz zabudowa usługowa. Ze względu na brak cennych siedlisk w obszarze 
planu nie  przewiduje  się  znaczących strat  gatunków roślin  istotnych dla  świata  roślin lub 
straty te będą niewielkie i nie będą miały znaczenia. Ustalony w projekcie planu minimalny 
wskaźnik  powierzchni  biologicznie  czynnej  pozwoli  na  utrzymanie  fragmentów  działek 
w formie zieleni.



2.9. Emisja promieniowania elektromagnetycznego

Projekt  planu  nie  przewiduje  żadnych  nowych,  znaczących  emitorów  promieniowania 
elektromagnetycznego.

2.10. Skutki wpływu na warunki i jakość życia ludzi

Nie  przewiduje  się,  aby  prawidłowo  zrealizowany  projekt  miejscowego  planu 
zagospodarowania przestrzennego terenu będącego przedmiotem oceny negatywnie wpłynął 
na  zdrowie  ludzi.  Projekt  planu  wprowadza  ustalenia,  które  pozwolą  na  zapewnienie 
kompleksowej  ochrony  zdrowia  ludzi  przebywających  na  terenie  objętym  analizą.  Są  to 
ustalenia,  dotyczące ochrony i  kształtowania jakości  powietrza atmosferycznego,  regulacji 
z  zakresu gospodarki  wodno-ściekowej,  ochrony i  kształtowania  terenów zieleni,  ochrony 
przed hałasem, czy też ochrony i kształtowania ładu przestrzennego analizowanego obszaru. 
Projekt wyklucza realizację przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko za 
wyjątkiem sieci infrastruktury technicznej oraz dróg.
    Projekt planu właściwie przewiduje rozwiązania chroniące środowisko życia i zdrowia 
ludzi w zakresie, jakim może być przedmiotem postanowień, w związku z powyższym nie 
prognozuję  negatywnego znaczącego oddziaływania na życie ludzi.

2.11. Oddziaływanie transgraniczne

Projekt planu nie zawiera rozstrzygnięć ani nie stwarza możliwości, w wyniku których 
mogłoby wystąpić transgraniczne oddziaływanie na środowisko.
Reasumują powyższe stwierdza się, że  realizacja ustaleń planu nie przyniesie oddziaływania 
o zasięgu transgranicznym.

3. Ogólna ocena potencjalnych skutków wpływu realizacji ustaleń projektu planu na 

środowisko i jakość życia i zdrowia ludzi

Zapisane w projekcie planu ustalenia dotyczące przeznaczenia, wskaźników zabudowy 
i warunków zagospodarowania terenu winny zapewnić utrzymanie równowagi przyrodniczej 
i prawidłowych warunków życia w obszarze zmiany planu, jak też w obszarach przyległych.

Projekt  planu  wprowadza  funkcję  zabudowy  mieszkaniowej  jednorodzinnej 
wolnostojącej, bliźniaczej i szeregowej oraz usługowej.

Oddziaływania,  w zakresie  realizacji  zabudowy mieszkaniowej,  będą  występowały 
zarówno  w  fazie  budowy,  budynków  jak  i  ich  eksploatacji.  Ich  natężenie  będzie 
zróżnicowane.  Skala  wzrostu  ilości  emitowanych  zanieczyszczeń  do  powietrza,  hałasu, 
wytwarzanych  odpadów  będzie  niewielka,  że  względu  na  niewielkie  możliwości 
projektowanej zabudowy.

Projekt  planu  zawiera  szczegółowe  ustalenia  odnoszące  się  wprost  do 
zagospodarowania  wyodrębnionych  terenów,  a  którego  celem  jest  minimalizacja 
niekorzystnego  wpływu  na  środowisko  planowanej  zabudowy  oraz  innych  form 
zagospodarowania terenu.

Podstawowe ustalenia projektu planu w tym zakresie zostały przedstawione i ocenione 
we wcześniejszych rozdziałach niniejszego opracowania. Projekt planu zawiera ograniczenia 
dla  miejsca  sytuowania  nowych  budynków,  ustalenie  minimalnej  powierzchni  działki 
budowlanej,  maksymalnego  wskaźnika  zabudowy  działki,  minimalnego  i  maksymalnego 



wskaźnika intensywności zabudowy, minimalnego udziału powierzchni biologicznie czynnej, 
maksymalnej wysokości budynków. Należy oceniać, że zachowanie ich wartości granicznych 
pozwoli utrzymać równowagę środowiskową na obszarze planu, i tym samym, w obszarach 
doń  przyległych.  Projekt  planu  normuje  również  kwestie  obsługi  zabudowy  w  zakresie 
infrastruktury  technicznej.  Część  tych  mediów  ma  bezpośrednie  odniesienie  do  ochrony 
środowiska  przed  emisją  zanieczyszczeń  powstających  z  użytkowania  zabudowy 
(zanieczyszczeń do powietrza, ścieków, odpadów). 

Powyższe  unormowania  mające  na  celu  ograniczenie  negatywnego  oddziaływania 
planowanej  zabudowy  będą  wspomagane  rozwiązaniami,  które  mogą  być  sformułowane 
dopiero na etapie przygotowania inwestycji, w zgodzie z zapisami w planie oraz przepisami 
powszechnie  obowiązującym.  W  ramach  przygotowania  projektów  inwestycyjnych  będą 
musiały  się  znaleźć,  między innymi,  rozwiązania  dla  spełnienia  poniższych rozstrzygnięć 
planu: 

- o realizacji zabudowy zgodnie z przeznaczeniem, 
- o obowiązku odprowadzenia ścieków komunalnych do miejskiej sieci kanalizacyjnej, 
- o obowiązku usuwania odpadów na zasadach określonych w przepisach odrębnych, 
zalecenia planu o stosowaniu pro-ekologicznych źródeł ciepła.

VII.  PROPOZYCJE  ROZWIĄZAŃ  OGRANICZAJĄCYCH  NEGATYWNE 
ODDZIAŁYWANIE  NA  ŚRODOWISKO  ORAZ  PROPOZYCJA  ROZWIĄZAŃ 
ALTERNATYWNYCH

W  przypadku  przedmiotowego  planu  oddziaływania  negatywne  mogą  być  skutkiem 
wprowadzenia zabudowy na grunty dotychczas niezbudowane.
Projekt planu zawiera ustalenia, które mają na celu ograniczenie negatywnych  oddziaływań na 
krajobraz,  szatę  roślinną,  zwierzęta,  różnorodność  biologiczną,  na  powietrze,  glebę i  wody 
wynikające z procesów zainwestowania w przedmiotowe tereny.  

Tabela nr 2. Ustalenia projektu planu mające na celu ograniczenie  negatywnych oddziaływań na środowisko
Rodzaj negatywnego
oddziaływania

Ustalenia projektu planu eliminujące lub ograniczające 
negatywne oddziaływanie na środowisko

1. Zmiany w krajobrazie Projekt planu dla ograniczenia potencjalnych negatywnych
oddziaływań wprowadza ustalenia, które mają służyć
harmonijnemu wpisaniu budynków w krajobraz,  m.in.  ujednolica 
formę  architektoniczną  budynków  z  bryłami  budynków 
w sąsiedztwie, określa nieprzekraczalne linie zabudowy,
określenie  maksymalnej  wysokości  budynków,  nachylenie  połaci 
dachowych

2. Zubożenie szaty roślinnej 
i zwierząt

W  cela  zachowania  zieleni  w  obrębie  poszczególnych  działek 
ustalono  minimalny  wskaźnik  powierzchni  biologicznie  czynnej, 
maksymalny  wskaźnik  zabudowy  działki,  powierzchnie  nowo 
wydzielonych  działek.  Ustalone  ww.  parametry  mają  między 
innymi zadanie nie dopuszczenie do całkowitej zabudowy działki 
budowlanej.

3. Emisja zanieczyszczeń do 
powietrza

Projekt planu dla ograniczenia potencjalnych negatywnych
oddziaływań na powietrze atmosferyczne, w zakresie zaopatrzenia 
w energię cieplną ustala nakaz stosowania do celów grzewczych 



bezemisyjnych  lub  niskoemisyjnych  źródeł  ciepła,  spełniających 
wymagania standardów jakości powietrza

4. Emisja hałasu Plan  kwalifikuje  teren  do  odpowiedniej  kategorii  pod  względem 
ochrony akustycznej.

5.  Wytwarzanie  odpadów 
komunalnych

Projekt planu nakłada obowiązek usuwania odpadów komunalnych 
z zachowaniem przepisów odrębnych.

6. Odprowadzanie ścieków 
bytowych i wód opadowych 
lub roztopowych

Projekt planu ustala:
-  odprowadzanie  ścieków  bytowych  do  zewnętrznej  sieci 
kanalizacyjnej,  a  w  sytuacji  jej  braku  do  zbiorników 
bezodpływowych na nieczystości ciekłe, z zachowaniem przepisów 
odrębnych, 
-  odprowadzenie  wód  opadowych  lub  roztopowych  do 
zewnętrznych sieci  kanalizacji  deszczowej lub do ziemi,  w myśl 
przepisów  odrębnych,  z  nakazem  stosowania  urządzeń 
umożliwiających  wykorzystywanie  wód  na  miejscu  oraz 
stosowania rozwiązań umożliwiających retencjonowanie nadmiaru 
wody  przed  ich  odprowadzeniem  do  miejskiej  sieci  kanalizacji 
deszczowej lub do ziemi

VIII.  PROPOZYCJE  ROZWIĄZAŃ  MAJĄCYCH  NA  CELU  ZAPOBIEGANIE, 
OGRANICZENIE  LUB  KOMPENSACJĘ  PRZYRODNICZĄ  NEGATYWNYCH 
ODDZIAŁYWAŃ  NA  ŚRODOWISKO  MOGĄCE  BYĆ  REZULTATEM 
REALIZACJI PLANU, W SZCZEGÓLNOŚCI NA CELE I PRZEDMIOT OCHRONY 
OBSZARU NATURA 2000 ORAZ NA INTEGRALNOŚĆ TEGO OBSZARU

Ustalenia planu nie będą miały negatywnego wpływu na tereny o wysokich walorach 
przyrodniczych i krajobrazowych. Obszar opracowania znajduje się poza obszarami Natura 
2000. Najbliżej usytuowanym obszarem jest obszar Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 
2000: pn. „Dolina Rawki” o kodzie PLH 100015, który znajduje się w odległości ok. 8,0 km 
w linii  prostej  od obszaru pracowania w kierunku na północny wschód.  Jest  to  specjalny 
obszar ochrony siedlisk (SOO), który określony został na podstawie Dyrektywy Siedliskowej 
dla ochrony typów siedlisk przyrodniczych i siedlisk gatunków roślin i zwierząt.

W projekcie planu przyjęto następujące zasady regulujące inwestowanie w terenach, 
których  celem  jest  przeciwdziałanie  pogorszeniu  jakości  poszczególnych  elementów 
środowiska.

W zakresie zasad ochrony środowiska w projekcie planu ustalono:

 zaopatrzenie w wodę z miejskiej sieci wodociągowej, a w przypadku braku możliwości 
podłączenia  do  sieci  miejskiej  z  ujęć  indywidualnych  z  zachowaniem  przepisów 
odrębnych;

 odprowadzanie ścieków bytowych do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej;
 odprowadzenie  wód  opadowych  i  roztopowych  do  miejskiej  sieci  kanalizacji 

deszczowej,  w  przypadku  braku  kanalizacji  do  ziemi,  przy  zachowaniu  przepisów 
odrębnych;



 w  celu  ograniczenia  odpływu  wód  opadowych  i  roztopowych  do  sieci  kanalizacji 
deszczowej lub gruntu zalecenie stosowania urządzeń umożliwiających wykorzystanie 
wód na miejscu na warunkach określonych w przepisach odrębnych;

 zalecenie  stosowania  rozwiązań  umożliwiających  retencjonowanie  nadmiaru  wód 
opadowych i  roztopowych, spływających z powierzchni dachów, ulic i placów;

 zaopatrzenia w ciepło ze źródeł wytwarzających energię cieplną z energii elektrycznej, 
gazu ziemnego, lekkiego oleju opałowego oraz odnawialnych paliw i nośników energii, 
a także innych źródeł spełniających standardy energetyczno-ekologiczne;

 zakwalifikowanie terenu 1MN do rodzaju terenów o dopuszczalnym poziomie hałasu w 
środowisku,  o  których  mowa  w  przepisach  prawa  ochrony  środowiska  jako  „teren 
zabudowy  mieszkaniowej  jednorodzinnej”,  1MN-U,  2MN-U  do  rodzaju  terenów 
o dopuszczalnym poziomie hałasu w środowisku, jako „teren mieszkaniowo-usługowy”, 
1U do rodzaju terenów o dopuszczalnym poziomie hałasu w środowisku, jako „teren 
zabudowy związanej ze stałym lub czasowym pobytem dzieci i młodzieży”.

 usuwanie odpadów komunalnych na zasadach określonych w przepisach odrębnych,
 ustalenie minimalnego udziału powierzchni biologicznie czynnej.

Zastosowanie wszystkich zaleceń zawartych w uchwale, w tym szczególnie z zakresu 
ochrony środowiska i infrastruktury technicznej będzie gwarantem ograniczenia do minimum 
negatywnych wpływów planowanych funkcji na środowisko.

IX.  METODY ANALIZY SKUTKÓW REALIZACJI POSTANOWIEŃ PROJEKTU 
PLANU ORAZ CZĘSTOTLIWOŚĆ JEJ PRZEPROWADZANIA

Obowiązek  dokonywania  okresowej  oceny  zmian  w  zagospodarowaniu 
przestrzennym,  a  przy  tym  także  analizy  realizacji  planów  miejscowych,  nakłada  na 
Prezydenta  Miasta  ustawa  z  dnia  27  marca  2003  r.  o  planowaniu  i  zagospodarowaniu 
przestrzennym.  W  art.  32  tej  ustawy  stanowi  się,  że  Prezydent  Miasta  co  najmniej  raz 
w okresie kadencji musi wyniki tej oceny przedstawić Radzie Miasta. Jednocześnie posiada 
prawo występowania do Rady z wnioskami o sporządzenie lub zmianę miejscowych planów, 
w przypadku gdy wyniki ocen i analiz indywidualnych wniosków, postulatów, uzasadniają 
jego zdaniem, podjęcie takiej zmiany. 

Rada  Miasta  Skierniewice  zachowuje  możliwość  dokonania  zmian  w  treści  planu 
przedmiotowego obszaru  w przypadkach gdy ocena  skutków realizacji  tego planu będzie 
negatywna.

X. ROZWIĄZANIA ALTERNATYWNE

Przyjęte  w  planie  rozwiązania  dotyczące  sposobu  zagospodarowania 
i zainwestowania  terenów,  służące  ograniczeniu  negatywnych oddziaływań na  środowisko 
i zdrowie ludzi pozwalają na stwierdzenie, że w zakresie polityki przestrzennej i kierunków 
rozwoju  nie  naruszają  ustaleń  „Studium  uwarunkowań  i  kierunków  zagospodarowania 
przestrzennego miasta Skierniewice – II edycja – ze zmianą”.

Wyczerpują one podstawowe wymogi w zakresie ochrony środowiska zamieszkania. 
Ustalenia projektu  planu nie mają wpływu na cele i przedmiot ochrony Natura 2000, ani też 
na pozostałe formy ochrony przyrody określone w ustawie o ochronie przyrody.



Dlatego też nie proponuje się alternatywnych rozwiązań projektowych.

XI. STRESZCZENIE W JĘZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Przedmiotem  opracowania  jest  prognoza  oddziaływania  na  środowisko  ustaleń 
projektu  miejscowego  planu  zagospodarowania  przestrzennego,  obejmującego  fragment 
miasta Skierniewice położony pomiędzy ulicami: Rawską, Graniczną, Strobowską i terenem 
zamkniętym.

Zgodnie z zapisami ustawowymi rolą prognozy nie jest  ocena przyjętych w planie 
rozwiązań  planistycznych,  a  sprawdzenie  czy  w  przyjętych  rozwiązaniach  zabezpieczony 
został we właściwy sposób interes środowiska przyrodniczego i kulturowego. Prognoza ma za 
zadanie określić wpływ i zakres potencjalnych zmian na warunki życia człowieka jakie mogą 
nastąpić  w  wyniku  ustaleń  miejscowego  planu  zagospodarowania  przestrzennego  oraz 
przedstawić  rozwiązania  eliminujące  lub  ograniczające  negatywny wpływ na  środowisko, 
spowodowany realizacją ustaleń zawartych w projekcie planu.

Sporządzenie  niniejszej  prognozy  poprzedziła  wizja  lokalna,  której  celem  było 
rozpoznanie sposobu użytkowania i  zagospodarowania obszaru objętego planem i terenów 
sąsiednich  oraz  określenie  najistotniejszych  zagrożeń,  jakie  na  przedmiotowych  terenach 
występują  oraz  mogą  wystąpić  w  związku  z  realizacją  ustaleń  miejscowego  planu 
zagospodarowania  przestrzennego.  Obszar  objęty  projektem  miejscowego  planu 
zagospodarowania  przestrzennego  położony  jest  pomiędzy  ulicami:  Rawską,  Graniczną, 
Strobowską  i  terenem  zamkniętym.  W  granicach  planu  znajdują  się  dawne  magazyny 
wojskowe (obecnie  będące  własnością  Gminy Miasta  Skierniewice),  Żłobek Miejski  oraz 
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i   usługowa. Większość działek objętych projektem 
planu pozostaje niezagospodarowana.

W najbliższym sąsiedztwie zlokalizowana jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, 
zabudowa usługowa oraz tereny zarządzane przez Służby Kontrwywiadu Wojskowego. 

W  kierunku  południowo-wschodnim  od  nieruchomości  objętych  wnioskiem, 
w   ostatnich  latach  dokonano  licznych  podziałów geodezyjnych  oraz  realizacji  zabudowy 
mieszkaniowej jednorodzinnej.

Teren  objęty  projektem  planu  jest  terenem  zabudowanym  nie  wyróżnia  się  pod 
względem krajobrazowym. Tereny w znacznej części zostały przekształcone. Obszary objęte 
ochroną prawną znajdują się na obrzeżach miasta w następujących odległościach od obszaru 
opracowania: 

 obszar Natura 2000 pn. „Dolina Rawki” – ok. 7,0 km w linii prostej w kierunku na 
wschód,

 rezerwat przyrody pn. „Rawka” – ok. 7,0 km w linii prostej w kierunku na północny 
wschód, 

 Bolimowski Park Krajobrazowy – ok. 6,0 km w linii prostej w kierunku na północny 
wschód,

 Bolimowsko  Radziejowicki  Obszar  Chronionego  Krajobrazu  z  doliną  Środkowej 
Rawki ok. 6,0 km w linii prostej w kierunku na północny wschód,

 zespół przyrodniczo krajobrazowy pn. „Zwierzyniec Królewski” ok. 2,5 km w linii 
prostej w kierunku na południowy zachód.



Na obszarze planu nie występują cenne, naturalne zbiorowiska roślinności, jak też nie ma 
tutaj miejsc lęgowych i stałego bytowania cennych gatunków zwierząt dziko żyjących.

Celem  sporządzenia  planu  jest  głównie  objęcie  omawianego  obszaru  miejscowym 
planem  zagospodarowania  przestrzennego,  aby  umożliwić  zabudowę  na  danym  terenie 
w  ustaleniach  planu  ogólnego.  W  sąsiedztwie  podmiotowych  działek  uchwalono  plany 
miejscowe.  Projekt planu zagospodarowania przestrzennego zakłada na tych terenach rozwój 
mieszkalnictwa jednorodzinnego oraz usług, a także teren wodociągów lub kanalizacji. 

Parametry  zabudowy  ustala  się  dla  zabudowy  mieszkaniowej  jednorodzinnej 
wolnostojącej, bliźniaczej, szeregowej oraz dla zabudowy usługowej. W terenie zabudowy 
mieszkaniowej ustalono kolejno maksymalną wysokość na poziomie – 10,0 m dla budynków 
z dachem dwuspadowym lub wielospadowym, 9,0 m dla budynków w strefie ograniczonej 
wysokości  zabudowy,  8,0 m  dla budynków z dachem płaskim oraz pozostałej  zabudowy. 
terenie zabudowy usługowej ustalono kolejno maksymalną wysokość na poziomie – 10,5 m.

Projekt  planu  miejscowego  ustala  minimalny  wskaźnik  powierzchni  biologicznie 
czynnej – 30%.

Maksymalna  powierzchnia  zabudowy  została  ustalona  dla  poszczególnej  zabudowy 
mieszkaniowej: jednorodzinnej wolnostojącej – 30-45 %, jednorodzinnej bliźniaczej – 40-50 
%,  jednorodzinnej  szeregowej  pomiędzy  50-60  %.  Dla  zabudowy  usługowej  ustalono 
maksymalną powierzchnię zabudowy 60 %. Stosownie do wymagań ustawy o planowaniu 
i zagospodarowaniu przestrzennym ustalono nadziemną intensywność zabudowy. 

Z zakresu usług wyklucza się usługi związane z:
- odzyskiem, przetwarzaniem, magazynowaniem, kompostowaniem, unieszkodliwianiem lub 
utylizacją odpadów, nie pochodzących z własnej działalności,
-  składowaniem,  magazynowaniem,  przetwarzaniem,  konfekcjonowaniem  i  obrotem 
handlowym kopalin, kruszyw budowlanych, materiałów budowlanych, węgla opałowego we 
wszystkich postaciach,
- składowaniem paliw kopalnych oraz surowców wtórnych poza budynkami,
-  przetwarzaniem  owoców,  warzyw,  ryb  lub  produktów  pochodzenia  zwierzęcego  oraz 
produkcji mleka lub wyrobów mleczarskich, a także do uboju zwierząt,
- pakowaniem i puszkowaniem produktów roślinnych i zwierzęcych,
- produkcją mas bitumicznych oraz paliw z produktów roślinnych,
- lokalizacji myjni samochodowych, zakładów mechaniki pojazdowej, lakierni i wulkanizacji,
- demontażem pojazdów oraz zbieraniem przeładunkiem odpadów, złomu i makulatury.

Potencjalne oddziaływania negatywne będą związane przede wszystkim z wpływem 
na  stan  powierzchni  ziemi,  szatę  roślinną,  środowisko  wodno-gruntowe.  Ocenia  się,  że 
wskutek  realizacji  zapisanej  funkcji  nastąpi  utwardzenie  terenu,  wzrost  ścieków 
i zanieczyszczonych wody opadowych lub roztopowych. Skala ujemnego oddziaływania na 
środowisko wodno-gruntowe wynikająca  z  realizacji  planu będzie  niewielka,  gdyż obszar 
wyposażony  w kanalizację  sanitarną.  Należy  przewidywać,  że  wskutek  realizacji  ustaleń 
planu  może  dojść  do  minimalnego  pogorszenia  jakości  powietrza  na  przedmiotowym 
obszarze.  Będzie  to  skutkiem  wzrostu  ruchu  samochodowego  związanego  z  usługami 
przewidzianych w projekcie  planu.  W celu  zminimalizowania  natężenia  hałasu,  zapylenia 
i wibracji  emitowanych  przez  ruch  prowadzony  ulicami  obsługującymi  teren  zabudowy 
ustalono linie zabudowy. Nie przewiduje się aby dopuszczona planem zabudowa negatywnie 



oddziaływały  na  zdrowie  ludzi.  Prognozuje  się,  że  powstające  zmiany  dotyczące 
poszczególnych  komponentów  środowiska,  ze  względu  na  charakter  planu  i  niewielkie 
rozmiary przekształceń będą miały charakter lokalny 

Realizacja  ustaleń  planu  ze  względu  na  położenie  terenu  nie  będzie  miała 
negatywnego wpływu na obszary objęte ochroną prawną w trybie ustawy z dnia 16 kwietnia 
2004  r.  o  ochronie  przyrody  –  Obszar  Natura  2000  Dolina  Rawki,  Bolimowski  Park 
Krajobrazowy jak  również  Bolimowsko-Radziejowicki  z  doliną  środkowej  Rawki  Obszar 
Chronionego Krajobrazu.

Respektowanie  ustaleń  projektu  planu  dotyczących  warunków  zabudowy  i  zasad 
zagospodarowania  terenów  oraz  zasad  obsługi  i  wyposażenia  infrastruktury  technicznej, 
będzie  pozytywnie  wpływało  na  utrzymanie  struktury  funkcjonalno-przestrzennej 
analizowanego  obszaru.  Realizacja  ustaleń  planu,  przy  zastosowaniu  przedsięwzięć 
ochronnych, zgodnie z przepisami szczególnymi, nie powinien doprowadzić do znaczącego 
pogorszenia istniejącego stanu środowiska naturalnego i pogorszenia jakości życia ludzi.

W związku z powyższym można stwierdzić, iż realizacja ustaleń projektu planu nie 
stanowi istotnych zagrożeń dla stanu środowiska naturalnego w skali ponadlokalnej i lokalnej.

XII. WNIOSKI KOŃCOWE

W świetle przedstawionej analizy ustaleń projektu planu oraz zawartych w powyższej 
prognozie uwag, projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmującego 
fragment miasta Skierniewice położony pomiędzy ulicami: Rawską, Graniczną, Strobowską 
i terenem zamkniętym należy uznać za poprawny. Przy spełnieniu wymagań wynikających 
z ustaleń planu oraz przepisów szczególnych dotyczących ochrony środowiska, plan nie budzi 
obaw o spowodowanie zagrożenia dla środowiska naturalnego.
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Dokumenty i inne dostępne opracowania: 

 Uchwała Nr  III/27/2024  Rady Miasta Skierniewice z dnia 21 sierpnia 2024 r. w sprawie 
przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego – 
fragment miasta Skierniewice położony pomiędzy ulicami: Rawską, Graniczną, Strobowską 
i terenem zamkniętym, 

 Opracowanie  ekofizjograficzne  podstawowe  dla  przedmiotowego  obszaru  sporządzone 
w 2024 r., 

 Projekt  miejscowego  planu  zagospodarowania  przestrzennego  –  fragmentu  miasta 
Skierniewice  położony  pomiędzy  ulicami:  Rawską,  Graniczną,  Strobowską  i  terenem 
zamkniętym,

 Zmiana  Studium  uwarunkowań  i  kierunków  zagospodarowania  przestrzennego  Miasta 
Skierniewice II edycja – Uchwała LIX/86/2023 Rady Miasta Skierniewice z dnia 31 sierpnia 
2023 r., 

 Program Ochrony Środowiska dla Miasta Skierniewice na lata 2017 - 2020 z perspektywa na 
lata 2021-2024, 

 Program  ochrony  środowiska  dla  województwa  łódzkiego  2016  na  lata  2017-2020 
z perspektywa do 2024, 

 Strategia Rozwoju Miasta Skierniewice do roku 2030, 

 Raport o stanie środowiska w województwie łódzkim w 2020 r, 

Inne źródła: 

 http://geoportal.kzgw.gov.pl/imap/, 

 http://mjwp.gios.gov.pl/mapa/ 

 aktualna  mapa  zasadnicza  terenu  objętego  opracowaniem  oraz  terenów  sąsiednich 
w skali 1: 1 000, 

 wizje w terenie, 
 www.natura 2000.mos.gov.pl. 
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