UZASADNIENIE

sporzadzone do projektu uchwaly wsprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego — fragment miasta Skierniewice polozony w obrebie ulic: Ofiar Katynskich,
Rawskiej, Al. Niepodleglosci, Stefana Batorego na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
w obrebie ulic: Ofiar Katynskich, Rawskiej, Al. Niepodlegtosci, Stefana Batorego, zostal wykonany
W zakresie obszarowym wskazanym na zataczniku graficznym do uchwaty Rady Miasta Skierniewice
Nr LX111/149/2023 Rady Miasta Skierniewice z dnia 21 grudnia 2023 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Obszar opracowania znajduje si¢ w centrum miasta, na potudnie od drogi wojewodzkiej — Aleja
Niepodleglosci. Teren ten obejmuje réozne funkcje urbanistyczne, w tym zabudowe mieszkaniowa:
jednorodzinng i wielorodzinng, tereny mieszkaniowo-ustugowe, placowki edukacyjne, czy tez obiekty
uzytecznos$ci publicznej. Zabudowa jest zréznicowana — od budynkéw mieszkalnych i ustugowych, po
punkty handlowe tj. sklep Netto oraz zaklady ustugowo-produkcyjne, takie jak lokalny zaktad
cukierniczy oraz przedsigbiorstwa zwigzane z technologia przemystowa. W granicach opracowania
znajdujg si¢ rowniez wazne punkty miejskie, takie jak szkoty, przedszkola, placowki opieki oraz
pojedyncze lokale gastronomiczne i ustugowe np. poczta, sitownia. Powierzchnia obszaru wynosi ok.
17,1 ha.

Obszar opracowana znajduje si¢ w granicach miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego:

— uchwalonego uchwata Nr 15/2000/19 Rady Miasta Skierniewice z dnia 9 marca 2000r.

W sprawie zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta
Skierniewice — obszar w rejonie ul. Batorego,

— uchwalonego uchwata Nr LIII/128/02 Rady Miasta Skierniewice z dnia 29 sierpnia 2002 r.
W sprawie zmiany miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego miasta
Skierniewice oraz zmiany miejscowego planu szczegdtowego zagospodarowania
przestrzennego terenow  budownictwa jednorodzinnego osiedla ,Makowska II”
w Skierniewicach (obszary potozone: przy ulicy gen. Sikorskiego, przy ulicy Bohaterow
Westerplatte oraz w kwartale ulic — Batorego, Al. Niepodlegtosci, Budowlanej, Rawskigj
i Placu Jana Pawta II).

Podstawa rozpoczgcia procedury opracowania nowego planu, stanowigcego jednocze$nie zmiang
plandéw obowiazujgcych, byta akceptacja wniosku dotyczacego zmiany parametrow zabudowy przy
zachowaniu dotychczasowego przeznaczenia, w granicach nieruchomos$ci potozonych przy ulicy
Kilinskiego 8 i 10.

W wykonaniu ww. uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia zmiany planu opracowany zostat
projekt planu miejscowego wraz z opracowaniem ekofizjograficznym podstawowym, prognoza
oddzialywania na §rodowisko. Zakres ustalen projektu planu wyczerpuje katalog ustalen, ktore w mysl
przepisbw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zawiera si¢ obowigzkowo
w planie miejscowym.

Obszar planu jest czgscia ,,0bszaro6w funkcjonalnych” oznaczonych w ,,Zmianie Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Skierniewice — II edycja”
przyjetej uchwata Nr LIX/86/2023 Rady Miasta Skierniewice z dnia 31 sierpnia 2023 r.

— symbolami 180 M,U, 173 M,U — w ktorych ustalenia Studium zaktadajg: rozwoj zabudowy

mieszkaniowej (jednorodzinnej i wielorodzinnej) i uslugowej wraz z dojazdami, zielenig
og6lnodostgpng, miejscami postojowymi dla samochoddéw, sieciami 1 urzadzeniami
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infrastruktury technicznej, obiektami i urzgdzeniami rekreacji indywidualnej i osiedlowe;j,
— symbolami 178 U, 179 U, 181 U — w ktérych ustalenia Studium zaktadaja: rozwdj zabudowy
ustugowej wraz z dojazdami, zielenig, miejscami postojowymi dla samochodow, obiektami
i urzadzeniami infrastruktury techniczne;.
Ponadto, w granicach opracowania znajduja si¢ fragmenty drég — Stefana Batorego, Kilinskiego,
Juliana Tuwima, Ofiar Katynskich, Koszarowej oraz Rawskie;j.
Projekt planu zachowuje zgodno$¢ ze studium oraz z przepisami odrgbnymi, ktére odnosza si¢ do
obszaru objetego projektem.

1) Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

a) dotyczy wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

W projekcie planu zawieraja si¢ ustalenia, ktorych spelnienie winno zapewni¢ harmonijny
rozwoj zabudowy — w charakterze i skali odpowiadajacej zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej, wielorodzinnej i ustugowe;.

Nowe budynki i nowe zagospodarowanie terenu realizowane w oparciu o ustalenia planu, beda
nawigzywac do istniejacych funkcji, parametrow, wskaznikow, cech zabudowy i zagospodarowania
terendw najblizszego otoczenia. W zwigzku z ograniczonym obszarowo zakresem opracowania,
ocenia si¢, ze ustalenia okreslone w projekcie planu nie bedg szczegdlnie istotne z punktu widzenia
ochrony uksztattowanych struktur miejskich.

b) dotyczy waloréw architektonicznych i krajobrazowych.

Fragment obszaru planu potozony jest w strefie ,,uktadu urbanistycznego miasta Skierniewice”
zwang strefg B, gdzie zachowala si¢ fragmentami zabudowa pierzejowa. Ponad to w granicach planu
znajduje si¢ budynek wpisany do Gminnej Ewidencji Zabytkéw tj. dom przy ulicy Batorego 53.
Budynek jest w dobrym stanie technicznym.

Istniejgca zabudowa w obszarze planu oraz w jego sasiedztwie ma mieszany charakter
intensywnej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wielorodzinnej, ustugowej, oraz
pojedynczych budynkoéw przemystowych. Zakres stanowienia planu obejmuje ustalenia majace na
celu ujednolicenie gabarytow i formy architektonicznej istniejacej i nowej zabudowy, a takze
sposobu zagospodarowania poszczegdlnych dziatek budowlanych, z uwzglednieniem zasad tadu
przestrzennego.

C) dotyczy wymagan ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i lesnych oraz 7107 kopalin.

Na obszarze planu wyodrebnia si¢ tereny o przeznaczeniu, ktére nie wptynie degradacyjnie na
srodowisko — na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wielorodzinnej, ustug, ustug
edukacji, ustug nauki, obshugi komunikacji, tereny elektroenergetyki oraz infrastruktury techniczne;j
Rodzaj zabudowy dopuszczonej planem, skala tej zabudowy, dotychczasowy sposob
zagospodarowania i stan wyposazenia w infrastruktur¢ techniczng — razem przesadzaja, ze realizacja
planu nie niesie zagrozenia dla srodowiska..

Nie zachodzi potrzeba ustanowienia szczegélnych rygoréw dla ochrony Srodowiska obszaru
planu i jego rejonu. W czesci tekstowej planu zawierajg si¢ rozstrzygnigcia, ktore bezposrednio lub
posrednio stuza celom ochrony $rodowiska. Taki zakres maja, przede wszystkim, ustalenia
dotyczace zasad wyposazenia zabudowy w media, kwalifikacja terenu pod katem ochrony
akustycznej, okreslenie intensywnos$ci zabudowy.

Na obszarze planu nie wyst¢pujg grunty lesne. Grunty rolne nie zostaty sklasyfikowane i nie
podlegaja rygorom ochrony, zapisanym w ustawie o ochronie gruntéw rolnych i lesnych.



W planie kwalifikuje si¢ tereny pod wzgledem ochrony akustycznej, okresla si¢ dla dziatek
budowlanych maksymalna powierzchni¢ zabudowy i minimalny udzial powierzchni biologicznie
czynnej. W planie zawieraja si¢ ustalenia dotyczace polozenia obszaru w zasiggu
udokumentowanego ztoza wod termalnych ,,Skierniewice GT- 1, GT- 2”.

d) dotyczy wymagan ochrony dziedzictwa i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej.

Obszar planu znajduje si¢ w granicach strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej. Na obszarze
objetym opracowaniem znajduje si¢ obiekt wpisany do gminnej ewidencji zabytkow. Dodatkowo
fragment terenu (cz¢$¢ pdinocno-zachodnia) znajduje si¢ w granicach obszaru wpisanego do
Gminnej Ewidencji Zabytkoéw. Projekt planu ustala takie warunki i zasady zagospodarowania, ktore
respektujg uwarunkowania historyczne.

e) dotyczy wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takZe potrzeby osob ze
szczegolnymi potrzebami.

Na obszarze objetym projektem zmiany planu nie wystgpuja zagrozenia dla zdrowia ludzi ani
bezpieczenstwa mienia, zar6wno ze strony czynnikdw zewnetrznych, jak i wewnetrznych.

Ulica Aleja Niepodleglosci, przylegajaca do obszaru planu, jest droga wojewddzka klasy
zbiorczej i jedng z gltownych arterii komunikacyjnych miasta, stanowiaca tras¢ przelotowa na
kierunku wschod-zachdd. Charakteryzuje si¢ stosunkowo duzym natgzeniem ruchu, w tym
przejazdami pojazdow ci¢zarowych, jednak nie powoduje to zagrozen dla zdrowia i zycia ludzi ani
dla bezpieczenstwa mienia. Infrastruktura drogowa oraz organizacja ruchu zapewniaja ptynnosc
transportu i minimalizuja negatywny wplyw na otoczenie. Ulica Rawska, polozona wzdtuz
wschodniej granicy obszaru, jest fragmentem drogi powiatowej Kklasy lokalnej. Sporadycznie
wykorzystywana jest przez pojazdy ciezarowe zmierzajace do zakltadow i obiektow handlowych
w centrum miasta. Ulice Stefan Batorego i Kilinskiego to drogi powiatowe o klasie zbiorczej
i lokalnej, natomiast pozostate ulice w obszarze planu majg status drog gminnych klasy dojazdowe;j,
ktoére rzadko wykorzystywane sa jako trasy przejazdu dla transportu cigzkiego.

Ustalenia planu odnoszace si¢ do zasad obstugi systemami infrastruktury technicznej winny
gwarantowa¢ zachowanie wtasciwych warunkéw zamieszkania na terenach sgsiednich.

Ustalenia zawarte w projekcie planu nalezy uzna¢ za wystarczajace dla zapewnienia wlasciwych
warunkow funkcjonowania wyodrgbnionych i przeznaczonych na okreslony cel terenach. W planie
okreslono takze wskazniki do wyznaczania liczby miejsc parkingowych dla oséb posiadajacych
karte parkingowa.

f) dotyczy waloréw ekonomicznych przestrzeni.

Projekt planu w zZaden sposob nie umniejsza walorow ekonomicznych przestrzeni miasta
potozonych w granicach opracowania. Przesadzenie o przeznaczeniu terenéw pod zabudowe
mieszkaniowa, ustugowa, czy tez produkcyjng zostalo zawarte w Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego i jest kontynuacja dotychczasowych ustalen planu
miejscowego przy weryfikacji i kontynuacji. Niniejszy projekt planu umozliwia efektywniejsze
wykorzystanie tego obszaru wzgledem obowigzujacych planow. Umozliwienie realizacji zabudowy
wplynie na wzrost wartosci poszczegélnych nieruchomosci. Lokalizacja nowych obiektow
mieszkaniowych i ustugowych moze wptyna¢ na wzrost atrakcyjnosci tej czg$ci miasta.

g) dotyczy prawa wlasnosci.

Prawie wszystkie nieruchomosci znajdujace si¢ w granicach planu sg wlasnoscig prywatna.
Czg$¢ z nich jest w pelni zabudowana, podczas gdy inne pozostaja z mozliwoscig dalszego
zagospodarowania. Wlasnos¢ Miasta Skierniewice obejmuje glownie dziatki, na ktorych znajdujg sie
placowki edukacyjne, takie jak Przedszkole nr 1, Szkota Podstawowa nr 1 im. Henryka Sienkiewicza
oraz Zespot Szkot Zawodowych nr 2 im. chor. Paczkowskiego. Ponadto, dziatka obejmujgca Miejski



Osrodek Pomocy Rodzinie nalezy do Gminy Miasto Skierniewice oraz Powiatu Miasta
Skierniewice. Pozostate tereny stanowig wilasno$¢ osob fizycznych lub innych prywatnych
inwestorow.

h) dotyczy potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

Z uwagi na uwarunkowania i przedmiot rozstrzygnigecia planu nie zachodzi potrzeba
ustanowienia szczegdlnych warunkow zabudowy i1 zagospodarowania terenow dla potrzeb
obronnosci 1 bezpieczenstwa panstwa.

i) dotyczy uwzglednienia potrzeb interesu publicznego.

Obszar planu, obejmuje nieruchomos$ci prywatne, ktore w calosci zostaly przeznaczone do
wykorzystania przez inwestorow i osoby prywatne. Czg$¢ nieruchomos$ci stanowiacej wlasnosé
Gminy Miasta Skierniewice w zarzadzie Prezydenta Miasta Skierniewice zostata przeznaczona pod
tereny komunikacji — drogi. Obszar planu znajduje si¢ w lokalizacji, ktéra nie oddziatuje na
funkcjonowanie terenéw sasiednich.

j) dotyczy potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci
szerokopasmowych.

Podjecie nowej zabudowy na obszarze planu nie wymaga rozbudowy miejskiej sieci
infrastruktury technicznej. W przylegajacych do obszaru planu ulicach znajdujg si¢ sieci
infrastruktury technicznej — elektroenergetyczna, wodociggowa, kanalizacyjna i gazowa,
telekomunikacyjna i cieptownicza w pasach drogowych istniejacych ulic.

K) dotyczy zapewnienia udzialu spoleczenistwa w pracach nad miejscowym planem

zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uiyciu srodkow komunikacji elektroniczne.

W procedurze opracowania projektu planu zostal zapewniony udzial spoteczenstwa
w uwzglednieniu zasad i trybu sporzadzania projektu — ustanowionych w ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

O przystagpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
i rozpoczeciu przeprowadzania strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko Prezydent Miasta
Skierniewice oglosit w lokalnej prasie — w tygodniku ,,Glos Skierniewic i okolic”, w dniu 25
stycznia 2024 r. Ogloszenie zostato umieszczone rowniez na stronie internetowej Miasta, w BIP i na
tablicy ogloszen Urzgdu Miasta Skierniewice. Zgodnie z ogloszeniem, do dnia 15 lutego 2024 r.
zbierano wnioski do projektu planu. W wyznaczonym terminie nie wptynely Zadne wnioski.

Ogloszenie o rozpoczeciu konsultacji  spotecznych w  sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego — fragment miasta Skierniewice potozony w obrgbie ulic: Ofiar
Katynskich, Rawskiej, Al. Niepodlegtosci, Stefana Batorego, ukazato si¢: w lokalnej prasie ,,Gtos
Skierniewic i okolic” i na tablicy ogloszen Urzedu Miasta Skierniewice - dnia 18 kwietnia 2025 r.,
na stronie podmiotowej Urzgdu Miasta Skierniewice i BIP Urzgdu Miasta Skierniewice — rowniez
dnia 18 kwietnia 2025 r.

1) dotyczy zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.

Przy sporzadzaniu projektu planu zostaly przeprowadzone czynnosci formalno-prawne
okreSlone w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, a takze w art. 21, 39 i 54 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnieniu
informacji o $rodowisku i1 jego ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie $rodowiska oraz
0 ocenach oddziatywania na $rodowisko, przeprowadzajgc strategiczng ocen¢ oddzialywania na
srodowisko.

m) dotyczy zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow zaopatrzenia ludnosci.



W  projekcie planu okre§lono zasady obslugi zabudowy w zakresie zaopatrzenia
w wode. Ustala si¢, ze na obszarze planu zaopatrzenie ludnosci w wode¢ begdzie zapewnione przez
wykorzystanie istniejacej miejskiej sieci wodociggowej zlokalizowanej w granicach opracowania
lub w ulicach bezpo$rednio sgsiadujacych z obszarem planu;

n) dotyczy zapobiegania powainym awariom i ograniczania ich skutkow dla zdrowia ludzkiego
i Srodowiska.
W obszarze objetym projektem planu nie znajdujg si¢ i nie przewiduje si¢ lokalizacji zaktadow
0 duzym lub zwickszonym ryzyku wystgpienia powaznych awarii.

0) dotyczy potrzeb zwigzanych 7 ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju
produkcji rolniczej.
Projekt planu dotyczy obszaru zainwestowanego polozonego w centrum miasta. W obszarze nie
wystepuja grunty rolne. Projekt nie zawiera ustalen dotyczacych produkcji rolnicze;.

p) dotyczy zachowania réownowagi przy ustalaniu przeznaczenia terenéw lub okreslaniu
potencjalnego sposobu zagospodarowania i korzystania 7 terenow, pomiedzy interesem
publicznym i interesem prywatnym.

W granicach obszaru opracowanego planu zdecydowana wickszo$¢ nieruchomosci jest
wlasno$cig prywatng. Wprowadzone ograniczenia w zagospodarowaniu maja w szczegolnosci na
wzgledzie ochrong zabytkoéw oraz tadu przestrzennego. Wprowadzone ograniczenia pozwalajg przy
tym wszystkim wilascicielom z obszaru opracowana wykorzystywanie swoich nieruchomos$ci
zgodnie z dotychczasowym stanem uzytkowania, ustalonym posiadanymi pozwoleniami/decyzjami
oraz ustaleniami dotychczas obowigzujacego planu miejscowego.

q) dotyczy wymagan ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzeniq oraz
waloréw ekonomicznych przestrzeni.

Obszar objety projektem planu znajduje si¢ na obszarze o w pelni wyksztalconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej. W granicach opracowania znajduja si¢ tereny w petni
zagospodarowane ze zdefiniowanym podzialem nieruchomosci, ale znajdujg si¢ tam takze tereny
niezagospodarowane, stanowigce potencjat dla nowej zabudowy biorgc pod uwage bezposrednie
sgsiedztwo sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacj¢ obszaru w centralnej cze$ci miasta. Sg to
gtownie czgéci dziatek juz zagospodarowanych. Nowe budynki i nowe zagospodarowanie terenu
realizowane w oparciu o ustalenia planu, beda nawigzywac do istniejacych funkcji, parametrow,
wskaznikéw, cech zabudowy (w tym historycznej) izagospodarowania terendow najblizszego
otoczenia. Nowa zabudowa realizowana na warunkach okreslonych w nowym planie pozwoli na
efektywne wykorzystanie terenéw niezagospodarowanych.

2) Zgodnos$é¢ z wynikami analizy dotyczacej oceny aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéow
zagospodarowania przestrzennego miasta i miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego obowigzujacych na obszarze miasta, oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego
projektowania.

W 2024 r. opracowana zostala przez Prezydenta Analiza zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym miasta Skierniewice w latach 2016 — 2024, przyjeta uchwatg NR 111/23/2024 Rady
Miasta Skierniewice z dnia 21 sierpnia 2024 r. Ww. analiza wskazata na nieaktualng tres¢ Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Skierniewice uchwalonego
uchwatg Nr L/42/2014, z dnia 25 kwietnia 2014r., z uwzglednieniem tresci dokonywanych zmian tj.
uchwaty Rady Miasta Skierniewice Nr XXI1I/42/2016 z dnia 7 kwietnia 2016 r. oraz uchwaty Rady
Miasta Skierniewice Nr LIX/86/2023 z dnia 31 sierpnia 2023 r.) Stwierdzita nieaktualno$¢ czesci



3)

planéw miejscowych, ktoére nie zawierajg ustalen w zakresie obowigzujgcych przepisow ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz, w ktérych obowiazuja zapisy dotyczace strefy
ochrony uzdrowiskowej.

Harmonogram opracowywania opracowan planistycznych winien by¢ oparty na nastgpujace;j
kolejnosci dziatan:

— podjecie opracowan planow miejscowych dla obszaréw, w ktérych nieruchomosci moga by¢

w obecnym stanie prawnym przeznaczone dla zabudowy mieszkaniowej, w szczego6lnosci

wielorodzinnej - podjecie opracowanie planu 0gdlnego,

— podjegcie opracowan zmian planow miejscowych, ktore utracity swa aktualno$¢ wobec
obowiazujacych wymagan dla tych dokumentow,

— podejmowanie, w sposob ciagly opracowan zmian dokumentéw planistycznych, ktore beda
odpowiada¢ na biezace potrzeby inwestorow.

W zwigzku z powyzszym sporzadzenie projektu planu jest zgodne z wynikami analizy,
0 ktérej mowa wyzej. Projekt planu zachowuje zgodno$¢ z ustaleniami Studium.

W zakresie sposobu uwzglednienia ,,uniwersalnego projektowania”, nalezy stwierdzi¢, iz
przedmiotowy projekt planu stwarza przestrzen dla stosowania ww. rozwigzan. Zapisy planu
dotyczace przeznaczenia terenu oraz parametrow i wskaznikéw zabudowy, umozliwiaja stosowanie
projektowania uniwersalnego stanowigcego narzgdzie w zakresie ksztaltowania przestrzeni uzytkowej
na poziomie rozwigzan architektonicznych i budowlanych.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

W projekcie planu dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe ustala si¢ stawke procentowa
stuzaca naliczeniu oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci na poziomie 30%. Nalezy uzna¢, ze
uchwalenie nowego planu miejscowego przyczyni si¢ do wzrostu wartosci nieruchomosci potozonych
na jego obszarze. Wynika to przede wszystkim ze zwigkszenia intensywnosci zabudowy, co
umozliwia bardziej efektywne wykorzystanie gruntéw, a tym samym zwigksza ich atrakcyjnos¢
inwestycyjng. Dodatkowo, nowy plan miejscowy wprowadza parametry zagospodarowania
przestrzennego, ktore nie byly uwzglednione w poprzednich planach z 2000 i 2002 roku. Precyzyjne
okreslenie takich wskaznikow jak wysokos¢ zabudowy, minimalna i maksymalna powierzchnia
zabudowy czy zasady ksztaltowania przestrzeni sprzyja stabilnosci inwestycyjnej oraz umozliwia
lepsze planowanie przyszlych przedsigwzie¢ budowlanych.

Uchwalenie planu nie wiaza si¢ wydatki z budzetu Miasta dla realizacji potencjalnych
zobowiazan z tytutu wyptaty odszkodowan wynikajacych z dotychczasowego przeznaczenia terenow
lub niemozliwosci korzystania z nieruchomos$ci w sposob zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem.
Nie stwierdzono tez konieczno$ci ponoszenia kosztéw wynikajacych z ustalen planu miejscowego w
zakresie:

e nabycia gruntow dla realizacji celow publicznych,
e budowy/rozbudowy nowego uktadu komunikacyjnego,
e budowy sieci technicznych.
Dochodami Miasta, ktére w duzym stopniu bylyby efektem wdrozenia planu, moga by¢
dochody z tytulu podatku od nieruchomosci.



