UZASADNIENIE

sporzadzone do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — fragment
miasta Skierniewice polozony pomiedzy ulicami: Prymasowska, Senatorska, Floriana, Rzeczna
oraz rzeka Lupia na podstawie art. 15 ust.l ustawy dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
pomiedzy ulicami: Prymasowska, Senatorska, Floriana, Rzeczng oraz rzeka Lupig, zostal wykonany
w zakresie obszarowym wskazanym na zataczniku graficznym do uchwaty Rady Miasta Skierniewice
Nr LXI11/146/2023 Rady Miasta Skierniewice z dnia 21 grudnia 2023 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Obszar opracowania znajduje si¢ w centralnej cze$ci miasta, w odlegtosci ok. 120 m od rynku
miejskiego, do ktorego prowadzi ul. Senatorska. Od pdinocy obszar opracowania bezposrednio
graniczy z parkiem miejskim, a od wschodu z zabudowa sakralng Kosciota Sw. Jakuba. Powierzchnia
obje¢ta projektem planu wynosi ok. 2,36 ha.

W granicach opracowania znajduja si¢ zabudowa mieszkaniowo ustugowa tworzaca potudniowa
pierzeje ulicy Prymasowskiej oraz zachodnig pierzeje ulicy Senatorskiej, zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna przy ulicy Podrzecznej i ulicy Rzecznej. W granicach opracowania znajduje si¢ takze
rzeka Lupia. Nieruchomos$ci wchodzace w sktad analizowanego obszaru posiadaja uksztaltowanie
terenu obnizajace si¢ az do poziomu brzegu rzeki. Ulica Rzeczna obnizajac si¢ od ulicy Floriana
w kierunku rzeki, prowadzi do ktadki, ktéra mozna przej$¢ na drugg stron¢ rzeki, chodnikiem
do ul. Pitsudskiego. Oprocz tego, obszar opracowania w czgsci srodkowej przecina ulica Podrzeczna
biegnaca od ulicy Senatorskiej w kierunku rzeki. Wzdtuz rzeki od wielu lat funkcjonowat samoistnie
utworzony ciag pieszy, ktory w czgsci przylegajacej do niezabudowanego terenu zieleni zostat
przebudowany w $ciezke pieszo-rowerowg i docelowo ma by¢ przedtuzony do ulicy Prymasowskiej
oraz do ktadki przy ul. Rzecznej. Ww. zrealizowana czg$¢ $Sciezki pieszo-rowerowej zostata wykonana
w 2016 r. w ramach realizacji projektu zagospodarowania terenu zieleni znajdujacego si¢ na zapleczu,
w postaci zieleni urzadzonej, miejsc odpoczynku, sitowni zewngtrzne;.

Gléwnym celem opracowania planu jest zmiana zapisow dotyczacych realizacji zabudowy od
strony rzeki Lupi, w tym zasad sytuowania budynkéw przy granicy sasiednimi dziatki. W projekcie
planu w terenie potozonym pomiedzy ulicami Senatorska, Prymasowska i rzeka Lupig (1IMN-MW-U)
ustalono mozliwo$¢ realizacji zabudowy pierzejowej nieciaglej tzn. lokalizacji budynku z jedng $ciang
szczytowa umieszczong przy granicy z sasiednia dziatka zamiast zabudowy pierzejowej tzw.
sytuowania obydwu $cian jak ustalono w planie obowigzujacym z 2017 r. O mozliwo$¢ usytuowania
budynku jedna S$ciang przy granicy z sasiednig dziatkg budowalng wystgpili wiasciciele dziatki
nrewid. 150 potozonej przy ulicy Senatorskiej. Pozostate ustalenia projektu planu nie zostaty
zmienione w stosunku do planu obowiazujacego z 2017 r.. Obszar objety projektem planu przeznacza
si¢ pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng Iub zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng lub
ustugi. Utrzymuje si¢ istniejacy zieleniec w dolinie rzeki Lupi. Uklad komunikacyjny stanowi
w obszarze planu stanowi ulica Podrzeczna. Przy okres$leniu przeznaczenia terenow, warunkow
zagospodarowania i ksztaltowania zabudowy uwzgledniono zalecenia konserwatorskie w odniesieniu
do stref'i obiektow objetych ochrong konserwatorska.

W wykonaniu ww. uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany planu opracowany zostat
projekt planu miejscowego wraz z opracowaniem ekofizjograficznym podstawowym, prognoza
oddzialywania na §rodowisko. Zakres ustalen projektu planu wyczerpuje katalog ustalen, ktore w mysl
przepisOw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zawiera si¢ obowigzkowo w
planie miejscowym.

Obszar planu jest czeScig ,,0obszaru funkcjonalnego” oznaczonego w ,,Zmianie Studium
uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta Skierniewice — Il edycja”
przyjetej uchwatag Nr L1X/86/2023 Rady Miasta Skierniewice z dnia 31 sierpnia 2023 r. symbolem
»139M,U” w czgséci potnocnej oraz ,,140 MN,U” w czesci potudniowej. Wyznaczony dla obszaru
139M,U przewidywany rozw¢j funkcji zabudowy i1 zagospodarowania terenow to ,,zabudowa
mieszana: zabudowa mieszkaniowa (jednorodzinna i wielorodzinna) i zabudowa ustugowa — wraz
Z ulicami, dojazdami, zielenig ogdlnodostepng, miejscami postojowymi dla samochodow, obiektami



i urzadzeniami infrastruktury technicznej, obiektami rekreacji indywidualnej i osiedlowej”.
Wyznaczony dla obszaru 140MN,U przewidywany rozwoj funkcji zabudowy i zagospodarowania
terenow to ,,zabudowa mieszana: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zabudowa ustugowa —
wraz z ulicami, dojazdami, zieleniag ogoélnodostgpng, miejscami postojowymi dla samochodow,
obiektami iurzadzeniami infrastruktury technicznej, obiektami i urzadzeniami rekreacji
indywidualnej”.

Projekt planu zachowuje zgodno$¢ z przepisami odrgbnymi, ktore odnoszg si¢ do obszaru
objetego projektem.

1) Sposdb realizacji wymogow wynikajacych z art.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:
a) zuwzglednieniem wymagan ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury:

W projekcje planu zawierajg si¢ ustalenia, ktorych spelnienie winno zapewni¢ harmonijny
rozwoj zabudowy — w charakterze i skali odpowiadajacej zabudowie srédmiejskiej zlokalizowanej w
centrum miasta — w tym jego zabytkowej czesci. Nowe budynki i nowe zagospodarowanie terenu
realizowane w oparciu o ustalenia planu, beda nawiazywaé¢ do istniejacych funkcji, parametrow,
wskaznikéow, cech zabudowy — w tym cech historycznych obiektow zabytkowych
i zagospodarowania terenu. W zwiazku z ograniczonym obszarowo zakresie opracowania, ocenia sie,
ze ustalenia okreslone w projekcie planu nie beda szczegodlnie istotne z punktu widzenia ochrony
uksztattowanych struktur miejskich.

b) zuwzglednieniem waloréw architektonicznych i krajobrazowych:

Istniejagca zabudowa w obszarze planu oraz w jego sasiedztwie ma charakter zabudowy
srodmiejskiej, wymagajacej zainwestowania. Czg$¢ obiektow jest ztym w stanie technicznym, w tym
wpisany do rejestru zabytkow Dom — dworek potozony przy ul. $w. Floriana 4 oraz wpisany do
gminnej ewidencji zabytkéw Dom katechetyczny potozony przy ul. $w. Floriana 2. W granicach
opracowania znajduje si¢ takze zaniedbany wpisany do gminnej ewidencji zabytkow Dom potozony
przy ul. Senatorskiej 27. Wystepuje tam rowniez kilka niezabudowanych nieruchomosci poro$nietych
roslinnoécig ruderalng oraz cze$¢ nieruchomosci zabudowanych tylko w cze$ci. W granicach
opracowania znajduje si¢ takze uporzadkowany teren zieleni z sitownia plenerowa, $ciezkami
pieszymi i rowerowymi wzdhuz rzeki Lupi — teren ten znajduje si¢ na osi widokowej Kosciota Sw.
Jakuba z ulicy Pilsudskiego. Zakres stanowienia planu obejmuje ustalenia majgce na celu
uporzadkowanie zagospodarowania w tej czeSci miasta, ujednolicenie gabarytéw i formy
architektonicznej istniejacej i nowej zabudowy, a takze sposobu zagospodarowania poszczegdlnych
dziatek budowlanych, z uwzglgdnieniem zasad tadu przestrzennego oraz ochrony zabytkow.

C) z uwzglednieniem wymagan ochrony S$rodowiska, w tym gospodarowania wodami

oraz ochrony gruntéw rolnych i le§nych:

Na obszarze planu wyodrebnia si¢ tereny o przeznaczeniu, ktére nie wptynie degradacyjnie na
srodowisko — na cele zabudowy mieszkaniowe;j i ustugowej oraz zieleni i rekreacji. Rodzaj zabudowy
dopuszczonej planem, skala tej zabudowy, dotychczasowy sposob zagospodarowania i Stan
wyposazenia w infrastrukture techniczng — razem przesadzaja, ze realizacja planu nie niesie
zagrozenia dla srodowiska. Nie zachodzi potrzeba ustanowienia szczegdlnych rygorow dla ochrony
srodowiska obszaru planu i jego rejonu. W czgsci tekstowej planu zawieraja sie rozstrzygnigcia, ktore
bezposrednio lub posrednio stuza celom ochrony srodowiska. Taki zakres maja, przede wszystkim,
ustalenia dotyczace zasad wyposazenia zabudowy w media, kwalifikacja terenu pod katem ochrony
akustycznej, okreslenie intensywno$ci zabudowy. W granicach opracowania znajduje si¢ koryto rzeki
Lupi (Skierniewki), dla ktorej wyznaczono obszar szczegdlnego zagrozenia powodzia. Obszar rzeki
w projekcie planu zostat przeznaczony pod teren wod powierzchniowych z dopuszczeniem realizacji
chodnika, drogi pieszo-rowerowej, drogi rowerowej, zieleni oraz sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej.

Na obszarze planu nie wystepujg grunty lesne. Grunty rolne nie zostaty sklasyfikowane i nie
podlegaja rygorom ochrony, zapisanym w ustawie o ochronie gruntéw rolnych i lesnych.

d) z uwzglednieniem wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr

kultury wspélczesnej:

Obszar planu znajduje si¢ w cato$ci w granicach strefy ,,B — ochrony konserwatorskiej”

i Wczgsci w granicach strefy ,,A — ochrony konserwatorskiej” oraz obszaru ochrony stanowisk



archeologicznych. W obszarze terenu zieleni znajduje sie stanowisko archeologiczne wskazane na
rysunku planu. Ponadto, w granicach opracowania znajduje si¢ obiekt wpisany do rejestru zabytkow
Dom — dworek potozony przy ul. §w. Floriana 4 (d. Koscielna) oraz dwa obiekty wpisane do
gminnej ewidencji zabytkow — Dom potozony przy ul. Senatorskiej 27 i Dom katechetyczny
potozony przy ul. $w. Floriana 2. Projekt planu ustala takie warunki i zasady zagospodarowania,
ktore respektuja uwarunkowania historyczne.

e) z uwzglednieniem wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi mienia, a takze

potrzeb oséb niepelnosprawnych:

Na obszarze planu nie wystepuja zagrozenia dla zdrowia ludzi i dla bezpieczenstwa mienia ze
strony czynnikow wewnetrznych. Ulica Prymasowska przylegajaca do obszaru planu to droga
powiatowa klasy zbiorczej. Stanowi jedng z ulic stanowiagcych droge przelotowa wschod-zachod
przez centrum miasta. Nie stanowi jednak czestej trasy samochodow cigzarowych. Ulica Senatorska
i ulica Floriana to drogi gminne klasy lokalnej. Nie generuja one zwigkszonego ruchu
samochodowego a wigc i hatasu akustycznego. Nie stanowig takze trasy przewozu niebezpiecznych
tadunkow.

Ustalenia zawarte w projekcie planu nalezy uzna¢ za wystarczajace dla zapewnienia wtasciwych
warunkéw zamieszkania na wyodrgbnionych i przeznaczonych na ten cel terenach. W planie
okreslono takze wskazniki do wyznaczania liczby miejsc parkingowych dla os6b posiadajacych karte
parkingowa.

f) z uwzglednieniem waloréw ekonomicznych przestrzeni:

Projekt planu w zaden sposob nie umniejsza walorow ekonomicznyCh przestrzeni miasta
polozonych pomiedzy ulicami: Prymasowska, Senatorska, Floriana, Rzeczng oraz rzeka Lupia.
Przesadzenie o przeznaczeniu terendw pod zabudowe mieszkaniowa i zabudowe ustugowsg, jest
kontynuacjg dotychczasowych ustalen planu miejscowego przy weryfikacji i kontynuacji
istniejacego  zainwestowania terenu. Niniejszy projekt planu umozliwia efektywniejsze
wykorzystanie tego obszaru, ustalajac wyzsze niz w obecnie obowiazujacym planie wskazniki
zagospodarowania terenu. Jest to podyktowane tym, ze jest to obszar znajdujacy si¢ w centrum
miasta w czgéci niewykorzystany, a posiadajacy wysoki potencjal inwestycyjny. Lokalizacja
nowych obiektow ustugowych w tym obszarze moze wptyna¢ na wzrost atrakcyjnosci tej czesci
miasta.

g) zuwzglednieniem prawa wlasnosci:

Cze$¢ nieruchomosci znajdujacych si¢ w granicach opracowania stanowi wilasnos¢ Miasta
Skierniewice. Sa to nieruchomosci niezabudowane, petnigce funkcje terenu zieleni i rekreacji, tereny
drég i ciggow pieszo-rowerowych oraz dwie nieruchomosci, na ktorych zlokalizowane sa obiekty
zabytkowe przy ul. Floriana. Nieruchomos$ci miejskie w catodci przeznaczone sg pod inwestycje celu
publicznego, nie beda zatem stanowity przedmiotu sprzedazy na rzecz prywatnych Inwestorow.

Pozostale grunty w obszarze planu stanowig wlasno$¢ prywatng. Fragment jednej nieruchomosci
prywatnej zostal przeznaczony pod inwestycje celu publicznego — jako fragment pasa drogowego
ulicy Prymasowskiej. Mimo to, ustalenia projektu planu nie ograniczaja korzystania
Z tej nieruchomosci w dotychczasowy sposdb, poniewaz ten fragment nieruchomo$ci obecnie
zagospodarowany jest jako chodnik, z ktérego korzysta ogdt mieszkancoéw. Przy obecnych zapisach
projektu planu ten fragment nieruchomosci bedzie mogt stanowi¢ przedmiot wykupu lub
odszkodowania od Miasta Skierniewice.

h) z uwzglednieniem potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa:

Z uwagi na uwarunkowania i przedmiot rozstrzygnigcia planu nie zachodzi potrzeba
ustanowienia szczegdélnych warunkow zabudowy 1 zagospodarowania terenéw dla potrzeb
obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

i) z uwzglednieniem potrzeb interesu publicznego:

Jak wskazano wyzej, Cz¢$¢ nieruchomosci stanowiace] wlasnos¢ prywatng zostata wciagnigta w
tereny przeznaczone pod realizacje celu publicznego — jako fragment pasa drogowego ulicy
Prymasowskiej. Takie rozwigzanie wynika z przeanalizowania stanu istniejgcego. Oprocz tego
wszystkie nieruchomosci miejskie zostaly przeznaczone na cele publiczne, z ktoérych mieszkancy
beda mogli korzysta¢ bez ograniczen.

J) z uwzglednieniem potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci
sieci szerokopasmowych:



Podjecie nowej zabudowy na obszarze planu nie wymaga rozbudowy miejskiej sieci
infrastruktury technicznej. W przylegajacych do obszaru planu ulicach znajdujg si¢ sieci
infrastruktury technicznej — elektroenergetyczna, wodociggowa, kanalizacyjna i gazowa w ulicy
Podrzecznej i Senatorskiej.

k) z uwzglednieniem zapewnienia udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji
elektronicznej:

W procedurze opracowania projektu planu zostal zapewniony udzial spoteczenstwa
w uwzglednieniu  zasad i trybu  sporzadzania  projektu  —  ustanowionych
w ustawie 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

O przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
i rozpoczeciu przeprowadzania strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko Prezydent
Miasta Skierniewice ogtosit w lokalnej prasie — w tygodniku ,,Gtos Skierniewic i okolic”, w dniu
25 stycznia 2024 r. Ogloszenie zostalo umieszczone rowniez na stronie internetowej Miasta,
W BIP i1 na tablicy ogloszen Urzedu Miasta Skierniewice. Zgodnie z ogloszeniem, do dnia
15 lutego 2024 r. zbierano wnioski do projektu planu. W wyznaczonym terminie nie wptyngty
zadne wnioski.

I) z uwzglednieniem zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych:

Przy sporzadzaniu projektu planu zostaly przeprowadzone czynno$ci formalno-prawne
okreslone w art. 17 ustawy =z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, a takze w art. 21, 39 i 54 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na S$rodowisko,
przeprowadzajac strategiczng ocen¢ oddziatywania na srodowisko.

m) z uwzglednieniem zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia
ludno$ci:

W  projekcie planu okreslono zasady obstugi zabudowy w zakresie zaopatrzenia
w wode. Ustala sie, ze na obszarze planu zaopatrzenie ludno$ci w wode bedzie zapewnione przez
wykorzystanie istniejacej miejskiej sieci wodociggowej zlokalizowanej w granicach opracowania
lub w ulicach bezposrednio sgsiadujacych z obszarem planu;

n) potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkéw dla zdrowia
ludzkiego i Srodowiska
W obszarze objetym projektem planu nie znajduja si¢ 1 nie przewiduje si¢ lokalizacji

zaktadow o duzym lub zwigkszonym ryzyku wystgpienia powaznych awarii.

0) potrzeby zwiagzane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju

produkcji rolniczej

Projekt planu dotyczy obszaru zainwestowanego potozonego w centrum miasta. W obszarze
nie wystepuja grunty rolne. Projekt nie zawiera ustalen dotyczacych produkcji rolniczej.

p) z uwzglednieniem zachowania rownowagi przy ustalaniu przeznaczenia terenéw lub
okres$laniu potencjalnego sposobu zagospodarowania i korzystania z terenéw, pomiedzy
interesem publicznym i interesem prywatnym:

Rozwigzania zawarte w projekcie planu stuzace realizacji inwestycji celu publicznego nie
stanowig duzego obcigzenia wobec nieruchomos$ci 0s6b prywatnych. Fragment jednej
nieruchomosci prywatnej zostat przeznaczony pod inwestycje celu publicznego — jako fragment
pasa drogowego ulicy Prymasowskiej. Mimo to, ustalenia projektu planu nie ograniczaja
korzystania z tej nieruchomosci w dotychczasowy sposob, poniewaz te fragmenty nieruchomosci
obecnie zagospodarowane sg jako chodnik, z ktorego korzysta ogdt mieszkancow. Przy obecnych
zapisach projektu planu ten fragment nieruchomosci bedzie mogt stanowi¢ przedmiot wykupu lub
odszkodowania od Miasta Skierniewice. Pozostale przestrzenie publiczne wyodrebnione
W obszarze planu zlokalizowane sg wytagcznie w granicach gruntéw miejskich. Wszystkie dziatki
gruntu zachowujg prawo do zagospodarowania w sposob dotychczasowy wedlug stanu
istniejacego. Procz tego, w projekcie planu zwigksza si¢ wskazniki zagospodarowania terenow
wzgledem wskaznikow ustalonych w planie, zwigkszajac jednoczesnie mozliwosci inwestycyjne
w tym obszarze. Ponadto, wszystkie osoby zainteresowane mialty mozliwo$¢ sktadania wnioskow
do projektu planu.



r) z uwzglednieniem wymagan ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania

przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni:

Obszar objety projektem planu znajduje si¢ na obszarze o w pelni wyksztalconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej. W granicach opracowania znajduja si¢ tereny w pehni
zagospodarowane ze zdefiniowanym podzialem nieruchomosci, ale znajduja si¢ tam takze tereny
niezagospodarowane, stanowigce potencjat dla nowej zabudowy bioragc pod uwage bezposrednie
sasiedztwo sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacje obszaru w centralnej czesci miasta. Nowe
budynki i nowe zagospodarowanie terenu realizowane w oparciu o ustalenia planu, beda nawigzywac
do istniejgcych funkcji, parametrow, wskaznikow, cech zabudowy (w tym historycznej)
i zagospodarowania terenéw najblizszego otoczenia. Nowa zabudowa realizowana na warunkach
okreslonych w nowym planie pozwoli na efektywne wykorzystanie terenow niezagospodarowanych.
Projekt planu przewiduje rozwigzania utatwiajace przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow.

2) Zgodnos$¢ z wynikami analizy dotyczacej oceny aktualnosci Studium uwarunkowan
i Kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego obowiazujacych na obszarze miasta:

W 2024 r. opracowana zostata przez Prezydenta Analiza zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym miasta Skierniewice w latach 2016 — 2024, przyjeta uchwatag NR 111/23/2024 Rady
Miasta Skierniewice z dnia 21 sierpnia 2024 r. Ww. analiza wskazata na nieaktualng tre$¢ Studium
uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta Skierniewice uchwalonego
uchwata Nr L/42/2014, z dnia 25 kwietnia 2014r., z uwzglednieniem tresci dokonywanych zmian tj.
uchwaly Rady Miasta Skierniewice Nr XXI11/42/2016 z dnia 7 kwietnia 2016 r. oraz uchwaty Rady
Miasta Skierniewice Nr LI1X/86/2023 z dnia 31 sierpnia 2023 r.) Stwierdzita nieaktualno$¢ czesci
planéw miejscowych, ktore nie zawierajg ustalen w zakresie obowigzujacych przepisow ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz, w ktorych obowiazuja zapisy dotyczace strefy
ochrony uzdrowiskowej. Haromonogram opracowywania opracowan planistycznych winien by¢
oparty na nastepujacej kolejnosci dziatan:

- podjecie opracowan planéw miejscowych dla obszaréw, w ktérych nieruchomos$ci moga by¢

w obecnym stanie prawnym przeznaczone dla zabudowy mieszkaniowej, w szczegolnosci

wielorodzinnej, - podjecie opracowanie planu ogolnego,

- podjecie opracowan zmian plandw miejscowych, ktore utracity swag aktualno$¢ wobec

obowiazujacych wymagan dla tych dokumentow,

- podejmowanie, w sposob ciggly opracowan zmian dokumentdéw planistycznych, ktére beda

odpowiada¢ na biezace potrzeby inwestorow.

Opracowanie niniejszego planu zostato podjete w celu realizacji wniosku inwestora.

3) Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

W projekcie planu dla terendow przeznaczonych pod zabudowe ustala sie stawke procentowa
stuzacg naliczeniu oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci na poziomie 30%. Nalezy uznac,
ze w skutek uchwalenia nowego planu, warto$¢ nieruchomosci wzrosnie. Ze wzgledu na zniesienie
obowigzku usytuowania obydwu $cian budynku w granicy dzialki zwigksza si¢ mozliwosci
inwestycyjne.

Z realizacja ustalen planu miejscowego mogg byé zwigzaé si¢ zobowigzania dla Miasta
w postaci wykupu gruntoéw przeznaczonych pod droge publiczng klasy zbiorczej (ul. Prymasowska).

Dochodami Miasta, ktére w duzym stopniu bylyby efektem wdrozenia planu, moga by¢
dochody z tytutu podatku od nieruchomosci.



