UCHWALA NR XXXIV/71/2021

RADY MIASTA SKIERNIEWICE

z dnia 12 sierpnia 2021 r.

w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego - fragment miasta Skierniewice obejmujgcy rejon osiedla ,Zadebie”.

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2021 r. poz. 1372) oraz art. 14 ust. 1, 2 i 4 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741, poz. 784,
poz. 922), Rada Miasta Skierniewice uchwala, co nastepuje:

§ 1. Przystepuje sie do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego uchwalonego uchwatg Nr XXI1X/91/04 Rady Miasta Skierniewice z dnia
26 sierpnia 2004 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujgcego rejon osiedla ,Zadebie” (Dz. U. Wojewddztwa t.édzkiego Nr 291 poz. 2428
z dnia 30 pazdziernika 2004 r.) w zakresie zasad i warunkoéw zagospodarowania.

§ 2. Granica obszaru objetego projektem zmiany planu miejscowego, pokrywa sie
Z granicg obszaru planu, o ktérym mowa w § 1 niniejszej uchwaty.

§ 3. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Skierniewice.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczgcy Rady

Andrzej Melon



Uzasadnienie
do projektu uchwaty w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego - fragment miasta Skierniewice obejmujacy
osiedle ,,Zadebie”.

Podjecie uchwaty dotyczy sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (opisywanego dalej jako plan miejscowy) uchwalonego uchwatg
Nr XXIX/91/04 Rady Miasta Skierniewice z dnia 26 sierpnia 2004 r. Wymieniony plan
miejscowy obejmuje obszar osiedla ,Zadebie”. Zmiana planu miejscowego dotyczy¢ bedzie
wytgcznie zmian zasad i warunkéw zagospodarowania, ktére zostaty okreslone dla
wyodrebnionych w planie miejscowym terenéw.

Z wnioskiem o zmiane planu miejscowego wystgpili wiasciciele dziatki nr ew. 1311
potozonej w Skierniewicach przy ulicy Gajowej 6. Zainteresowani sg oni zmiang tego planu
w sposéb, ktory umozliwieni im adaptacje poddasza na cele mieszkalne bez podnoszenia
wysokosci budynku. Budynek znajdujgcy sie na ww. dzialce posiada trzy kondygnacje
i wysokos¢ 11,0 m. Tymczasem ustalenia obowigzujgcego planu miejscowego posréd zasad
i warunkéw zagospodarowania okreslajg liczbe kondygnacji nadziemnych do maksymalnie
dwoéch oraz maksymalng wysokos¢ budynkow mieszkalnych do 9,0 m. Zatem mamy do
czynienia z sytuacjg, w ktorej istnieje budynek majgcy trzy kondygnacje (w tym trzecia
nieuzytkowa) i ograniczenie wysokosci budynkéow w planie miejscowym do dwdch
kondygnaciji. Taki stan rzeczy uniemozliwia wydanie decyzji administracyjnej dopuszczajgce;j
zmiane sposobu uzytkowania poddasza, a co za tym idzie legalnego wykorzystania
istniejgcej kondygnacji budynku.

Istotnym w omawianej sytuaciji jest fakt, ze istniejgcy budynek zostat wybudowany zgodnie
z wydanym pozwoleniem jako trzykondygnacyjny.

Sytuacja obecnego problemu wynika z faktu zmiany przepiséw prawa miedzy datg
budowy budynku oraz uchwalenia planu, a dniem dzisiejszym. Przepisy w dacie budowy
i opracowania planu miejscowego rozrozniaty trzy pojecia dotyczgce "kondygnacji®. Byly to
pojecia  "kondygnacji", "kondygnacji podziemnej" i ,kondygnacji nadziemnej”
(Rozporzadzenie w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki
i ich usytuowanie). Obecnie tj. od 2017 r. uzywa sie wytgcznie pojecia ,kondygnacji”.
Poniewaz sytuacja dotyczy znakomitej ilosci budynkéw w obszarze planu miejscowego, stad
propozycja wprowadzenia zmian dotyczy obszaru planu miejscowego. Jednoczesnie zakres
zmian bedzie ograniczony wytgcznie do czesci planu, w ktorym stanowi sie o wysokosci
zabudowy i wskaznikach zabudowy tj. ustalen planu miejscowego w zakresie dotyczgcym
zasad i warunkow zagospodarowania.

Zmiana nie wymaga zmiany rysunku planu miejscowego.

Przeprowadzona analiza zasadnoéci sporzadzenia zmiany planu miejscowego wskazata
na zasadnosc¢ przystgpienia do jego zmiany.

Projekt zmiany planu miejscowego zachowywat bedzie zgodnos$¢ ze Zmiang studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Skierniewice — I
edycja (uchwata Rady Miasta Skierniewice Nr XXI11/42/2016 z dnia 7 kwietnia 2016 r.).

Opracowanie projektu zmiany planu miejscowego w zakresie okreslonym w art. 15 ustawy
Z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym obejmie ponadto:
¢ wykonanie opracowania ekofizjograficznego podstawowego,

e sporzadzenie prognozy oddziatywania projektu zmiany planu miejscowego na srodowisko,
e sporzgdzenie prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego.
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