UCHWALA NR XXXVI1/127/2021
RADY MIASTA SKIERNIEWICE

z dnia 25 listopada 2021 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
— fragment miasta Skierniewice polozony pomie¢dzy ulicami:
Prymasowska, Konstytucji 3-go Maja, Jagielloniska, Rawska, Wschodnia, Aleja Niepodleglo$ci, Stefana
Batorego, Strykowska, Placem Sw. Floriana i Senatorska

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2021 r.
poz. 1372, poz. 1834) oraz art. 15 ust. 2, art. 20 ust. 1, art. 27 i art. 29 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2021 r., poz. 741, poz.784, poz. 922, poz. 1873)
oraz w zwigzku z uchwatg Nr LIII/113/2018 Rady Miasta Skierniewice z dnia 26 wrzesnia 2018 r., w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Rada Miasta Skierniewice
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Przedmiotem uchwaty sa ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obszaru miasta Skierniewice potozonej pomiedzy ulicami: Prymasowska, Konstytucji 3-go Maja, Jagiellonska,
Rawska, Wschodnia, Aleja Niepodlegltosci, Stefana Batorego, Strykowska, Placem Sw. Floriana i Senatorska,
ktory obejmuje: cze$¢ obszarow miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego miasta Skierniewice
zatwierdzonych uchwatami: Nr LIII/128/02 Rady Miasta Skierniewice z dnia 29 sierpnia 2002 r. (Dz. Urz. woj.
todzkiego Nr 285, poz. 3459 z22 listopada 2002r.), Nr LIV/150/02 Rady Miasta Skierniewice z dnia
26 wrzesnia 2002 r. (Dz. Urz. woj. tdédzkiego Nr 296, poz. 3522 z 6 grudnia 2002 r.), Nr LIX/66/06 Rady
Miasta Skierniewice z 21 wrzesnia 2006 r. (Dz. Urz. woj. todzkiego Nr 136, poz. 1235 z 12 maja 2007 r.), Nr
XXXI1/55/08 Rady Miasta Skierniewice z dnia 28 kwietnia 2008 r. (Dz. Urz. woj. todzkiego Nr 191,
poz. 1792 z 11 czerwca 2008 r.), Nr LXIX/76/10 Rady Miasta Skierniewice z dnia 9 lipca 2010r. (Dz. Urz. woj.
16dzkiego Nr 242, poz. 1959 z 21 sierpnia 2010 r.) - w granicach ujetych w niniejszej uchwale oraz obszary
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego miasta Skierniewice zatwierdzonych uchwatami:
Nr LIX/136/09 Rady Miasta Skierniewice z dnia 27 listopada 2009 r. (Dz. Urz. woj. tédzkiego Nr 35,
poz. 276 z 6 lutego 2010 r.), Nr LXVIII/64/10 Rady Miasta Skierniewice z dnia 28 maja 2010 r. (Dz. Urz. woj.
16dzkiego Nr 202, poz. 1654z 10 lipca 2010r.), Nr XXVIII/101/12 Rady Miasta Skierniewice z dnia
28 wrzesnia 2012 r. (Dz. Urz. woj. t6dzkiego z dnia 12 listopada 2012 r., poz. 3530), Nr XXXI11/12/2017 Rady
Miasta Skierniewice z dnia 26 stycznia 2017 r. (Dz. Urz. woj. t6dzkiego z 18 lutego 2017 r. poz. 855), Nr
XLIII/128/2017 Rady Miasta Skierniewice zdnia 28 wrzesnia 2017 r. (Dz. Urz. woj. todzkiego z 19
pazdziernika 2017 r. poz. 4321) - w granicach ich opracowania, zwany dalej ,,planem” wraz z integralnymi
cze$ciami w postaci:

1) rysunku planu wykonanego na mapie sytuacyjno — wysokosciowej w skali 1:1000, stanowigcego zatacznik
Nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych w okresie wylozenia do
publicznego wgladu, stanowigcego zatacznik Nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigcego zatacznik Nr 3 do
uchwaly.

2. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu.

§ 2. Stwierdza si¢, ze plan jest nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Skierniewice, uchwalonego uchwata Nr 1./42/2014 Rady Miejskiej w Skierniewicach
zdnia 25 kwietnia 2014r. wraz zjego zmiang objeta uchwala Nr XXIII/42/2016 Rady Miejskiej
w Skierniewicach z dnia 7 kwietnia 2016 r.

§ 3. 1. Ustalenia uchwaty, stanowigce tekst planu, maja charakter obowiazujacy
i co do zakresu oraz stopnia szczegdlowosci sg zgodne z wymogami zawartymi w art. 15 ust. 213 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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2. W planie nie okresla si¢:

1) zasad ochrony krajobrazu kulturowego, dobr kultury wspotczesnej, granic i sposobow zagospodarowania
terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszarow osuwania si¢ mas
ziemnych oraz krajobrazow priorytetowych — ze wzgledu na brak takich obiektow i terendéw w obszarze
planu;

2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenow
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy — ze wzgledu na to, ze nie przewiduje si¢
innych warunkdéw zagospodarowania i ograniczen w uzytkowaniu niz okreslone w ustaleniach planu.

3. Rysunek planu zawiera ustalenia obowigzujgce oraz oznaczenia informacyjne, zgodnie z legenda
zamieszczona na rysunku.

4. Zasady zabudowy i zagospodarowania oraz sposob uzytkowania poszczeg6lnych terendéw wyznaczonych
liniami rozgraniczajgcymi okresla si¢ tacznie na podstawie:

1) ustalen ogdlnych zawartych w rozdziale 2 uchwaty;
2) ustalen szczegotowych zawartych w rozdziale 3 uchwaty;
3) ustalen obowigzujacych zawartych na rysunku planu.

5. Potozenie linii rozgraniczajacych i linii zabudowy w miejscach, ktore nie zostaly zwymiarowane na
rysunku planu nalezy ustala¢ poprzez odczyt rysunku planu, w oparciu o jego skale.

6. Granica obszaru objetego planem pokrywa si¢ z liniami rozgraniczajagcymi oznaczonymi na rysunku
planu najblizej tej granicy — odsuni¢cie na rysunku planu granicy obszaru objetego planem od linii
rozgraniczajacych wynika z potrzeby zachowania czytelnosci rysunku.

§ 4. 1. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) badania archeologiczne — obserwacje robot ziemnych lub dokonywania zmiany charakteru
dotychczasowej dziatalno$ci, sporzadzeniu dokumentacji rysunkowej, opisowej oraz fotograficznej, a w
przypadku stwierdzenia zabytku niezwlocznego poinformowania Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow;

2) cechy historyczne — elementy obiektu budowlanego bedacego zabytkiem stanowiace wartos¢ historyczna,
artystyczng lub naukowg okreslone na podstawie aktow archiwalnych lub zalecen konserwatorskich
uzyskanych w oparciu o przepisy odrebne z zakresu ochrony zabytkow;

3) dach plaski — dach o spadkach potaci do 15°;

4) elewacja budynku eksponowana od strony przestrzeni publicznej — clewacja budynku usytuowana

w linii zabudowy obowigzujacej lub elewacja budynku usytuowanego
w odleglosci minimum 10,0 m od linii zabudowy obowiazujacej zwrdcona w strong terenu przestrzeni
publicznej, przy zachowaniu warunku, ze pomiedzy tym budynkiem,

a linig zabudowy obowiazujacej nie istnieje zabudowa;

5) elewacja frontowa — zewnetrzng powierzchnie $ciany budynku znajdujaca sie¢ od strony przestrzeni
publicznej;

6) front dzialki — cz¢s$¢ dziatki budowlanej, ktora przylega do terenu przestrzeni publicznej lub innego ciggu
komunikacyjnego, z ktérego odbywa sie gtéwny wjazd lub wejscie na te¢ dziatke;

7) infrastruktura techniczna — wszelkie systemy, przewody iurzadzenia oraz obiekty budowlane:
wodociagowe, kanalizacyjne, cieptownicze, elektryczne, gazowe i telekomunikacyjne;

8) linia rozgraniczajaca — wyznaczong na rysunku planu lini¢ ciagla, stanowigca granice miedzy terenami
o réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;

9) linia zabudowy nieprzekraczalna — wyznaczong na rysunku planu lini¢ okre$lajaca cze$¢ dziatki
budowlanej, na ktorej mozliwe jest lokalizowanie budynkow, z zakazem jej przekraczania, ktory to zakaz
nie dotyczy elementéw wejscia do budynku takich jak: zewnetrzne windy osobowe, schody, pochylnia,
podest, rampa, zadaszenie, elementéw nadwieszen, takich jak: tacznik, balkon, wykusz, gzyms, okap dachu
oraz podziemnych czes$ci budynku i urzadzen budowlanych zwiazanych z budynkiem,;

10) linia zabudowy obowiazujaca — wyznaczong na rysunku planu lini¢ zabudowy nieprzekraczalnej, wzdtuz
ktorej obowigzuje sytuowanie minimum 60% powierzchni $ciany frontowej budynku, z dopuszczeniem
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wycofania czeSci powierzchni $ciany frontowej w postaci np.: podcieni, logii lub cofni¢cia $ciany
najwyzszej kondygnacji;

11) miejsce zmiany lub konca linii zabudowy - wskazany na rysunku planu punkt,
w ktorym nastepuje zmiana rodzaju linii zabudowy jej poczatek lub zakonczenie;

12) nadzér archeologiczny — rodzaj badan archeologicznych polegajacych na  obserwacji
i analizie nawarstwien odkrytych w wykopach budowlanych podczas realizacji robot ziemnych lub przy
dokonywaniu zmiany charakteru dotychczasowej dziatalno$ci wigzacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu;

13) pierzeja — ciag elewacji frontowych, stanowigcych jedng strone terenu przestrzeni publicznej, traktowany
jako cato$¢ przestrzenna;

14) podniesienie standardéow jako$ci uzytkowania — dzialania budowlane przy budynkach istniejacych
obejmujace: dobudowe ciggow komunikacji pionowej, wiatrotapu, urzadzen dla niepelnosprawnych oraz
tacznikow pomigdzy budynkami, tarasow, werand, ogrodéw zimowych, przeszklen podworek;

15) przepisy odrebne — przepisy prawa powszechnie obowigzujacego, Ww szczegdlnosci ustawy
i rozporzadzenia, a takze akty prawa miejscowego obowiazujacego na obszarze miasta Skierniewice;

16) przeznaczenie — dopuszczone ustaleniami planu na danym terenie obiekty budowlane
i urzadzenia budowlane oraz zagospodarowanie tworzace calos¢ funkcjonalng, odpowiednio:

a) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie przewazajace na nieruchomosci objetej inwestycja lub jej
czescel,

b) przeznaczenie uzupelniajace — dopuszczalne przeznaczenie, ktore uzupelnia jego przeznaczenie
podstawowe;

17) teren — oznaczone na rysunku planu, wydzielone liniami rozgraniczajgcymi lub granicami obszaru
objetego planem nieruchomosci lub ich czgéci, oznaczone symbolami cyfrowymi i literowymi, z ktorych
pierwsza cyfra/liczba oznacza numer porzadkowy terenu o danym przeznaczeniu, litery oznaczaja
podstawowe przeznaczenie terenu, a dla drog takze klase drogi;

18) uchwala — niniejszg uchwate Rady Miejskiej w Skierniewicach;

19) ustawa — ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, o ile z tresci
planu nie wynika inaczej;

20) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — liczbe okre$lajaca stosunek powierzchni catkowitej zabudowy,
rozumianej jako lgczna powierzchnia wszystkich kondygnacji wich obrysie zewngtrznym wszystkich
obiektow sytuowanych na dzialce budowlanej, do powierzchni tej dziatki;

21) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — liczbe okreslajaca udzial procentowy terenu biologicznie
czynnego w powierzchni dziatki budowlane;j;

22) wskaznik powierzchni zabudowy — liczbe okreslajaca udzial procentowy powierzchni wyznaczonej
przez rzuty poziome wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkéw wich obrysie zewngtrznym
w powierzchni dziatki budowlanej;

23) wysokos¢  zabudowy — okreslong w metrach  wysoko$s¢ budynku mierzong  zgodnie
z wymogami przepisoéw odrgbnych dotyczacych budownictwa albo okreslong w metrach wysoko$¢ obiektu
budowlanego, nie be¢dacego budynkiem mierzong od najnizszego poziomu terenu w miejscu jego lokalizacji
do najwyzszego punktu jego konstrukcji;

24) strefa ekspozycji — obszar wskazany na rysunku planu, stwarzajacy warunki ekspozycji zabytkowego
obiektu budowlanego w konteks$cie jego otoczenia;

25) strefa ochrony archeologicznej — stref¢ ochrony konserwatorskiej obejmujacg obszar,
na ktorym zlokalizowane s3 zabytki archeologiczne 1lub istnieje uzasadnione podejrzenie,
Ze moga si¢ one na nim znajdowac.

2. Okreslenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane w ust. 1, dotyczace zagadnien przewidzianych ustawa lub
innymi przepisami odrgbnymi przywolanymi w tresci niniejszej uchwaty, nalezy rozumie¢ w sposob okre§lony
w ustawie lub w tych przepisach, a w przypadku braku definicji, w rozumieniu powszechnym.
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Rozdzial 2
Ustalenia ogélne dla calego obszaru obje¢tego planem

§ 5. W zakresie przeznaczenia oraz zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sie¢:

1) dopuszczenie wyposazenia terendw w miejsca postojowe, budynki z pomieszczeniami technicznymi,
budynki gospodarcze, garaze oraz urzadzenia budowlane, urzadzenia rekreacji, obiekty matlej architektury,
ktore tworza cato$¢ funkcjonalno-uzytkows z zabudows istniejaca lub realizowang na dziatce budowlane;,
w ramach okreslonego w ustaleniach szczegdélowych przeznaczenia terenu;

2) dopuszczenie:

a) lokalizacji budynku oraz jego czeSci podziemnej na dzialce budowlanej bezposrednio przy granicy
z sasiednig dziatka budowlana,

b) ustug w parterach budynkéw zlokalizowanych w linii rozgraniczajacej z terenami przestrzeni publicznej,
z zapewnieniem wej$¢ do lokali ustugowych bezposrednio z tych terenow,

c) zwickszenia wskaznika powierzchni zabudowy do 100%, w przypadku realizacji zadaszenia podworzy
lub dziedzincow oraz parkingu podziemnego pod cata powierzchnia dziatki budowlane;j,

d) zwigkszenia  wskaznika  intensywnosci  zabudowy  w przypadku  realizacji = budynku,
w  ktorym  funkcja  parkingowa  realizowana  bedzie  w kondygnacjach  podziemnych,
o maksimum 1,0 dla kazdej kondygnacji podziemne;j i nie wigcej niz o 2,0,

e)dla  zabudowy  istniejacej  nie spelniajacej  wskaznikéw  iparametrow  sprecyzowanych
w ustaleniach szczegdtowych, dopuszczenie wylacznie:

- remontu, przebudowy, w tym termomodernizacji oraz rozbiorki,

- prowadzenie innych robdt budowlanych, polegajacych na podniesieniu standardéw jakosci
uzytkowania lub doprowadzeniu do zgodnosci zustaleniami planu lub przepisami z zakresu
budownictwa;

3) zakaz realizacji w obszarze planu budynkéw gospodarczych, budynkéw z pomieszczeniami technicznymi
i jednokondygnacyjnych garazy nadziemnych, w odlegtosci mniejszej niz 10,0 m od linii rozgraniczajacej
z terenem przestrzeni publiczne;j;

4) zakaz innego zagospodarowania fragmentu terenu potozonego w odlegtosci do 10,0 m od linii zabudowy
obowigzujacej niz lokalizacja budynku, wjazdu na dzialke, zieleni towarzyszacej istniejacej lub planowane;j
zabudowie;

5) zakaz lokalizacji:
a) wolnostojacych masztow, pylonoéw,

b) mieszkan oraz miejsc postojowych w parterach budynkéw, w odlegloSci mniejszej niz
6,0 m od linii rozgraniczajacych z terenami przestrzeni publicznych;

6) w zakresie lokalizacji urzadzen technicznych:

a) zakaz lokalizacji na elewacjach budynkoéw eksponowanych od strony przestrzeni publicznej elementow
technicznego wyposazenia budynkéw, wtym: klimatyzatorow, anten, przewodow dymowych,
wentylacyjnych i instalacji elektrycznych, za wyjatkiem rur spustowych z rynien, skrzynek przylaczy
1 elementdéw shuzacych iluminacji budynkow,

b) zakaz lokalizacji urzadzen technicznych stuzacych wentylacji i klimatyzacji, masztow antenowych
ianten na potaciach dachowych graniczacych zterenami przestrzeni publicznej lub w odleglosci
mniejszej niz 6,0 m od linii rozgraniczajacej z terenami przestrzeni publicznej,

¢) dopuszczenie realizacji:

- skrzynek przylaczy technicznych do budynkéw wich $cianach sytuowanych wlinii zabudowy
obowiazujacej, wylacznie wbudowanych w te §ciany lub wbudowanych w ogrodzenia, z zachowaniem
ich barwy zgodnej z barwg elewacji,

- skrzynek sterownikow sygnalizacji Swietlnych wylacznie na/przy scianach budynkow sytuowanych
w pierzei lub w/przy ogrodzeniach zzachowaniem ich barwy zgodnej zbarwa elewacji lub
ogrodzenia,
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-na potlaciach dachowych: masztow antenowych ianten o wysokosci maksimum 8,0 m, urzadzen
technicznych, w tym stuzacych wentylacji 1 klimatyzacji wylacznie pod warunkiem ich obudowy do
peinej ich wysokosci, z zachowaniem wysoko$ci obudowy - maksimum 3,0 m;

7) w zakresie ksztattowania elewacji budynkow:

a)nakaz uksztaltowania elewacji frontowych, =z wykorzystaniem zasad kompozycji W postaci
wyodrgbnienia kondygnacji parteru i zwienczenia elewacji, z wylaczeniem elewacji wykonywanych jako
fasady szklane,

b) dopuszczenie stosowania przy realizacji fasad szklanych oraz szklenia otwordéw wylacznie szkla
bezbarwnego lub w barwie szarej,

c) zakaz stosowania na elewacji: oktadzin winylowych, z gresu lub glazury, blach, w tym trapezowych
i falistych, blachodachowki oraz materialdow ielementdw charakterystycznych dla architektury
wernakularnej, takich jak: kamien i drewno niepoddane obrobce, wiklina, stoma, bielone $Sciany.

8) w zakresie przeznaczenia terenow:
a) zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2,
b) zakaz lokalizacji ustug zwigzanych z:

- odzyskiem, przetwarzaniem, magazynowaniem, kompostowaniem, unieszkodliwianiem lub utylizacja
odpadow nie pochodzacych z wlasnej dziatalno$ci gospodarczej,

- wytlaczaniem eksplozyjnym lub z uzyciem procesu eksplozji,
- sktadowaniem odpadow, materiatlow sypkich, paliw kopalnych,
- demontazem pojazdoéw oraz zbieraniem i przetadunkiem odpadow, w tym ztomu,

- obstuga pojazdow takich jak: warsztaty samochodowe, stacje obslugi samochodéw, stacje paliw,
myjnie samochodowe;

c) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze oraz potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na
srodowisko, za wyjatkiem:

- zespolow zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, garazy i parkingdw samochodowych oraz zespotdw
parkingdéw wraz z towarzyszacg im infrastruktura,

- przedsiewzig¢ dotyczacych infrastruktury technicznej oraz drog;

9) obszar planu stanowi obszar zabudowy $rédmiejskiej w rozumieniu przepisow odrebnych
z zakresu budownictwa;

10) w zakresie lokalizacji miejsc gromadzenia odpadow statych dopuszczenie lokalizacji wylgcznie
w budynkach oraz poza budynkami w wiatach, usytuowanych w odleglosci minimum 10,0 m od linii
rozgraniczajacej z terenem przestrzeni publiczne;.

§ 6. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych ustala sig:
1) do przestrzeni publicznych zalicza si¢ tereny:

a) ulic iich fragmenty: 33 KDZ - ulica Aleja Niepodlegtosci (fragment od ulicy Mikotaja Kopernika do
ulicy Stefana Batorego), 34 KDL ulica Stefana Batorego (fragment od Rynku do ulicy Aleja
Niepodleglosci), 35 KDL - ulica Strykowska (fragment od ulicy Mszczonowskiej do ulicy Stefana
Batorego), 36 KDL - ulica Mszczonowska (fragment od ulicy Strykowskiej do wschodniej granicy
opracowania planu), 37 KDL 139 KDL - fragmenty ulicy Prymasowskiej odpowiednio od ulicy
Senatorskiej do ulicy Konstytucji 3-go Maja, i od ul. Konstyucji 3-go Maja do ul. Jagiellonskiej, 38 KDL
- ulica Konstytucji 3-go Maja, 40 KDD - ulica Jagiellonska, 41 KDD - ulica Galeckiego, 42 KDD - ulica
Senatorska, 43 KDD - ulica Floriana, 44 KDD - ulica Zwirki, 45 KDD - ulica Jézefa Mireckiego,
46 KDD - ulica $w. Stanistawa, 47 KDD - ulica Michata Okurzatego, 48 KDD - ulica Koscielna,
49 KDD - ulica Jana Kilinskiego (fragment od ulicy Rawskiej do ul. Al. Niepodlegtosci), 50 KDD - ulica
Marii Konopnickiej (fragment od ulicy Wschodniej do ulicy Aleja Niepodlegtosci), 51 KDD - ulica
Wschodnia,
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b) placow: 25 KP - przy skrzyzowaniu ulic: Jagiellonskiej i Konstytucji 3-go Maja, 26 KP, KSp - przy
skrzyzowaniu ulic: Prymasowskiej i Galeckiego, 27 KP - Rynek, 28 KP,KSp - §w. Floriana, 29 KP - przy
ul. Jagiellonskiej, 30 KP - przy skrzyzowaniu ulic: Aleja Niepodleglosci i Rawskiej;

2) dopuszczenie sytuowania tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych:

a) zwigzanych z sezonowym zagospodarowaniem terenu, takich jak: wystawy artystyczne, sceny, estrady,
lodowiska, stoiska handlowe, ustugowe lub gastronomiczne,

b) innych obiektéw o nastgpujacych parametrach, z zachowaniem wskaznikéw zagospodarowania terenu
okreslonych w ustaleniach szczegdlowych dla terendw iw sposéb nie kolidujacy z przeznaczeniem
1 sposobem zagospodarowania terenow:

- pawilonéw — tj. budynkéw o azurowej konstrukcji o tacznej powierzchni otwordéw, przeswitow
1 przeszklen stanowiacej nie mniej niz 65% powierzchni elewacji, o wysokos$ci do 4,5 m i powierzchni
zabudowy — maksimum 40,0 m2,

- pozostatych obiektow — o wysokosci do 3,5 m oraz o powierzchni zabudowy pojedynczego obiektu —
maksimum 12,0 m2 ,

3) zakaz stosowania innych niz jednolite rozwigzan w zakresie form, stylistyki tymczasowych obiektow
ustugowo- handlowych, mebli miejskich oraz stupow oswietleniowych;

4) w zakresie ochrony i ksztattowania zieleni:
a) nakaz stosowania gatunkéw drzew i krzewoéw odpornych na niekorzystne warunki miejskie,
b) nakaz zachowania jednego gatunku w obrebie szpaleru;
c) zakaz nasadzen drzew iglastych.

§ 7. W zakresie zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu
ustala sig:

1) obszar planu potozony jest w granicach udokumentowanego ztoza kopaliny - "Wody Termalne", w ktorym
nie ustanowiono granic stref ochronnych dla uje¢ wod geotermalnych;

2)w zakresie ochrony powietrza nakaz stosowania do celdéw grzewczych bezemisyjnych
lub niskoemisyjnych zrédet ciepta, spetniajacych wymagania standardow jakosci powietrza;

3) obszar planu potozony jest w granicach strefy ,,C” ochrony uzdrowiskowej Obszaru Ochrony
Uzdrowiskowej Skierniewice-Makow, w ktorym obowigzuja ograniczenia izasady zagospodarowania
wynikajagce zustalen niniejszej uchwaly oraz przepisow odrgbnych dotyczacych lecznictwa
uzdrowiskowego, a w szczegolnosci:

a) ustawy zdnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach iobszarach ochrony
uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych (Dz.U z 2017 r., poz. 1056),

b) utrzymania procentowej wielkosci terendw biologicznie czynnych w strefie - minimum 45%,

c) zakaz sytuowania zakladéow przemystowych w rozumieniu ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym,
uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych;

4) w zakresie ochrony przed hatasem, w rozumieniu przepisow odrgbnych, tereny oznaczone symbolami:
1 MW,U, 2M,U, 3IMU, 4 M,U, SM,U, 6 M,U, 7M,U, 8 M,U, 9M,U,
10 MU, 1I1MWU, 12MW,U, 13MU, 14MU, 15MU, 16MU, 17MU, 18M,U,
19 M,U 120 MN,U - zalicza si¢ do terenow chronionych akustycznie okreslonych jako ,tereny zabudowy
mieszkaniowo-ustugowe;j”.

§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw:

1) wskazuje si¢ zabytek, chroniony poprzez wpis do rejestru zabytkow decyzjg nr 775 z dnia 18 maja 1987r. -
strefa "A - §cistej ochrony konserwatorskiej zintegrowanych wartosci $rodowiska kulturowego”, zwany
dalej strefa "A - ochrony konserwatorskiej”, wyodrebniony graficznie wlasciwa granica na rysunku planu,
w ktorym prowadzenie dziatan inwestycyjnych wymaga zachowania ustalen planu oraz pozwolenia
wlasciwego organu, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony zabytkow;

2) wskazuje si¢ zabytki wymienione w ustaleniach szczegoétowych i oznaczone graficznie na rysunku planu
symbolem "R" oraz kolejng liczbg, chronione poprzez wpis do rejestru zabytkow, dla ktorych przepisy
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odrgbne z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami przewidujg obowigzek uzyskania, przed
wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowg, pozwolenia na prowadzenie przy nich robot budowlanych
wydawanego przez wlasciwy organ ochrony zabytkow;

3) wskazuje si¢ obszar strefy ochrony archeologicznej, zwany dalej strefa "C - ochrony archeologiczne;j"
obejmujacy fragment obszaru planu pokrywajacy si¢ z zasiegiem strefy ,,A - ochrony konserwatorskiej"
(wskazany na rysunku planu), w ktorym przy realizacji robot ziemnych lub dokonywaniu zmian charakteru
dotychczasowej dzialalno$ci ustala si¢ nakaz przeprowadzenia badan archeologicznych w formie
nadzorow;

4) wskazuje si¢ zabytek - strefe "B - ochrony historycznych warto$ci rozplanowania przestrzeni miejskiej",
zwany dalej strefg "B - ochrony konserwatorskiej”, wyodrgbniony graficznie wtasciwa granica na rysunku
planu, w ktorym ochronie podlega zwarty sposob ksztalttowania zabudowy, poprzez nakaz sytuowania
budynkow w formie kamienic frontowych i oficyn;

5) przy realizacji nowej zabudowy w strefach: »A - ochrony konserwatorskie;j”
i,,B - ochrony konserwatorskiej” ustala sie:

a) ochrong historycznych podzialow geodezyjnych, wskazanych na rysunku planu jako historyczne granice
dziatek, poprzez nakaz ich zaznaczenia w kompozycji elewacji frontowej sytuowanej w pierzei poprzez
réznicowanie jej kolorystyki i/lub materialdow stosowanych do jej wykonczenia od kolorystyki i/lub
materiatow zastosowanych na elewacjach budynkow na dziatkach sgsiednich,

b) dopuszczenie dachéw o symetrycznym nachyleniu potaci dachowych z zachowaniem kata potaci od 20°
do 35°,

¢) dopuszczenie pokrycia dachow wylacznie dachowka ceramiczng, bitumiczng lub blacha,

d) dopuszczenie  okapow  dachéw  wysunigtych poza lico $ciany  ostatniej  kondygnacji
- maksimum 0,4 m,

e) dopuszczenie stosowania bram wjazdowych w pierzei drewnianych lub zelaznych-kowalskich,

f) dopuszczenie  wysokosci  budynkow  realizowanych ~ we  wnetrzu  dzialki  budowlanej
tj. w odlegtosci minimum 10,0 m od linii zabudowy obowigzujacej, ktora nie moze przekraczaé
wysokosci budynkow istniejacych w pierzejach lub dopuszczalnej wysokosci budynkow w pierzejach
o wigcej niz 4,0 m,

g) dopuszczenie zwigkszenia powierzchni zabudowy do 100% w przypadku realizacji zadaszenia podworzy
lub budowy parkingu podziemnego pod cala powierzchnia dziatki,

h) nakaz realizacji elewacji budynku sytuowanego w linii zabudowy obowiazujacej, ktorej dtugos¢ stanowi
minimum 80% wymiaru dziatki wzdhuz tej linii,

i) zakaz wyniesienia posadzki parteru budynku od strony terenu przestrzeni publicznej powyzej 0,3 m nad
poziom chodnika przy wejsciu do budynku,

j)zakaz  lokalizacji  wej§¢ do  pomieszczen  shuzacych  do  gromadzenia  odpadéw
w $cianach budynkéw sytuowanych w linii zabudowy obowiazujacej,

k) zakaz  realizacjii na  nowych  budynkach, @ wmiejscu  dachu  budynku, tarasow,
w odleglosci mniejszej niz 6,0 m od terenu przestrzeni publiczne;j,

1) zakaz stosowania logii na elewacji w pierzei,

m) zakaz stosowania balkonéw na elewacji sytuowanej w pierzei, o tacznej dlugosci przekraczajacej 30%
dlugosci elewacji,

n) zakaz wykonywania otworow okiennych powyzej parteru, ktorych szeroko$¢ przekracza 80% wysokosci,
przy czym zakaz nie dotyczy budynkow z elewacja w postaci fasady szklanej,

0) zakaz sytuowania skrajnych otwordéw na elewacji w odlegtosci mniejszej niz 0,8 m od $ciany szczytowej,

p) zakaz ~ wykonywania  otworo6w  okiennych idrzwiowych na elewacjach  sytuowanych
w pierzei, ktorych laczna szeroko$¢ przekracza 70% dlugosci elewacji, przy czym zakaz nie dotyczy
budynkow z elewacja w postaci fasady szklanej;

6) wskazuje  si¢  zabytki  figurujace @ w WEZ, wymienione  wustaleniach  szczegotowych
i oznaczone na rysunku planu symbolem "EW" oraz kolejng liczba, a takze wpisane do GEZ, wymienione
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w ustaleniach szczegdtowych ioznaczone na rysunku planu symbolem "EG" oraz kolejng liczbg, dla
ktorych ustala si¢ ochrone poprzez:

a) zakaz rozbiorki, z wyjatkiem rozbiérek przewidzianych w przepisach odrebnych
z zakresu prawa budowlanego,

b) zakaz prowadzenia na dzialce w miejscu zabytku murowanego, ktory ulegt zniszczeniu lub rozbiorce,
robot budowlanych innych niz budowa budynku zachowujacego podstawowe cechy historyczne tego
zabytku w postaci jego powierzchni zabudowy, dlugosci i szerokos$ci elewacji, wysokosci zabytku oraz
ksztaltu dachu inachylenia potaci dachowych, z wylaczeniem zabytkéw wskazanych w ustaleniach
szczegotowych,

¢) nakaz, przy prowadzeniu robot budowlanych, uwzglednienia cech historycznych zabytku,

d) dopuszczenie prowadzenia robot budowlanych, zgodnie z zasadami okreslonymi
w pkt. 7 —13;

7) dopuszcza  si¢  nadbudowe  budynkow  bedacych  zabytkami figurujacymi w WEZ
i wpisanych do GEZ, z wylaczeniem wskazanych w ustaleniach szczegotowych
z zachowaniem warunkow:

a) wykonania nadbudowy w formie, materiale ikolorystyce odrozniajacej si¢ od zachowanych cech
historycznych zabytku,

b) wykonania nadbudowy w sposoéb zapewniajacy ekspozycje elementow wienczacych nadbudowywany
zabytek, takich jak: attyki, szczyty, ryzality wyniesione ponad dach zabytku,

c¢) zachowania gzymsu nad ostatnig kondygnacja zabytku nadbudowywanego;
8) dopuszcza si¢ rozbudowe zabytkow figurujacych w WEZ i wpisanych do GEZ wylacznie poprzez:

a) dobudowe zewnetrznych pionowych ciaggéw komunikacyjnych na elewacjach kamienic frontowych Iub
oficyn — wylacznie od strony podworza,

b) realizacje nowych czesci kamienic frontowych lub oficyn przylegajacych do $cian bocznych kamienic
frontowych lub oficyn, a takze do $cian tylnych oficyn,

c) realizacje zadaszenia podworzy i dziedzincéw pod warunkiem zachowania iekspozycji elementow
detalu architektonicznego elewacji budynkow;

9) dopuszcza si¢ przebudowe elewacji zabytkéw figurujacych w WEZ 1 wpisanych GEZ wylacznie poprzez:
a) zmiang wysokosci otworow:

- w elewacjach od strony podworzy — pod warunkiem zachowania potozenia i ksztattu ich nadproza Iub
jego przebudowy zgodnie z cechami historycznymi,

- w pozostalych elewacjach — wytacznie w kondygnacji parteru, pod warunkiem zachowania polozenia
iksztaltu ich nadproza lub jego przebudowy zgodnie zcechami historycznymi lub w sposob
zapewniajacy ujednolicenie potozenia i ksztattu nadprozy,

b) zmiang szeroko$ci otwordéw:

- stanowigca zamian¢ otworu w kondygnacji parteru, w elewacji od strony przestrzeni publicznej
z otworow okiennych na drzwiowe lub witryny oraz drzwiowych na okienne lub witryny, pod
warunkiem zachowania szeroko$ci oryginalnego otworu i potozenia nadproza,

- w elewacjach od strony podwoérzy — pod warunkiem jej dostosowania do szerokosci okien potozonych
na tej same;j osi,

c) realizacje balkonow:
- na elewacjach od strony podworzy,
- na pozostatych elewacjach — wytacznie zgodnie z cechami historycznymi,
d) odtworzenie zamurowanych otwordéw okiennych lub drzwiowych, zgodnie z cechami historycznymi,

e) zmiang wystroju architektonicznego, w tym realizacj¢ otwordow okiennych i drzwiowych $cian bocznych
kamienic frontowych lub oficyn oraz $cian tylnych oficyn usytuowanych w liniach rozgraniczajacych
z terenami przestrzeni publicznych;
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10) dopuszcza si¢ przy przebudowie zabytkow figurujacych w WEZ 1 wpisanych do GEZ:

a) stosowanie okien polaciowych, z wylaczeniem potaci dachéw od strony terendw przestrzeni
publicznych,

b) realizacje  lukarn, =z wylaczeniem Ilukarn na potaci dachow budynkow usytuowanych
w pierzei od strony terenu oznaczonego symbolem 27 KP (Rynek) iusytuowanych
w pierzei, w terenach o symbolu 4 M,U i 6 M,U od strony terenu oznaczonego symbolem 42 KDD (ulica
Senatorska), oraz pod warunkiem:

- cofnigcia $ciany lukarny — minimum 0,5 m od linii zabudowy obowigzujacej lub lica $ciany
kondygnacji nizszej,
- umieszczenia osi pionowej lukarny w osi pionowej otworéw nizszej kondygnacji,

- sytuowania kalenicy lukarny ponizej kalenicy zabytku,

¢) realizacje tarasow na budynku w miejscu polaci dachowej, wylacznie na czes$ci budynku znajdujacej si¢
w odlegtosci minimum 6,0 m od terenu przestrzeni publiczne;j,

d) zmiang geometrii dachu, z zachowaniem warunku zmiany geometrii dachéw budynkéw kamienic
usytuowanych w linii zabudowy obowigzujacej wylacznie na potaciach od strony podworza;

11) dopuszcza si¢ przy przebudowie Iub remoncie elewacji zabytkow figurujacych w WEZ
i wpisanych do GEZ:

a) wymian¢ wytgcznie zniszczonej stolarki i §lusarki lub jej odtworzenie pod warunkiem zastosowania
formy (gabarytow, geometrii, podzialow) zgodnej zcechami historycznymi, z dopuszczeniem
stosowania wspolczesnych technologii,

b) zastosowanie nowej kolorystyki elewacji z uzyciem najwyzej trzech barw z tej samej grupy barw, w tym:
jednej dla powierzchni $cian, jednej (najjasniejszej) dla detalu architektonicznego oraz jednej
(najciemniejszej) dla partii cokotu, z dopuszczeniem uzycia innej konfiguracji w nastepujacych
przypadkach:

- zastosowania naturalnej kolorystyki materiatdw wykonczeniowych, takich jak: ceramika budowlana,
kamien naturalny, drewno, metal, szkto,

- zastosowania kolorystyki zgodnej z cechami historycznymi zabytku,

- wykonania opracowania plastycznego, na przyklad w postaci muralu, $cian bocznych kamienic
frontowych lub oficyn, a takze $cian tylnych oficyn, pozbawionych detalu architektonicznego;

12) zakazuje si¢ przy przebudowie Iub remoncie elewacji zabytkéw figurujacych w WEZ
i wpisanych do GEZ:

a) wykonania zewngtrznego ocieplania, z wylaczeniem $cian bocznych kamienic frontowych tj.
sytuowanych w linii zabudowy obowiazujacej lub oficyn, atakze $cian tylnych oficyn oraz $cian
pozbawionych detalu architektonicznego i nieusytuowanych w liniach rozgraniczajacych z terenami
przestrzeni publicznych,

b) montazu parapetéw, rynien, rur spustowych, balustrad balkonowych na elewacji frontowej wykonanych
z PVC,

¢) uzycia materialow wykonczeniowych (w tym gresow) kolidujacych z cechami historycznymi budynku;
§ 9. 1. W zakresie zasad i warunkow scalania i podziatéw nieruchomosci:

1) nie wyznacza si¢ granic obszarow wymagajacych obowigzkowego przeprowadzenia procedury scalenia
i podziatu nieruchomosci okreslonej w przepisach odrebnych;

2)w  przypadku  prowadzenia  scalania  ipodzialu  nieruchomosci na  wniosek,  zgodnie
z przepisami odrgbnymi z zakresu gospodarki nieruchomos$ciami ustala si¢ obowigzek zachowania
parametrow:

a) wielkos¢  dziatki — jak dla nowo wydzielanych dzialek budowlanych, okre$lona
w ustaleniach szczegdtowych dla terenow,

b) szeroko$¢ frontu dziatki wzdhuz pasa drogowego — minimum 15,0 m,

Id: DB808A77-3DBA-4D9F-A08A-F604898BDS56F. Podpisany Strona 9



c¢) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie 82° — 95°,

2. Parametry dotyczace uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomos$ci nie obowigzuja dla
dziatek gruntu wydzielonych pod nowe drogi, poszerzenie drég istniejacych oraz dla dziatek pod urzadzenia
infrastruktury technicznej i dzialek wydzielanych na powigkszenie dziatki bezposrednio przyleglej, a takze
w sytuacji, gdy nowa granica dziatki ewidencyjnej pokrywa si¢ z linig rozgraniczajaca tereny o rdéznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania.

§ 10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji oraz obshugi
komunikacyjnej terenéw przylegtych ustala si¢:

1) utrzymanie, remont, przebudowe i rozbudowe istniejacego uktadu ulicznego;
2) budowe drog rowerowych, Sciezek pieszo-rowerowych w pasach drogowych ulic oraz drog wewnetrznych;

3) obstuge komunikacyjng obszaru planu przez docelowy uktad drogowy w granicach wyznaczonych terenéw
drog publicznych oraz placow okreslonych na rysunku planu;

4) wskazanie ulic tworzacych uktad umozliwiajgcy polaczenie obszaru planu z zewngtrznym uktadem
komunikacyjnym, ktoére stanowia:

a) fragment ulicy klasy zbiorczej, potozony poza granicami opracowania planu, opisany na rysunku planu
symbolami o charakterze informacyjnym: 6.23.KZ i 6.35.KD(Z) - ulica Aleja Niepodlegtosci,

b) fragmenty ulic klasy lokalnej, oznaczone na rysunku planu symbolami o charakterze informacyjnym:
24 KDZ - ulica Prymasowska, 29.KDL - ulica Henryka Sienkiewicza, 9.60.KL - ulica Czysta,
10.228KDL - ulica Rawska, 10.227 KDL - ulica Mszczonowska,

c) ulice/fragmenty ulic klasy dojazdowa, oznaczone na rysunku planu symbolami: 9.239.KDD - ulica
Strykowska, 9.240. KDD - ulica Okrzei, 10.173 KDD - ulica Franciszka Zwirko, 10.165 KDD - ulica
Wiadystawa Strakacza;

5) obstuge komunikacyjng dzialek budowlanych poprzez uklad komunikacyjny, na ktory skladaja si¢
istniejace ulice klas: zbiorczej, lokalnej i dojazdowej oraz wewnetrzne, w tym nie wyznaczone na rysunku
planu;

6) polaczenie uktadu drog w obszarze planu z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym poprzez skrzyzowania.
§ 11. 1. W zakresie miejsc do parkowania dla samochoddw ustala si¢:

1) liczb¢ miejsc do parkowania dla samochodéw dla nowych budynkow lub ich czesci przeznaczonych na
cele:

a) mieszkalne - minimum 1 na kazde mieszkanie,
b) pozostate - minimum 1 na kazde 100,0 m? powierzchni uzytkowej;

2)na parkingach dla samochodéw osobowych liczacych wigcej niz 5 miejsc przeznaczonych
na postoj pojazdow, minimum 4 % ogolnej liczby miejsc, lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe, nalezy
przeznaczy¢ na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa, o ktorej mowa w przepisach
oruchu drogowym, z zastrzezeniem: droég publicznych, stref zamieszkania i stref ruchu, dla ktérych
minimalng liczb¢ stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa okreslaja
przepisy odrebne dotyczace drog publicznych;

3) wymagania w zakresie iloSci miejsc postojowych nie obowiazuja dla planowanej zabudowy na dziatkach:

a) niezabudowanych o powierzchni mniejszej niz 850,0 m? i/lub szerokosci frontu dziatki mniejszej niz
20,0 m, i/lub glebokosci dziatki budowlanej od linii zabudowy mniejszej niz 20,0 m,

b) o powierzchni mniejszej niz 1000,0 m? na ktdrych istniejaca zabudowa stanowi minimum 30% jej
powierzchni,

¢) o powierzchni mniejszej niz 1000,0 m?, na ktorych istniejgca zabudowa stanowi minimum 30% jej
powierzchni, ina ktérych planowane jest zadaszenie calosci podworzy lub dziedzincow, a obszar pod
zadaszeniem planowany jest dla realizacji przeznaczenia terenu z zakresu uslug, zuwagi na brak
mozliwosci technicznych realizacji miejsc postojowych na powierzchni takich dzialek budowlanych oraz
pod ich powierzchnia.

2. Wymagang liczb¢ miejsc do parkowania dla samochodow nalezy okreslac:
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1) proporcjonalnie wzgledem przyjetej funkcji budynku lub jego czgsci;
2) poprzez sumowanie ilo$ci miejsc parkingowych wymaganych dla poszczegolnych czesci budynku.
§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej ustala sig:

1) wyposazanie terendw wsieci 1urzadzenia infrastruktury technicznej, atakze przebudowe
i rozbudowg istniejacych sieci, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) nakaz lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j:

a) jako podziemnych, przy czym dopuszcza si¢ sytuowanie urzadzen infrastruktury technicznej jako
naziemnych w formie elementéw matej architektury,

b) w sposob zapewniajacy mozliwo$¢ realizacji budynkéw w linii zabudowy obowiazujacej oraz
w odleglosci 10,0 m od tej linii, z zachowaniem paséw ochronnych od sieci technicznych;

3) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) nakaz zaopatrzenia w wode¢ =z miejskiej sieci wodociggowej, aw przypadku braku mozliwos$ci
zaopatrzenia z tej sieci, z uj¢¢ indywidualnych, realizowanych zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) nakaz lokalizacji hydrantow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;
4) w zakresie odprowadzania $ciekOw:

a) odprowadzanie Sciekow bytowych do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej, a w przypadku jej braku do
urzadzen budowlanych, w sposéb niekolidujacy z przeznaczeniem terenu,

b) nakaz rozdzielania instalacji odbioru wdéd opadowych od instalacji kanalizacji sanitarnej przed ich
podiaczeniem do sieci kanalizacji ogdlnosptawnej w przypadku budowy, przebudowy lub remontu
catego budynku,

¢) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej, a w przypadku
braku do ziemi poprzez systemy rozsgczajace, w sposob nie zmieniajacy stosunkéw wodnych inie
pogarszajacych stanu srodowiska, przy zachowaniu przepiséw odrgbnych,

d) stosowanie = rozwigzan = umozliwiajacych  retencjonowanie = nadmiaru = wod  opadowych
1 roztopowych spltywajacych zpowierzchni szczelnych dachow, ulic iplacow lub rozwigzan
opozniajacych splyw tych wod do sieci, przed ich odprowadzeniem do miejskiej sieci kanalizacji
deszczowej;

5)w zakresie zaopatrzenia w ciepto — zaopatrzenie w cieplo z miejskiej sieci wody goracej lub zrodet
wytwarzajacych energi¢ cieplng z energii elektrycznej, gazu ziemnego, lekkiego oleju opatowego oraz
odnawialnych paliw ino$nikow energii, atakze innych zrodet weglowych spemiajacych standardy
energetyczno-ekologiczne;

6) w zakresie systemu zaopatrzenia w gaz dopuszczenie zaopatrzenia w gaz z gazociggow rozdzielczych
niskiego lub $redniego ci$nienia;

7) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a)nakaz zasilania wenergi¢ elektryczng zistniejacej lub  projektowanej sieci  $redniego
1 niskiego napiecia,

b) w przypadku przebudowy i modernizacji istniejacych napowietrznych sieci linii elektroenergetycznych
oraz przytaczy energetycznych zsieci do dziatek budowlanych/budynkéw nakaz ich realizacji jako
podziemne,

c) w przypadku przeniesienia stacji elektroenergetycznych lub lokalizacji nowych ustala si¢ zakaz ich
realizacji jako wolnostojacych budynkow sytuowanych wlinii zabudowy obowigzujacej oraz
w odlegtosci do 10,0 m od tej linii,

d) ustala si¢ zakaz realizacji stacji elektroenergetycznych na shupach;
8) moc urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii - maksimum 100 kW;
9) w zakresie usuwania odpadow - usuwanie odpadow na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

10) dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji z zakresu tacznosci publicznej z zachowaniem przepisow odrgbnych
wraz z nakazem realizacji linii kablowych lub przylaczy pod ziemia.
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§ 13. W zakresie stawki procentowej stuzacej okresleniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy:

1) dla wszystkich terendw w obszarze planu, z wylgczeniem terendow przestrzeni publicznej, terenow
o symbolach: 21U, 31Z 1 32Z ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci — 30%;

2) nie ustala si¢ stawki dla terendw przestrzeni publicznej oraz terenéw o symbolach: 21U, 31Z 132Z ze
wzgledu na brak wzrostu wartosci nieruchomosci w tych terenach.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe dla terenéw

§ 14. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1 MW,U (potozony pomi¢dzy ulicami:
Konstytucji 3-go Maja, Jagiellonska i Prymasowska) obowigzuja ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach
niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
b) tereny zabudowy ushugowe;j;
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) parkingi wielostanowiskowe w budynkach,
b) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.
3. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) wskazuje si¢ zabytek, chroniony poprzez wpis do rejestru zabytkow Nr 775z dnia 18 maja 1987r.,
fragment strefy »A - ochrony konserwatorskie;j”, obejmujacy caty teren,
w ktorym prowadzenie dzialan inwestycyjnych wymaga zachowania ustalen ogdlnych;

2) wskazuje si¢ strefe "C - ochrony archeologicznej", obejmujacg teren, ktorej granice pokrywaja si¢ z granica
strefy "A - ochrony konserwatorskiej", w ktorej prowadzenie dzialan inwestycyjnych wymaga zachowania
ustalen ogdlnych;

3) wskazuje si¢ zabytek R2 - budynek Sejmiku przy ul. Konstytucji 3-go Maja, chroniony poprzez wpis do
rejestru zabytkow decyzjg nr 468 z 11 pazdziernika 1977 r., w ktorym prowadzenie dzialan inwestycyjnych
wymaga zachowania ustalen og6lnych.

4. W  zakresie  warunkdw  zabudowy izagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢:

1) czes¢ terenu wskazana na rysunku planu wlasciwa granica stanowi teren inwestycji celu publicznego
o znaczeniu ponadlokalnym z zakresu zabudowy ustugowej (obiekty budowlane placowek administracji
publicznej), dla ktorych dopuszcza si¢  dziatania inwestycyjne, majace na celu utrzymanie wlasciwego
stanu techniczno-uzytkowego oraz ich rozbudowe, przebudowe i nadbudowe z zachowaniem pozostatych
ustalen planu;

2) wielko§¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — minimum 1000,0 m? z wylaczeniem dziatek
wydzielanych dla  realizacji stacji transformatorowych ~ w budynkach, dla  ktorych
— minimum 40,0 m?;

3) wielko$¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie obowigzuje dla dzialek gruntu wydzielonych pod
nowe drogi, poszerzenie drog istniejagcych oraz dla dziatek pod urzadzenia infrastruktury technicznej
i dziatek wydzielanych na powickszenie dziatki bezposrednio przylegte;;

4) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) powierzchni zabudowy dziatki — maksimum 70%,
b) intensywnosci zabudowy:
- minimum 0,1,

- maksimum 3,65,
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c) powierzchni  biologicznie  czynnej dziatkki — minimum 10%, =z wylaczeniem dziatek
o powierzchni zabudowy 100%, dla ktorych — minimum 1%;

5) parametry ksztattowania zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy:
- minimum 7,0 m,

-maksimum 14,0 m, zdopuszczeniem zwigkszenia wysokosci do maksimum 24,0 m,
w strefie zwiekszonej wysokosci oznaczonej na rysunku planu,

b) dachy:

- dwuspadowe o symetrycznym  nachyleniu  potaci  dachowych od 20° do  35°
z wylaczeniem dachow budynkoéw oficyn sytuowanych bezposrednio przy granicy
z dziatkg sasiednia, dla ktorych dopuszeza si¢ dachy jednospadowe o kacie nachylenia potaci do 40°,

- kalenica budynku sytuowanego w linii zabudowy obowigzujacej rownolegta do linii rozgraniczajace;j
Z przestrzenig publiczna.

§15.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2 M,U (pofozony pomigdzy ulicami:
Gateckiego, Konstytucji 3-go Maja, Jagiellonska, Prymasowska iZwirki) obowigzujg ustalenia zawarte
w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej,
b) tereny zabudowy ustugowe;j;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) parkingi wielostanowiskowe w budynkach,
b) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
3. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) wskazuje si¢ zabytek, chroniony poprzez wpis do rejestru zabytkow Nr 775 z dnia 18 maja 1987r.,
fragment strefy ,,A - ochrony konserwatorskiej”, obejmujacy teren, w ktorym prowadzenie dziatan
inwestycyjnych wymaga zachowania ustalen ogdlnych;

2) wskazuje si¢ strefe "C - ochrony archeologicznej", obejmujaca teren, ktorej granice pokrywaja si¢ z granica
strefy "A - ochrony konserwatorskiej", w ktorej prowadzenie dziatan inwestycyjnych wymaga zachowania
ustalen ogolnych;

3) wskazuje si¢ zabytki, wpisane do WEZ:
a) EWS5 - dom przy ul. Gateckiego 12,

b) EW6 - dom przy ul. Jagiellonska 7, dla ktorych przy realizacji dzialan inwestycyjnych obowiazuja
ustalenia ogolne, w tym ustala si¢ zakaz nadbudowy.

4. W  zakresie  warunkdw  zabudowy izagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢:

1) wielkos¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — minimum 1000,0 m? z wylaczeniem dziatek
wydzielanych dla realizacji stacji transformatorowych w budynkach, dla ktorych
— minimum 40,0 m?;

2) wielkos¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie obowiazuje dla dzialek gruntu wydzielonych pod
nowe drogi, poszerzenie drog istniejacych oraz dla dzialek pod urzadzenia infrastruktury technicznej
i dziatek wydzielanych na powickszenie dziatki bezposrednio przylegtej;

3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) powierzchni zabudowy dziatki — maksimum 85%,

b) intensywnosci zabudowy:
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- minimum 0,1,

- maksimum 2,5, z wylaczeniem strefy zwigkszonej wysokos$ci, wskazanej na rysunku planu, dla ktorej
— maksimum 5,0,

c) powierzchni  biologicznie  czynnej dziatkki — minimum 10%, zwylaczeniem dziatek
o powierzchni zabudowy 100%, dla ktorych — minimum 1%;

4) parametry ksztaltowania zabudowy:

a) wysokos$¢ zabudowy — maksimum 14,0 m, z dopuszczeniem zwigkszenia wysokosci do maksimum 21,0
m, w strefie zwiekszonej wysoko$ci, oznaczonej na rysunku planu,

b) dachy:

- dwuspadowe o symetrycznym  nachyleniu  potaci  dachowych od 20° do  35°
z wylgczeniem dachdéw budynkow oficyn sytuowanych bezposrednio przy granicy
z dziatkg sasiednig, dla ktorych dopuszcza si¢ dachy jednospadowe o kacie nachylenia potaci do 40°,

- kalenica budynku sytuowanego w linii zabudowy obowiazujacej roéwnolegta do linii rozgraniczajacej
Z przestrzenig publiczng.

§ 16. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami:
1) 3 M,U (potozony u zbiegu ulicy Gateckiego i Zwirki),

2) 5 M,U (potozony u zbiegu ulicy Galeckiego i Rynek),obowigzuja ustalenia zawarte w kolejnych ustepach
niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej,
b) tereny zabudowy ustugowej;
2) przeznaczenie uzupehniajace - sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
3. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) wskazuje si¢ zabytek, chroniony poprzez wpis do rejestru zabytkow Nr 775 z dnia 18 maja 1987r.,
fragment strefy »A - ochrony konserwatorskiej”, obejmujacy cate tereny,
w ktorym prowadzenie dziatan inwestycyjnych wymaga zachowania ustalen ogoélnych;

2) wskazuje si¢ strefe "C - ochrony archeologicznej", obejmujaca tereny, ktorej granice pokrywajg si¢
z granicg strefy "A - ochrony konserwatorskiej", w ktérej prowadzenie dziatan inwestycyjnych wymaga
zachowania ustalen og6lnych.

4. W  zakresie  warunkéw  zabudowy  izagospodarowania terenu oraz zasad  ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢:

1) wielko$¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych - minimum 120,0 m?;

2) wielko$¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie obowiazuje dla dzialek gruntu wydzielonych pod
nowe drogi, poszerzenie drog istniejacych oraz dla dzialek pod urzadzenia infrastruktury technicznej
i dziatek wydzielanych na powickszenie dziatki bezposrednio przylegte;;

3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) powierzchni zabudowy dziatki — maksimum 100%,
b) intensywnosci zabudowy:
- minimum 0,1,
- maksimum 3,0,
¢) powierzchni biologicznie czynnej dziatki — minimum 1%;
4) parametry ksztaltowania zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy:
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- minimum 7,0 m,
- maksimum 14,0 m,
b) dachy:

- dwuspadowe o symetrycznym  nachyleniu  polaci  dachowych od 20° do  35°,
z wylaczeniem dachéow budynkéw oficyn sytuowanych bezposrednio przy granicy
z dziatka sgsiednig w terenie o symbolu 5 M,U, dla ktorych dopuszcza si¢ dachy jednospadowe
o kacie nachylenia potaci do 40°,

- kalenica budynku sytuowanego w linii zabudowy obowigzujacej rownolegta do linii rozgraniczajace;j
Z przestrzenig publiczna.

§17.1.Dla  terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4 M,U (polozony
w kwartale ulic Prymasowska, Galeckiego, Rynek i1 Senatorska), obowigzujg ustalenia zawarte w kolejnych
ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej,
b) tereny zabudowy ustugowej;
2) przeznaczenie uzupetniajace - sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.
3. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) wskazuje si¢ zabytek, chroniony poprzez wpis do rejestru zabytkow Nr 775z dnia 18 maja 1987r.,
fragment obszaru strefy A - ochrony konserwatorskie;j”, obejmujacy teren,
w ktorym prowadzenie dzialan inwestycyjnych wymaga zachowania ustalen ogdlnych;

2) wskazuje sig¢ strefe "C - ochrony archeologicznej", obejmujacg teren, ktorej granice pokrywajg si¢ z granica
strefy "A - ochrony konserwatorskiej", w ktorej prowadzenie dzialan inwestycyjnych wymaga zachowania
ustalen ogdlnych;

3) wskazuje si¢ zabytki:

a)R9 - dom przy ul. Rynek 32, chroniony poprzez wpis do rejestru zabytkow decyzja
nr 437 z 30 pazdziernika 1976 r.,

b)R10 - dom przy ul. Rynek 33, chroniony poprzez wpis do rejestru zabytkow decyzja
nr 436 z 30 pazdziernika 1976 r.,

¢)R11 - dom przy ul. Rynek 34, chroniony poprzez wpis do rejestru zabytkow decyzja
nr 438 z 30 pazdziernika 1976 r.,

d)R12 - dom przy ul. Rynek 35, chroniony poprzez wpis do rejestru zabytkdw decyzja
nr 439 z 30 pazdziernika 1976 r.,

e) R14 - dom przy ul. Senatorskiej 4, chroniony poprzez wpis do rejestru zabytkéw decyzja nr 932 z 16
kwietnia 1993 r., w ktorych prowadzenie dziatan inwestycyjnych wymaga zachowania ustalen ogoélnych;

4) wskazuje si¢ zabytki, wpisane do WEZ i GEZ:
a) EW4 - dom przy ul. Galeckiego 11,
b) EWI11 - dom przy ul. Rynek 31,
¢) EW14 - dom przy ul. Senatorskiej 6,
d) EW15 - dom przy ul. Senatorskiej 8,

e) EW16 - dom przy ul. Senatorskiej 10, dla ktérych przy realizacji dziatan inwestycyjnych obowiazuja
ustalenia ogolne, w tym ustala si¢ zakaz nadbudowy zabytkéw EW11, EW14 i EW15;

5) wskazuje si¢ zabytek wpisany do GEZ - EG2 - dom przy ul. Gateckiego 15, dla ktorego
w przypadku jego zniszczenia lub rozbiorki nie obowiazuja ustalenia dotyczace prowadzenia robot
budowlanych w miejscu zabytku okreslone w ustaleniach ogélnych.
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4. W  zakresie  warunkdw  zabudowy izagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢:

1) wielko$¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych wterenie — minimum 1000,0 m?
z wylaczeniem dziatek wydzielanych dla realizacji stacji transformatorowych
w budynkach, dla ktorych — minimum 40,0 m?;

2) wielkos¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie obowiazuje dla dzialek gruntu wydzielonych pod
nowe drogi, poszerzenie drog istniejacych oraz dla dzialek pod urzadzenia infrastruktury technicznej
1 dziatek wydzielanych na powigkszenie dziatki bezposrednio przylegtej;

3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) powierzchni zabudowy dziatki — maksimum 60%,
b) intensywnosci zabudowy:
- minimum 0,1,
- maksimum 1,1,

c) powierzchni  biologicznie = czynnej  dzialki minimum  10%, zwylaczeniem  dziatek
o powierzchni zabudowy 100%, dla ktorych — minimum 1%;

4) parametry ksztaltowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy — maksimum 12,0 m,
b) dachy:

- dwuspadowe o symetrycznym  nachyleniu  potaci  dachowych od 20° do  35°
z wylgczeniem dachéw budynkéow oficyn sytuowanych bezposrednio przy granicy
z dziatka sgsiednig w terenie o symbolu 5 M,U, dla ktérych dopuszcza si¢ dachy jednospadowe
o kacie nachylenia potaci do 40°,

- kalenica budynku sytuowanego w linii zabudowy obowigzujacej rownolegta do linii rozgraniczajacej
zZ przestrzenia publiczna.

§ 18. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami:
1) 6 M,U (potozony przy ulicach: $w. Floriana, Ko$cielna, Senatorska),
2) 7 M,LU (potozony pomigdzy: pl. $w. Floriana, ulica Michata Okurzatego i Rynkiem),

3) 8 M,U ( potozony w kwartale: pl. $w. Floriana, ulica Michata Okurzatego, ulica Stefana Batorego, ulica
Strykowska)obowiazujg ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej,
b) tereny zabudowy ustugowej;
2) przeznaczenie uzupetniajace - sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.
3. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) wskazuje si¢ zabytek, chroniony poprzez wpis do rejestru zabytkow Nr 775z dnia 18 maja 1987r.,
fragment obszaru strefy ,,A - ochrony konserwatorskiej”, obejmujacy tereny, w ktérym prowadzenie
dziatan inwestycyjnych wymaga zachowania ustalen ogoélnych;

2) wskazuje si¢ strefe "C - ochrony archeologicznej", obejmujgca tereny, ktdrej granice pokrywaja si¢
z granicg strefy "A - ochrony konserwatorskiej", w ktorej prowadzenie dziatan inwestycyjnych wymaga
zachowania ustalen og6lnych;

3) wskazuje si¢ zabytki w terenie o symbolu 6 M,U:

a) R13 - dom z oficynami przy ul. Senatorskiej 1, chroniony poprzez wpis do rejestru zabytkow decyzjg nr
1004 z 7 kwietnia 1998 r.,

Id: DB808A77-3DBA-4D9F-A08A-F604898BDS56F. Podpisany Strona 16



b) R15 - dom przy ul. Senatorskiej 5, chroniony poprzez wpis do rejestru zabytkow decyzja nr 909/277 z 29
grudnia 1967 r.,

¢) R16 - dom przy ul. Senatorskiej 7, chroniony poprzez wpis do rejestru zabytkow decyzjg nr 910/278 z 29
grudnia 1967 r., w ktérych prowadzenie dzialan inwestycyjnych wymaga zachowania ustalen ogolnych;

4) wskazuje si¢ zabytki w terenie o symbolu 7 M,U:

a)R4 - Ratusz przy ul. Rynek 1, chroniony poprzez wpis do rejestru zabytkow decyzja
nr 777 z 28 grudnia 1987 1.,

b)R5 - dom przy ul. Rynek 2/3, chroniony poprzez wpis do rejestru zabytkow decyzja
nr 434 z 30 pazdziernika 1976 r.,

c)R6 - dom przy ul. Rynek 4, chroniony poprzez wpis do rejestru zabytkéw decyzja
nr 908/276 z 29 grudnia 1967 r., w ktorych prowadzenie dzialan inwestycyjnych wymaga zachowania
ustalen ogodlnych;

5) wskazuje si¢ zabytki, wpisane do WEZ:

a) w terenie oznaczonym symbolem 6 M,U - EW12 - dom z oficyna, EW13 - oficyna, potozone przy ul.
Senatorskiej 3,

b) w terenie oznaczonym symbolem 7 M,U:
- EW2 - dawne jatki piekarsko-rzeznicze przy pl. $w. Floriana 9,
- EW7 - dom przy ul. Rynek 5,

¢) w terenie oznaczonym symbolem 8 M,U - EW3 - dom przy p. $w. Floriana 15, dla ktoérych przy realizacji
dziatan inwestycyjnych obowiazuja ustalenia ogdlne, w tym ustala si¢ zakaz nadbudowy.

4. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego ustala si¢:

1) czes¢ terenu 7 M,U, wskazana na rysunku planu wiasciwag granicg stanowi teren inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym zzakresu zabudowy ustugowej (obiekty budowlane placowek
administracji publicznej), dla ktoérych dopuszcza si¢ dzialania inwestycyjne, majace na celu utrzymanie
wlasciwego stanu techniczno-uzytkowego oraz ich rozbudowg, przebudowe i nadbudowe z zachowaniem
pozostatych ustalen planu;

2) wielko$¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych — minimum 550,0 m?;
3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) powierzchni zabudowy dziatki — maksimum 85%,
b) intensywnosci zabudowy:
- minimum 0,1,
- maksimum 2,0, z wylaczeniem terenu o symbolu 6 M,U, dla ktérego — maksimum 2,5,

c) powierzchni  biologicznie = czynnej dziatkki — minimum 10%, zwylaczeniem dziatek
o powierzchni zabudowy 100%, dla ktérych — minimum 1%;

4) parametry ksztaltowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy:
- minimum 8,0,
- maksimum 15,5 m, w terenie o symbolu 6 M,U,
- maksimum 16,0 m, w terenie o symbolu 7 M,U,
- maksimum 12,0m, w terenie o symbolu 8 M,U,
b) dachy:

- dwuspadowe o symetrycznym  nachyleniu  potaci  dachowych od 20° do  35°
z wylaczeniem dachow budynkéw oficyn sytuowanych bezposrednio przy granicy
z dziatkg sasiednig, dla ktorych dopuszcza si¢ dachy jednospadowe o kacie nachylenia potaci do 40°,
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- kalenica budynku sytuowanego w linii zabudowy obowigzujacej rownolegta do linii rozgraniczajgcej
Z przestrzenig publiczna.

§19.1.Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 9 M,U (potozony
w obszarze ograniczonym ulicami: Rynek, Strykowska, Stefana Batorego), obowiazuja ustalenia zawarte
w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej,
b) tereny zabudowy ustugowej;
2) przeznaczenie uzupetniajace - sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.
3. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) wskazuje si¢ zabytek, chroniony poprzez wpis do rejestru zabytkow Nr 775z dnia 18 maja 1987r.,
fragment strefy ,,A - ochrony konserwatorskiej”, obejmujacy teren, w ktorym prowadzenie dziatan
inwestycyjnych wymaga zachowania ustalen ogdlnych;

2) wskazuje sig¢ stref¢ "C - ochrony archeologicznej", obejmujacg teren, ktorej granice pokrywajg si¢ z granica
strefy "A - ochrony konserwatorskiej", w ktorej prowadzenie dzialan inwestycyjnych wymaga zachowania
ustalen ogdlnych;

3) wskazuje si¢ zabytki, wpisane do WEZ:
a) EWS8 - dom przy ul. Rynek 6,
b) EW9 - dom przy ul. Rynek 7,
¢) EWI10 - dom przy ul. Rynek 10/11,
d) EW17 - dom przy ul. Strykowskiej 2,

e) EW18 - dom przy ul. Strykowskiej 4, dla ktorych przy realizacji dzialan inwestycyjnych obowigzuja
ustalenia ogolne, w tym ustala si¢ zakaz nadbudowy.

4. W  zakresie  warunkéw  zabudowy  izagospodarowania terenu oraz zasad  ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢:

1) wielko$¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — minimum 1 000,0 m?;
2) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) powierzchni zabudowy dziatki — maksimum 85%,
b) intensywnosci zabudowy:
- minimum 0,1,
- maksimum 2,0,

c) powierzchni  biologicznie czynnej dziatkki — minimum 10%, zwylaczeniem dziatek
o powierzchni zabudowy 100%, dla ktérych — minimum 1%;

3) parametry ksztattowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy:
- minimum 8,0,
- maksimum 12,0 m,
b) dachy:

- dwuspadowe o symetrycznym  nachyleniu  potaci  dachowych od 20° do  35°
z wylaczeniem dachow budynkéw oficyn sytuowanych bezposrednio przy granicy
z dziatkg sgsiednig, dla ktorych dopuszcza si¢ dachy jednospadowe o kacie nachylenia potaci do 40°,

- kalenica budynku sytuowanego w linii zabudowy obowigzujacej rownolegta do linii rozgraniczajacej
Z przestrzenia publiczna.
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~ §20. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 10 M,U (potozony przy ulicach: Franciszka
Zwirki, Rynek, Mszczonowska), obowiazujg ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej,
b) tereny zabudowy ustugowej;
2) przeznaczenie uzupetniajace - sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.
3. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) wskazuje si¢ zabytek, chroniony poprzez wpis do rejestru zabytkow Nr 775z dnia 18 maja 1987r.,
fragment strefy ,,A - ochrony konserwatorskiej”, obejmujacy teren, w ktorym prowadzenie dziatan
inwestycyjnych wymaga zachowania ustalen ogélnych;

2) wskazuje si¢ strefe "C - ochrony archeologicznej", obejmujaca teren, ktorej granice pokrywaja si¢ z granica
strefy "A - ochrony konserwatorskiej", w ktorej prowadzenie dzialan inwestycyjnych wymaga zachowania
ustalen ogdlnych;

3) wskazuje si¢ zabytki:

a)R7 - dom przy ul. Rynek 23, chroniony poprzez wpis do rejestru zabytkow decyzja
nr 974 z 19 lipca 1994 1.,

b)R8 - dom przy ul. Rynek 24, chroniony poprzez wpis do rejestru zabytkow decyzja
nr 435 z 30 pazdziernika 1976 r., w ktorych prowadzenie dziatan inwestycyjnych wymaga zachowania
ustalen ogdlnych.

4. W  zakresie  warunkdw  zabudowy izagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢:

1) wielko$¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — minimum 600,0 m?;
2) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) powierzchni zabudowy dziatki — maksimum 85%,
b) intensywnosci zabudowy:
- minimum 0,1,
- maksimum 2,0,

c) powierzchni  biologicznie  czynnej dziatki — minimum 10%, zwylaczeniem  dziatek
o powierzchni zabudowy 100%, dla ktérych — minimum 1%;

3) parametry ksztattowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy:
- minimum 8,0,
- maksimum 12,0 m,
b) dachy:

- dwuspadowe o symetrycznym  nachyleniu  potaci  dachowych od 20° do  35°
z wylaczeniem dachow budynkoéw oficyn sytuowanych bezposrednio przy granicy
z dziatkg sasiednig, dla ktorych dopuszeza si¢ dachy jednospadowe o kacie nachylenia potaci do 40°,

- kalenica budynku sytuowanego w linii zabudowy obowigzujacej rownolegta do linii rozgraniczajacej
z przestrzenig publiczna.

~ §21. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 11 MW, U (potozony przy ulicach: Franciszka
Zwirki, Jagiellonska, Mszczonowska), obowigzujg ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego
paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala sig:
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1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
b) tereny zabudowy ustugowej;
2) przeznaczenie uzupetniajace - sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

3. W  zakresie warunkéw  zabudowy 1izagospodarowania terenu oraz zasad  ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢:

1) wielko$¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — minimum 1 000,0 m?;
2) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) powierzchni zabudowy dziatki — maksimum 60%,
b) intensywnosci zabudowy:
- minimum 0,1,
- maksimum 2,9,
c¢) powierzchni biologicznie czynnej dziatki — minimum 20%;
3) parametry ksztattowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy:
- minimum 8,0,

- maksimum 16,0 m, zdopuszczeniem zwigkszenia wysokosci do maksimum 20,0 m,
w strefie zwigkszonej wysokosci, oznaczonej na rysunku planu,

b) dachy — ptaskie.

§ 22. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 12 MW,U (polozony u zbiegu ulic:
Mszczonowskiej i Rawskiej), obowigzujg ustalenia zawarte w kolejnych ust¢pach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
b) tereny zabudowy ushugowe;j;
2) przeznaczenie uzupehniajgce - sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

3. W  zakresie = warunkow  zabudowy  izagospodarowania terenu oraz zasad  ochrony
1 ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:

1) wielko$¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — minimum 500,0 m?;
2) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) powierzchni zabudowy dziatki — maksimum 90%,
b) intensywnosci zabudowy:
- minimum 0,1,
- maksimum 3,7,

c) powierzchni  biologicznie czynnej dziatkki - minimum 5%, zwylaczeniem  dzialek
o powierzchni zabudowy 100%, dla ktorych — minimum 1%;

3) parametry ksztattowania zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy:
- minimum 8,0,
- maksimum 17,0 m,

b) dachy:
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- dwuspadowe o symetrycznym  nachyleniu  polaci  dachowych od 20° do  40°,
z wylaczeniem dachéow budynkéw oficyn sytuowanych bezposrednio przy granicy
z dzialka sasiednia, dla ktorych dopuszcza si¢ dachy jednospadowe o kacie nachylenia potaci do 40°,

- kalenica budynku sytuowanego w linii zabudowy obowigzujacej rownolegta do linii rozgraniczajacej
Z przestrzenig publiczna.

§23.1.Dla terenu oznaczonego na rysunku planu  symbolem 13 M,U (polozony
w kwartale ulic: Strykowska, Rawska, Jozefa Mireckiego i Stefana Batorego), obowiazuja ustalenia zawarte
w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej,
b) tereny zabudowy ustugowej;
2) przeznaczenie uzupehniajace - sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
3. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) wskazuje si¢ zabytek, chroniony poprzez wpis do rejestru zabytkow Nr 775 z dnia 18 maja 1987r.,
fragment obszaru strefy ,,A - ochrony konserwatorskiej”, obejmujacy teren, w ktorym prowadzenie dziatan
inwestycyjnych wymaga zachowania ustalen ogdlnych;

2) wskazuje si¢ strefe "C - ochrony archeologicznej", obejmujaca teren, ktorej granice pokrywaja si¢ z granica
strefy "A - ochrony konserwatorskiej", w ktérym prowadzenie dziatan inwestycyjnych wymaga zachowania
ustalen ogolnych;

3) wskazuje si¢ zabytek - R3 - dom przy ul. Rawskiej 6, chroniony poprzez wpis do rejestru zabytkdéw decyzja
nr 1001 z 7 listopada 1977 r., w ktorej prowadzenie dziatan inwestycyjnych wymaga zachowania ustalen
ogolnych;

4) wskazuje si¢ zabytek - EG1 - dom przy ul. Rynek 15, wpisany do GEZ, w ktérym przy realizacji dziatan
inwestycyjnych obowigzuja ustalenia ogolne, w tym ustala si¢ zakaz nadbudowy.

4. W  zakresie  warunkéw  zabudowy  izagospodarowania terenu oraz zasad  ochrony
1 ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) wielko$¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — minimum 500,0 m?;
2) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) powierzchni zabudowy dziatki — maksimum 90%,
b) intensywnosci zabudowy:
- minimum 0,1,
- maksimum 3,5,

c) powierzchni  biologicznie = czynnej dziatki — minimum 5%, zwylaczeniem  dziatek
o powierzchni zabudowy 100%, dla ktérych — minimum 1%;

3) parametry ksztattowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy:
- minimum 8,0,

- maksimum 13,0, zdopuszczeniem zwigkszenia wysokosci do maksimum 14,0 m,
w strefie zwigkszonej wysokos$ci oznaczonej na rysunku planu,

b) dachy:

- ptaskie Iub dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu potaci dachowych od 20° do 35°,
z wylaczeniem dachéow budynkéw oficyn sytuowanych bezposrednio przy granicy
z dziatka sasiednia, dla ktoérych dopuszcza sie dachy jednospadowe o kacie nachylenia potaci do 40°,
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- kalenica budynku sytuowanego w linii zabudowy obowigzujacej rownolegta do linii rozgraniczajgcej
zZ przestrzenia publiczna.

§24.1.Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 14 M,U (polozony
w kwartale ulic: Rawska, §w. Stanislawa, Stefana Batorego i Jozefa Mireckiego), obowiazujg ustalenia zawarte
w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej,
b) tereny zabudowy ustugowej;
2) przeznaczenie uzupetniajace - sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.
3. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) wskazuje si¢ zabytek, chroniony poprzez wpis do rejestru zabytkow Nr 775z dnia 18 maja 1987r.,
fragment strefy »A - ochrony konserwatorskiej”, obejmujacy czgse terenu,
w ktorym prowadzenie dziatan inwestycyjnych wymaga zachowania ustalen ogoélnych;

2) wskazuje si¢ zabytek, fragment strefy "B - ochrony konserwatorskiej”, objety ochrong na mocy
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, obejmujacy czgse terenu,
w ktorym prowadzenie dziatan inwestycyjnych wymaga zachowania ustalen ogoélnych;

3) wskazuje si¢ zabytek, wpisany do WEZ - EWIl - dom przy ul. Stefana Batorego 21,
w ktorym prowadzenie dziatan inwestycyjnych wymaga zachowania ustalen ogolnych.

4. W  zakresie = warunkow  zabudowy  izagospodarowania terenu oraz zasad  ochrony
1 ksztattowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) wielko$¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — minimum 400,0 m?;
2) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) powierzchni zabudowy dziatki — maksimum 85%,
b) intensywnosci zabudowy:
- minimum 0,1,
- maksimum 3,5,

c) powierzchni  biologicznie  czynnej dziatkki — minimum 10%, =z wylaczeniem dziatek
o powierzchni zabudowy 100%, dla ktorych — minimum 1%;

3) parametry ksztattowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy:
- minimum 8,0,

- maksimum 13,0 m, dla zabudowy sytuowanej wlinii zabudowy obowigzujacej oraz
w odlegtosci do 10,0 m od tej linii,

- maksimum 14,0 m, dla zabudowy sytuowanej na pozostalej czesci terenu,
b) dachy:

- dwuspadowe o symetrycznym  nachyleniu  potaci  dachowych od 20° do  35°
z wylgczeniem dachdéw budynkow oficyn sytuowanych bezposrednio przy granicy
z dziatkg sasiednig, dla ktorych dopuszcza si¢ dachy jednospadowe o kacie nachylenia potaci do 40°,

- kalenica budynku sytuowanego w linii zabudowy obowiazujacej rownolegta do linii rozgraniczajacej
z przestrzenig publiczng.

§25.1.Dla  terenu oznaczonego na rysunku planu  symbolem 15 M,U (potozony
przy ulicy Stefana Batorego), obowiazuja ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala sig:
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1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej,
b) tereny zabudowy ustugowej;

2) przeznaczenie uzupetniajace - sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.
3. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) wskazuje si¢ zabytek, chroniony poprzez wpis do rejestru zabytkow Nr 775z dnia 18 maja 1987r.,
fragment strefy »A - ochrony konserwatorskiej”, obejmujacy czgse terenu,
w ktorym prowadzenie dzialan inwestycyjnych wymaga zachowania ustalen ogdlnych;

2) wskazuje si¢ zabytek, fragment strefy "B - ochrony konserwatorskiej”, objety ochrong na mocy
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, obejmujacy czgsé terenu,
w ktorym prowadzenie dzialan inwestycyjnych wymaga zachowania ustalen ogdlnych;

3) wskazuje si¢ strefe "C - ochrony archeologicznej", obejmujaca teren, ktorej granice pokrywajg si¢ z granica
strefy "A - ochrony konserwatorskiej", w ktorej prowadzenie dzialan inwestycyjnych wymaga zachowania
ustalen ogdlnych;

4) wskazuje si¢ zabytek - R1 - dawny zydowski dom modlitwy przy ul. Stefana Batorego, chroniony poprzez
wpis do rejestru zabytkow decyzja nr 797 z dnia 7 marca 1991 r.,
w ktorym prowadzenie dziatan inwestycyjnych wymaga zachowania ustalen ogo6lnych.

4. W  zakresie  warunkdw  zabudowy izagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢:

1) wielko$¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — minimum 1 000,0 m?;
2) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) powierzchni zabudowy dziatki — maksimum 55%,
b) intensywnosci zabudowy:
- minimum 0,1,
- maksimum 1,1,
c¢) powierzchni biologicznie czynnej dziatki — minimum 10%;
3) parametry ksztattowania zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy — maksimum 9,0,
b) dachy:

- dwuspadowe o symetrycznym  nachyleniu  potaci  dachowych od 20° do  35°
z wylaczeniem dachéow budynkéw oficyn sytuowanych bezposrednio przy granicy
z dziatkg sasiednig, dla ktorych dopuszcza si¢ dachy jednospadowe o kacie nachylenia potaci do 40°,

- kalenica budynku sytuowanego w linii zabudowy obowigzujacej rownolegta do linii rozgraniczajacej
zZ przestrzenia publiczna.

§ 26. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 16 M,U (potozony przy ulicach: Aleja
Niepodleglosci, Stefana Batorego i$w. Stanistawa), obowiazujg ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach
niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej,

b) tereny zabudowy ushugowe;;

2) przeznaczenie uzupehiajgce - sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
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3. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw wskazuje si¢ zabytek, fragment strefy "B
- ochrony konserwatorskiej”, objety ochrong na mocy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
obejmujacy teren, w ktorym poza ustaleniami ogdélnymi dotyczacymi zagospodarowania wyznacza si¢ strefe
ekspozycji zabytku, wskazang na rysunku planu, w ktorej wysoko$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 9,0 m.

4. W  zakresie  warunkéw  zabudowy  izagospodarowania terenu oraz zasad  ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢:

1) wielko$¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — minimum 1 000,0 m?;
2) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) powierzchni zabudowy dziatki — maksimum 85%,
b) intensywnosci zabudowy:
- minimum 0,1,
- maksimum 2,0,

c) powierzchni  biologicznie  czynnej dziatkki — minimum 10%, zwylaczeniem dziatek
o powierzchni zabudowy 100%, dla ktérych — minimum 1%;

3) parametry ksztaltowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy:
- minimum 8,0,

-maksimum 13,0, zwylaczeniem strefy ekspozycji zabytku, dla ktérej - maksimum
9,0 m,

b) dachy:

- dwuspadowe o symetrycznym  nachyleniu  polaci  dachowych od 20° do  35°,
z wylaczeniem dachéow budynkéw oficyn sytuowanych bezposrednio przy granicy
z dziatka sasiednia, dla ktorych dopuszcza si¢ dachy jednospadowe o kacie nachylenia potaci do 40°,

- kalenica budynku sytuowanego w linii zabudowy obowigzujacej rownolegta do linii rozgraniczajacej
z przestrzenia publicznag.

§27.1.Dla terenu oznaczonego na rysunku planu  symbolem 17 M,U (polozony
u zbiegu ulic: Aleja Niepodlegtosci i Rawska), obowiazuja ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego
paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej,
b) tereny zabudowy ustugowej;
2) przeznaczenie uzupelniajgce - sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

3. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw wskazuje si¢ zabytek, fragment strefy "B
- ochrony konserwatorskiej”, objety ochrong na mocy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
obejmujacy teren, w ktorym prowadzenie dziatan inwestycyjnych wymaga zachowania ustalen ogolnych.

4. W  zakresie = warunkow  zabudowy  izagospodarowania terenu oraz zasad  ochrony
1 ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:

1) wielko$¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — minimum 1 000,0 m?;
2) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) powierzchni zabudowy dziatki — maksimum 85%,
b) intensywnosci zabudowy:
- minimum 0,1,

- maksimum 2,5,
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c) powierzchni  biologicznie  czynnej dziatkki — minimum 10%, =z wylaczeniem dziatek
o powierzchni zabudowy 100%, dla ktorych — minimum 1%;

3) parametry ksztattowania zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy:
- minimum 8,0,
- maksimum 12,0,

b) dachy — ptaskie lub dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu potaci dachowych do 35°, przy czym
przebieg kalenicy budynku sytuowanego wlinii zabudowy obowigzujacej réwnolegly do linii
rozgraniczajacej z przestrzenig publiczna.

§28.1.Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 18 M,U (polozony
pomiedzy  ulicami: Aleja  Niepodlegtosci 1 Wschodnia), obowigzuja ustalenia zawarte
w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej,
b) tereny zabudowy ustugowej;
2) przeznaczenie uzupetniajace - sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

3.W  zakresie = warunkow  zabudowy izagospodarowania terenu oraz zasad  ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢:

1) wielko$¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — minimum 500,0 m?;
2) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) powierzchni zabudowy dziatki — maksimum 85%,
b) intensywnosci zabudowy:
- minimum 0,1,
- maksimum 2,5,
c¢) powierzchni biologicznie czynnej dziatki — minimum 10%;
3) parametry ksztattowania zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy:
- minimum 8,0,
- maksimum 12,0,
b) dachy — dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu potaci dachowych do 35°.

§29.1.Dla terenu oznaczonego na rysunku planu  symbolem 19 M,U (polozony
w kwartale ulic: Aleja Niepodlegtosci, Mikotaja Kopernika, Wschodnia, Marii Konopnickiej), obowigzuja
ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej,
b) tereny zabudowy ustugowe;;
2) przeznaczenie uzupehiajgce - sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

3. W  zakresie = warunkow  zabudowy  izagospodarowania terenu oraz zasad  ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) wielko$¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — minimum 1 000,0 m?;

2) wskazniki zagospodarowania terenu:
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a) powierzchni zabudowy dziatki — maksimum 60%,
b) intensywnosci zabudowy:
- minimum 0,1,
- maksimum 1,5,
c¢) powierzchni biologicznie czynnej dziatki — minimum 10%;
3) parametry ksztattowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy:
- minimum 8,0,
- maksimum 10,0,
b) dachy — o nachyleniu potaci dachowych do 45°.

§30.1.Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 20 MN,U (potozony
u zbiegu ulic: Aleja Niepodleglosci, Mikotaja Kopernika), obowigzuja ustalenia zawarte
w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) tereny zabudowy ushugowe;j;
2) przeznaczenie uzupetniajace - sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

3.W  zakresie = warunkéw  zabudowy  izagospodarowania terenu oraz zasad  ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sig:

I)teren do zagospodarowania tacznego zterenem oznaczonym na rysunku planu symbolem
o charakterze informacyjnym 10.223.MN,U;

2) wielko$¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — minimum 350,0 m?;
3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) powierzchni zabudowy dziatki — maksimum 60%,
b) intensywnosci zabudowy:
- minimum 0,1,
- maksimum 2,5,
¢) powierzchni biologicznie czynnej dziatki — minimum 25%;
4) parametry ksztaltowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy — maksimum 8,5,

b) dachy — o nachyleniu potaci dachowych do 30°, przy czym przebieg kalenicy budynku sytuowanego
w linii zabudowy obowiazujacej rownolegly do linii rozgraniczajacej
z przestrzenia publiczng.

§ 31. 1. Dla terenu 0znaczonego na rysunku  planu symbolem 21 U (potozony
przy ulicy Floriana), obowigzuja ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy ustugowe;j;

2) przeznaczenie uzupehiajgce - sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
3. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) wskazuje si¢ zabytek, chroniony poprzez wpis do rejestru zabytkow Nr 775z dnia 18 maja 1987r.,
fragment strefy ,,A - ochrony konserwatorskiej”, obejmujacy teren, w ktorym prowadzenie dziatan
inwestycyjnych wymaga zachowania ustalen ogo6lnych;
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2) wskazuje si¢ strefe "C - ochrony archeologicznej", obejmujaca teren, ktorej granice pokrywaja si¢ z granica
strefy "A - ochrony konserwatorskiej", w ktorej prowadzenie dziatan inwestycyjnych wymaga zachowania
ustalen ogolnych;

4. W  zakresie = warunkéw  zabudowy izagospodarowania terenu oraz zasad  ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢:

l)teren do zagospodarowania lacznego zterenem oznaczonym na rysunku planu symbolem
o charakterze informacyjnym 9.158.U;

2) wielko$¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — minimum 650,0 m?;
3) zakaz realizacji budynkéw oraz podziemnych czesci budynkow i budowli nadziemnych,
4) wskazniki zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

a) powierzchni zabudowy dziatki — nie ustala si¢ z uwagi na zakaz realizacji budynkéw oraz podziemnych
czesci budynkéw 1 budowli nadziemnych,

b) intensywnosci zabudowy — nie ustala si¢ z uwagi na zakaz realizacji budynkow oraz podziemnych czesci
budynkoéw i budowli nadziemnych,

¢) powierzchni biologicznie czynnej dziatki — minimum 20%,

d) wysokos¢ zabudowy, dachy — nie ustala si¢ z uwagi na zakaz realizacji budynkow oraz podziemnych
czesci budynkéw i budowli nadziemnych.

§32.1.Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 22 UOS (polozony
u zbiegu ulic: Prymasowska i Senatorska), obowigzujg ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego
paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny kultu religijnego;

2) przeznaczenie uzupehniajace - sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
3. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) wskazuje si¢ zabytek, chroniony poprzez wpis do rejestru zabytkow Nr 775 z dnia 18 maja 1987r.,
fragment strefy ,,A - ochrony konserwatorskiej”, obejmujacy teren, w ktorym prowadzenie dziatan
inwestycyjnych wymaga zachowania ustalen ogdlnych;

2) wskazuje si¢ strefe "C - ochrony archeologicznej", obejmujaca teren, ktorej granice pokrywaja si¢ z granica
strefy "A - ochrony konserwatorskiej", w ktorej prowadzenie dziatan inwestycyjnych wymaga zachowania
ustalen ogolnych;

3) wskazuje si¢ zabytki:

a) R19 - dom (dawna plebania) przy ul. Senatorskiej 14, chroniony poprzez wpis do rejestru zabytkow
decyzja nr 905/273 z 29 grudnia 1967 r.,

b) R20 - dom (plebania) przy ul. Senatorskiej 16, chroniony poprzez wpis do rejestru zabytkow decyzja nr
778 z 28 grudnia 1987 1.,

¢) R21 - dom (kancelaria) przy ul. Senatorskiej 18, chroniony poprzez wpis do rejestru zabytkow decyzja nr
906/274 z29 grudnia 1967 r., w ktorych prowadzenie dziatan inwestycyjnych wymaga zachowania
ustalen ogolnych.

4. W  zakresie  warunkéw  zabudowy  izagospodarowania terenu oraz zasad  ochrony
1 ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢:

1) wielko$¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych w terenie — minimum 10 000,0 m?;

2) wielko$¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie obowigzuje dla dzialek gruntu wydzielonych pod
nowe drogi, poszerzenie drog istniejagcych oraz dla dziatek pod urzadzenia infrastruktury technicznej
i dziatek wydzielanych na powigkszenie dziatki bezposrednio przylegtej;

3) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) powierzchni zabudowy dziatki — maksimum 15%,
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b) intensywnosci zabudowy:
- minimum 0,1,
- maksimum 0,2,
¢) powierzchni biologicznie czynnej dziatki minimum 50%;
4) parametry ksztaltowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy — maksimum 12,0 m,

b) dachy — wielopotaciowe o symetrycznym nachyleniu potaci dachowych od 20° do 45°,
z wylgczeniem dachow  budynkéw oficyn sytuowanych bezposrednio przy  granicy
z dziatka sgsiednia, dla ktoérych dopuszcza si¢ dachy jednospadowe o kacie nachylenia potaci do 40°.

§33.1.Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 23 UOS (polozony
pomigdzy ulicami: Koécielna, Floriana i Senatorska), obowiazuja ustalenia zawarte
w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny kultu religijnego;

2) przeznaczenie uzupehiajgce - sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
3. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) wskazuje si¢ zabytek, chroniony poprzez wpis do rejestru zabytkow Nr 775z dnia 18 maja 1987r.,
fragment obszaru strefy A - ochrony konserwatorskiej”, obejmujacy teren,
w ktorym prowadzenie dziatan inwestycyjnych wymaga zachowania ustalen ogolnych;

2) wskazuje si¢ stref¢ "C - ochrony archeologicznej", obejmujacg teren, ktorej granice pokrywaja si¢ z granica
strefy "A - ochrony konserwatorskiej", w ktérej prowadzenie dziatan inwestycyjnych wymaga zachowania
ustalen ogolnych;

3) wskazuje si¢ zabytki:

a) R17 - Kosciot p.w. $w. Jakuba i dzwonnica, chroniony poprzez wpis do rejestru zabytkéw decyzja nr
282/210 z 29 grudnia 1967 r.,

b) R18 - cmentarz przykoScielny, chroniony poprzez wpis do rejestru zabytkow decyzja
nr 993 z 8 marca 1995 r., w ktorych prowadzenie dziatan inwestycyjnych wymaga zachowania ustalen
ogolnych.

4. W  zakresie  warunkéw  zabudowy  izagospodarowania terenu oraz zasad  ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) wielko$¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych w terenie — minimum 2 000,0 m?;

2) wielkos¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie obowigzuje dla dzialek gruntu wydzielonych pod
nowe drogi, poszerzenie drog istniejacych oraz dla dziatek pod urzadzenia infrastruktury techniczne;j;

3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) powierzchni zabudowy dziatki — maksimum 30%,
b) intensywnosci zabudowy — maksimum 0,3,
¢) powierzchni biologicznie czynnej dzialki minimum 40%;
4) parametry ksztattowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy — maksimum 18,0 m,
b) dachy — koputy oraz wielopotaciowe o symetrycznym nachyleniu potaci dachowych od 20° do 45°.

§34.1.Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 24 UOS (polozony
u zbiegu ulic: $w. Stanislawa i Rawska), obowigzuja ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego
paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala sig:
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1) przeznaczenie podstawowe - tereny kultu religijnego;
2) przeznaczenie uzupehniajgce - sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
3. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) wskazuje si¢ zabytek, fragment strefy "B - ochrony konserwatorskiej”, objety ochrona na mocy
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, obejmujacy teren, w ktorym prowadzenie dziatan
inwestycyjnych wymaga zachowania ustalen ogo6lnych;

2) wskazuje si¢ zabytki:

a) R22 - Koscidl p.w. §w. Stanistawa, chroniony poprzez wpis do rejestru zabytkow decyzja nr 283/211
z 29 grudnia 1967 r.,

b) R23 - dawny szpital (przy kosciele p.w. $w. Stanislawa), chroniony poprzez wpis do rejestru zabytkow
decyzja nr 779 z 28 grudnia 1987 r.,

¢) R24 - cmentarz rzymsko-katolicki §w. Rocha (przy kosciele p.w. $w. Stanistawa), chroniony poprzez
wpis do rejestru zabytkow decyzja nr 812z 22 listopada 1991 1., w ktorych prowadzenie dziatan
inwestycyjnych wymaga zachowania ustalen ogdlnych;

3) wskazuje si¢ zabytki, wpisane do WEZ:
a) EW19 - kaplica grobowa Braulinskich przy kosciele p.w. $w. Stanistawa,

b) EW20 - ogrodzenie z brama (zespot kosciota p.w. §w. Stanistawa), dla ktérych przy realizacji dziatan
inwestycyjnych obowiazujg ustalenia ogolne.

4. W  zakresie = warunkéw  zabudowy  izagospodarowania terenu oraz zasad  ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) wielko$¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych w terenie — minimum 6 000,0 m?;

2) wielkos¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie obowigzuje dla dzialek gruntu wydzielonych pod
nowe drogi, poszerzenie drog istniejacych oraz dla dziatek pod urzadzenia infrastruktury techniczne;j;

3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) powierzchni zabudowy dziatki — maksimum 5%,
b) intensywnosci zabudowy — maksimum 0,1,
¢) powierzchni biologicznie czynnej dzialki minimum 70%;
4) parametry ksztattowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy — maksimum 12,0 m,
b) dachy — dwu- lub wielopotaciowe o symetrycznym nachyleniu potaci dachowych od 20° do 45°.

§ 35. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 25 KP (potozony przy skrzyzowaniu ulic:
Jagiellonskiej i Konstytucji 3-go Maja), obowigzuja ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego
paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe - teren placu publicznego;
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) tymczasowe obiekty handlowo-ustugowe,
b) sieci 1 urzadzenia infrastruktury techniczne;.
3. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) wskazuje si¢ zabytek, chroniony poprzez wpis do rejestru zabytkow Nr 775z dnia 18 maja 1987r.,
fragment obszaru strefy A - ochrony konserwatorskiej”, obejmujacy teren,
w ktorym prowadzenie dziatan inwestycyjnych wymaga zachowania ustalen ogolnych;
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2) wskazuje si¢ strefe "C - ochrony archeologicznej", obejmujaca teren, ktorej granice pokrywaja si¢ z granica
strefy "A - ochrony konserwatorskiej", w ktorej prowadzenie dziatan inwestycyjnych wymaga zachowania
ustalen ogolnych.

4. W  zakresie = warunkéw  zabudowy izagospodarowania terenu oraz zasad  ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢:

1) wielko$¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — minimum 880,0 m?;
2) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) powierzchni zabudowy dziatki w zakresie tymczasowych obiektow handlowo-ustugowych — maksimum
15%,

b) intensywnosci zabudowy:
- minimum 0,1,
- maksimum 0,15,
c¢) powierzchni biologicznie czynnej dziatki — minimum 20%;
3) parametry ksztattowania zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy w zakresie tymczasowych obiektow handlowo-ustugowych
— maksimum 4,5 m,

b) dachy — dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu potaci dachowych od 20° do 35° lub koputy.

§36.1.Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 26 KP,KSp (polozony
przy skrzyzowaniu  ulic: Prymasowskiej i Gateckiego), obowigzujg  ustalenia  zawarte
w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) teren placu publicznego,
b) teren parkowania otwartego;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe,
b) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.
3. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) wskazuje si¢ zabytek, chroniony poprzez wpis do rejestru zabytkow Nr 775z dnia 18 maja 1987r.,
fragment obszaru strefy »A - ochrony konserwatorskiej”, obejmujacy teren,
w ktorym prowadzenie dziatan inwestycyjnych wymaga zachowania ustalen ogoélnych;

2) wskazuje si¢ strefe "C - ochrony archeologicznej", obejmujacg teren, ktorej granice pokrywaja si¢ granica
strefy "A - ochrony konserwatorskiej", w ktorej prowadzenie dzialan inwestycyjnych wymaga zachowania
ustalen ogodlnych.

4. W  zakresie  warunkdw  zabudowy izagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢:

1) wielko$¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — minimum 1 000,0 m?;
2) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) powierzchni zabudowy dziatki w zakresie tymczasowych obiektow handlowo-ustugowych — maksimum
15%,

b) intensywnosci zabudowy:
- minimum 0,1,
- maksimum 0,15,

¢) powierzchni biologicznie czynnej dziatki — minimum 5%;

Id: DB808A77-3DBA-4D9F-A08A-F604898BDS56F. Podpisany Strona 30



3) parametry ksztattowania zabudowy:

a) wysokosc zabudowy w zakresie tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych
— maksimum 4,5 m,

b) dachy — dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu potaci dachowych od 20° do 35° lub kopuly.

§ 37. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 27 KP (Rynek), obowigzuja ustalenia zawarte
w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - teren placu publicznego;
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) teren parkowania, w tym parkingu podziemnego,
b) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe,
¢) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
3. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) wskazuje si¢ zabytek, chroniony poprzez wpis do rejestru zabytkow Nr 775z dnia 18 maja 1987r.,
fragment obszaru strefy WA - ochrony konserwatorskiej”, obejmujacy teren,
w ktorym prowadzenie dziatan inwestycyjnych wymaga zachowania ustalen ogoélnych;

2) wskazuje si¢ strefe "C - ochrony archeologicznej", obejmujaca teren, ktorej granice pokrywaja si¢ z granica
strefy "A - ochrony konserwatorskiej", w ktérej prowadzenie dziatan inwestycyjnych wymaga zachowania
ustalen ogodlnych.

4. W  zakresie = warunkow  zabudowy  izagospodarowania terenu oraz zasad  ochrony
1 ksztattowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) wielko$¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — minimum 5 000,0 m?;
2) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) powierzchni zabudowy dziatki w zakresie tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych — maksimum
5%,

b) intensywnosci zabudowy:
- minimum 0,001,
- maksimum 0,05,
¢) powierzchni biologicznie czynnej dziatki — minimum 5%;
3) parametry ksztattowania zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy w zakresie tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych
— maksimum 4,5 m,

b) dachy — ptaskie Iub koputy.

§ 38. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 28 Kp,KSp (pl. $w. Floriana), obowiazuja
ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) teren placu publicznego,
b) teren zabudowy ustugowej (istniejaca straznica Ochotniczej Strazy Pozarne;j),
¢) teren parkowania, w tym parkingu podziemnego;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe,

b) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
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3. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) wskazuje si¢ zabytek, chroniony poprzez wpis do rejestru zabytkow Nr 775z dnia 18 maja 1987r.,
fragment obszaru strefy »A - ochrony konserwatorskiej”, obejmujacy teren,
w ktorym prowadzenie dziatan inwestycyjnych wymaga zachowania ustalen ogoélnych;

2) wskazuje si¢ strefe "C - ochrony archeologicznej", obejmujaca teren, ktorej granice pokrywaja si¢ z granica
strefy "A - ochrony konserwatorskiej", w ktorej prowadzenie dzialan inwestycyjnych wymaga zachowania
ustalen ogdlnych,

3) wskazuje si¢ zabytek, wpisany do WEZ, EW23 - kapliczka, w ktérym prowadzenie dziatan inwestycyjnych
wymaga zachowania ustalen ogolnych.

4. W  zakresie = warunkow  zabudowy  izagospodarowania terenu oraz zasad  ochrony
1 ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:

1) wielko$¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — minimum 3 000,0 m?;
2) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) powierzchni zabudowy dziatki:
- w zakresie zabudowy ustugowej — maksimum 20%,
- w zakresie tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych — maksimum 5%,
b) intensywnosci zabudowy:
- minimum 0,001,
- maksimum 0,05,
¢) powierzchni biologicznie czynnej dziatki — minimum 5%;
3) parametry ksztattowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy:
- w zakresie zabudowy ustugowej — maksimum 9,0 m,
- w zakresie tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych — maksimum 4,5 m,
b) dachy — ptaskie lub koputy.

§39.1.Dla  terenu  oznaczonego na rysunku planu  symbolem 29 KP (potozony
przy ul. Jagiellonskiej),obowiazuja ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe - teren placu publicznego;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe,

b) teren parkowania,

c) sieci 1 urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

3.W  zakresie = warunkéw  zabudowy 1izagospodarowania terenu oraz zasad  ochrony
1 ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:

1) wielko$¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — minimum 1 600,0 m?;
2) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) powierzchni zabudowy dzialki - w zakresie tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych -
maksimum 5%,

b) intensywnosci zabudowy:
- minimum 0,001,
- maksimum 0,05,

¢) powierzchni biologicznie czynnej dziatki — minimum 5%;
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3) parametry ksztattowania zabudowy:

a) wysokosc zabudowy - w zakresie tymczasowych obiektow  ustugowo-handlowych
— maksimum 4,5 m,

b) dachy — ptaskie.

§ 40. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 30 KP (potozony przy skrzyzowaniu ulic:
Aleja Niepodleglosci i Rawskiej),obowiazuja ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - teren placu publicznego;
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe,

b) teren parkowania,

¢) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

3. W  zakresie = warunkow  zabudowy  izagospodarowania terenu oraz zasad  ochrony
1 ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) wielko$¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — minimum 400,0 m?;
2) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) powierzchni zabudowy dziatki - w zakresie tymczasowych obiektow ustugowo- handlowych —
maksimum 10%,

b) intensywnosci zabudowy:
- minimum 0,001,
- maksimum 0,4,
¢) powierzchni biologicznie czynnej dziatki — minimum 5%;
3) parametry ksztattowania zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy - w zakresie tymczasowych obiektow  ustugowo-handlowych
— maksimum 4,5 m,

b) dachy — ptaskie.

§ 41. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 31 Z (potozony u zbiegu ulic: Aleja
Niepodleglosci i Jana Kilinskiego) obowigzujg ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny zieleni;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) teren parkowania otwartego,
b) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
3. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw:

1) wskazuje si¢ zabytek, fragment strefy "B - ochrony konserwatorskiej”, objety ochrong na mocy
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, obejmujacy caty teren,
w ktorym prowadzenie dziatan inwestycyjnych wymaga zachowania ustalen ogoélnych;

2) wskazuje si¢ zabytek, wpisany do WEZ, EW21 - dawny cmentarz $w. Stanistawa - czg$¢ poza wpisem do
rejestru zabytkow, w ktorym prowadzenie dziatan inwestycyjnych wymaga zachowania ustalen ogoélnych.

4. W  zakresie = warunkow  zabudowy  izagospodarowania terenu oraz zasad  ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) wielko$¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — minimum 2 500,0 m?;

2) realizacja nawierzchni miejsc do parkowania z zastosowaniem nawierzchni przepuszczalne;j;

Id: DB808A77-3DBA-4D9F-A08A-F604898BDS56F. Podpisany Strona 33



3) zakaz realizacji budynkow;
4) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 51% powierzchni terenu.

§42. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 32 Z (polozony u zbiegu ulic: Aleja
Niepodleglosci, Jana Kilinskiego i Rawskiej) obowiazuja ustalenia zawarte
w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny zieleni;

2) przeznaczenie uzupelniajace - sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.
3. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) wskazuje si¢ zabytek, fragment strefy "B - ochrony konserwatorskiej”, objety ochrona na mocy
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, obejmujacy caty teren,
w ktorym prowadzenie dziatan inwestycyjnych wymaga zachowania ustalen ogolnych;

2) wskazuje si¢ zabytek, wpisany do WEZ, EW22 - kapliczka przydrozna przy ul. Rawskiej, w ktéorym
prowadzenie dziatan inwestycyjnych wymaga zachowania ustalen ogolnych.

4. W  zakresie  warunkéw  zabudowy  izagospodarowania terenu oraz zasad  ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢:

1) wielko$¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — minimum 400,0 m?;
2) zakaz realizacji budynkow;
3) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 51% powierzchni terenu.

§ 43. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 33 KDZ - ulica Aleja Niepodlegtosci
(fragment od ulicy Mikotaja Kopernika do ulicy Stefana Batorego), obowiazuja ustalenia zawarte w kolejnych
ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala sig:

1) przeznaczenie  podstawowe — teren drogi publicznej — ulica klasy zbiorczej wraz
z obiektami i urzadzeniami zwigzanymi z prowadzeniem i obstuga ruchu drogowego;

2) przeznaczenie uzupeliajgce — miejsca postojowe dla samochodoéw, wiaty przystankowe,
kioski, w tym zespolone z wiatami przystankowymi dla komunikacji zbiorowej, drogi rowerowe, $ciezki
pieszo-rowerowe, zielen, sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

3. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow - wskazuje si¢ zabytek wpisany do
gminnej ewidencji zabytkoéw, fragment strefy "B - ochrony konserwatorskiej”, objety ochrong na mocy
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, obejmujacy czg$¢ terenu, w ktorym prowadzenie
dziatan inwestycyjnych wymaga zachowania ustalen ogolnych.

4. W zakresie warunkéw 1 parametrow funkcjonalno-technicznych oraz obstugi komunikacyjnej terenéw
ustala sig:

1) klase Z — zbiorcza;
2) przekroj ulicy 1/2 — jedna jezdnia z dwoma pasami ruchu;

3) szeroko$¢  wliniach  rozgraniczajacych zmienna od 18,0 m do 63,5 m, zgodnie
z rysunkiem planu;

4) nakaz zachowania szpalerow zieleni wysokiej wzdtuz ulicy, z zachowaniem przepiséw odrebnych.
5. W zakresie zasad ksztattowania zagospodarowania, zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji ustala
sie:
1) wskaznik intensywnosci zabudowy w zakresie tymczasowych obiektow ustugowo-handlowo — maksimum
0,1;

2) dopuszczenie realizacji tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych, wiat przystankowych, ogrédkow
gastronomicznych, z zachowaniem parametrow: wysokos¢ zabudowy — maksimum 4,0 m, powierzchnia
zabudowy pojedynczego obiektu — maksimum 12,0 m?, dach ptaski.
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§ 44. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami:
1) 34 KDL - ulica Stefana Batorego (fragment od Rynku do ulicy Aleja Niepodleglosci),
2) 35 KDL - ulica Strykowska (fragment od ulicy Mszczonowskiej do ulicy Stefana Batorego);

3)36 KDL - ulica Mszczonowska (fragment od ulicy Strykowskiej do wschodniej granicy opracowania
planu),

4)37 KDL i39 KDL - fragmenty ulicy Prymasowskiej odpowiednio od ulicy Senatorskiej do ulicy
Konstytucji 3-go Maja, i od ul. Konstytucji 3-go Maja do ul. Jagiellonskiej,

5) 38 KDL - ulica Konstytucji 3-go Majaobowigzujg ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego
paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — teren drogi publicznej — wulice klasy lokalnej, wraz z obiektami
i urzadzeniami zwigzanymi z prowadzeniem i obstugg ruchu drogowego;

2) przeznaczenie uzupelniajgce — miejsca postojowe dla samochodoéw, wiaty przystankowe,
kioski, w tym zespolone z wiatami przystankowymi dla komunikacji zbiorowej, drogi rowerowe, $ciezki
pieszo-rowerowe, zielen, sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

3. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) wskazuje si¢ zabytek, fragment strefy "A - ochrony konserwatorskiej”, wpisany do rejestru zabytkow
Nr 775 z dnia 18 maja 1987r, obejmujacy odcinek ulicy oznaczonej symbolem 34 KDL oraz pozostate ulice
w granicach ich terendw, w ktérym prowadzenie dziatan inwestycyjnych wymaga zachowania ustalen
ogoblnych;

2) wskazuje si¢ strefg¢ "C - ochrony archeologicznej”, obejmujacg odcinek ulicy oznaczonej symbolem
34 KDL oraz pozostale ulice w granicach ich terenow, wskazang na rysunku planu wtasciwg granicg strefy
"A - ochrony konserwatorskiej", w ktorej prowadzenie dziatan inwestycyjnych wymaga zachowania ustalen
ogolnych;

3) wskazuje si¢ zabytek, fragment strefy "B - ochrony konserwatorskiej”, objety ochrong na mocy
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, obejmujacy odcinek ulicy oznaczonej symbolem
34 KDL, w ktorym prowadzenie dzialan inwestycyjnych wymaga zachowania ustalen ogo6lnych.

4. W zakresie warunkow i parametrow funkcjonalno-technicznych oraz obstugi komunikacyjnej terendw
ustala sig:

1) klas¢ L — lokalna,
2) przekroj ulicy 1/2 — jedna jezdnia z dwoma pasami ruchu,
3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna:

a)od 9,0 m do 25,0 m, zgodnie z rysunkiem planu, dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem
34 KDL — ulica Stefana Batorego (fragment od Rynku do ulicy Aleja Niepodlegtosci),

b)od 9,7 m do 13,5 m, zgodnie z rysunkiem planu, dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem
35 KDL —ulica Strykowska (fragment od ulicy Mszczonowskiej do ulicy Stefana Batorego),

c)od 14,0 m do 25,0 m, zgodnie z rysunkiem planu, dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem
36 KDL — ulica Mszczonowska (fragment od ulicy Strykowskiej do wschodniej granicy opracowania
planu),

d) od 22,0 m do 31,0 m, zgodnie z rysunkiem planu, dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem
37 KDL —ulica Prymasowska (fragment od ulicy Senatorskiej do ulicy Konstytucji 3-go Maja),

e)od 18,0 m do 39,5 m, zgodnie z rysunkiem planu, dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem
38 KDL — ulica Konstytucji 3-go Maja,

f)od 7,5 m do 9,8 m, zgodnie zrysunkiem planu, dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem
39KDL - ulica Prymasowska (fragment od ul. Konstytucji 3-go Maja do
ul. Jagiellonskiej).
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5. W zakresie zasad ksztaltowania zagospodarowania, zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji ustala
si¢:

1) wskaznik intensywnosci zabudowy w zakresie tymczasowych obiektow ustugowo-handlowo — maksimum
0,1;

2) dopuszczenie realizacji tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych, wiat przystankowych, ogrodkow
gastronomicznych, z zachowaniem parametrow: wysoko$¢ zabudowy — maksimum 4,0 m, powierzchnia
zabudowy pojedynczego obiektu — maksimum 12,0 m?, dach ptaski.

§ 45. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami:

1) 40 KDD - ulica Jagiellonska,

2) 41 KDD - ulica Gateckiego,

3) 42 KDD - ulica Senatorska,

4) 43 KDD - ulica Floriana,

5) 44 KDD - ulica Zwirki,

6) 45 KDD - ulica Jozefa Mireckiego,

7) 46 KDD - ulica $w. Stanistawa,

8) 47 KDD - ulica Michata Okurzatego,

9) 48 KDD - ulica Koscielna,

10) 49 KDD - ulica Jana Kilinskiego (fragment od ulicy Rawskiej do ul. Aleja Niepodlegtosci),

11) 50 KDD - ulica Marii Konopnickiej (fragment od ulicy Wschodniej do ulicy Aleja Niepodleglosci),

12) 51 KDD - ulica Wschodnia obowiazujg ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — teren drogi publicznej — ulice klasy dojazdowej, wraz
z obiektami 1 urzadzeniami zwigzanymi z prowadzeniem i obstuga ruchu drogowego;

2) przeznaczenie uzupelniajace — miejsca postojowe dla samochodéw, wiaty przystankowe,
kioski, w tym zespolone z wiatami przystankowymi dla komunikacji zbiorowej, drogi rowerowe, Sciezki
pieszo-rowerowe, zielen, sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

3. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) wskazuje si¢ zabytek, fragment obszaru strefy "A - ochrony konserwatorskiej”, wpisany do rejestru
zabytkdw Nr 775 z dnia 18 maja 1987r, ktorego granice wskazano na rysunku planu, i ktéry obejmuje ulice
lub ich fragmenty oznaczone symbolami:

a) 41 KDD - ulica Gateckiego,

b) 42 KDD - ulica Senatorska,

¢) 43 KDD - ulica Floriana,

d) 44 KDD - ulica Zwirki - fragment przy Rynku,
e) 45 KDD - ulica Jozefa Mireckiego,

f) 47 KDD - ulica Michata Okurzatego,

g) 48 KDD - ulica Koscielna, w ktorym prowadzenie dziatan inwestycyjnych wymaga zachowania ustalen
ogolnych;

2) wskazuje si¢ strefe "C - ochrony archeologicznej", obejmujaca ulice lub ich fragmenty oznaczone
symbolami:

a) 41 KDD - ulica Gateckiego,
b) 42 KDD - ulica Senatorska,
¢) 43 KDD - ulica Floriana,
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d) 44 KDD - ulica Zwirki - fragment przy Rynku,
e) 45 KDD - ulica Jozefa Mireckiego,
f) 47 KDD - ulica Michata Okurzatego,

g) 48 KDD - ulica Koscielna, ktorej granice pokrywaja si¢ z granica strefy "A - ochrony konserwatorskiej",
w ktorej prowadzenie dziatan inwestycyjnych wymaga zachowania ustalen ogolnych;

3) wskazuje si¢ zabytek, fragment strefy "B - ochrony konserwatorskiej”, objety ochrong na mocy
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, obejmujacy czgs¢ terendw:

a) 46 KDD - ulica $w. Stanistawa,

b) 49 KDD - ulica Jana Kilinskiego (fragment od ulicy Rawskiej do ul. Aleja Niepodlegtosci), w ktéorym
prowadzenie dziatan inwestycyjnych wymaga zachowania ustalen ogo6lnych.

4. W zakresie warunkow i parametrow funkcjonalno-technicznych oraz obstugi komunikacyjnej terendéw
ustala sig:

1) dla ulic klas¢ D — dojazdowa,
2) przekroj ulicy 1/2 - jedna jezdnia z dwoma pasami ruchu,
3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna:

a)od 11,5 m do 24,0 m, zgodnie z rysunkiem planu, dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem
40 KDD - ulica Jagiellonska,

b) od 10,0 m do 26,5 m, zgodnie z rysunkiem planu, dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem
41 KDD - ulica Gateckiego,

c)od 11,0 m do 25,0 m, zgodnie z rysunkiem planu, dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem
42 KDD - ulica Senatorska,

d) od 10,5 m do 29,0 m, zgodnie z rysunkiem planu, dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem
43 KDD - ulica Floriana,

e)od 11,2 m do 19,8 m, zgodnie z rysunkiem planu, dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem
44 KDD - ulica Zwirki,

f)od 9,7 m do 12,0 m, zgodnie zrysunkiem planu, dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem
45 KDD - ulica Jozefa Mireckiego,

g)od 8,5 m do 18,4 m, zgodnie z rysunkiem planu, dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem
46 KDD - ulica $w. Stanistawa,

h) od 6,8 m do 7,0 m, zgodnie zrysunkiem planu, dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem
47 KDD - ulica Michata Okurzatego,

i)od 10,5 m do 35,5 m, zgodnie z rysunkiem planu, dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem
48 KDD - ulica KoScielna,

j)od 14,0 m do 18,0 m, zgodnie z rysunkiem planu, dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem
49 KDD - ulica Jana Kilinskiego (fragment od ulicy Rawskiej do ul. Aleja Niepodlegtosci),

k) od 11,5 m do 13,0 m, zgodnie z rysunkiem planu, dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem
50 KDD - ulica Marii Konopnickiej (fragment od ulicy Wschodniej do ulicy Aleja Niepodleglosci),

)od 7,0 m do 16,0 m, zgodnie z rysunkiem planu, dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem
51 KDD - ulica Wschodnia,

m) parametr przekroju ulicy nie dotyczy strefy zamieszkania, w ktorej nie wyodregbniono jezdni
i chodnikow.

5. W zakresie zasad ksztaltowania zagospodarowania, zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji ustala
si¢:
1) wskaznik intensywnosci zabudowy w zakresie tymczasowych obiektow handlowo-ustugowych -—
maksimum 0,1;

2) dopuszczenie:
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a) realizacji tymczasowych obiektéw uslugowo-handlowych, wiat przystankowych, ogrodkow
gastronomicznych, z zachowaniem parametrow: wysokos$¢ zabudowy — maksimum 4,0 m, powierzchnia
zabudowy pojedynczego obiektu — maksimum 12,0 m?, dach ptaski,

b) utrzymania budynku nad ulicg Galeckiego z prawem remontu, przebudowy z zakazem rozbudowy
i nadbudowy.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 46. Traca moc obowiazujacag ustalenia cze$ci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Skierniewice zatwierdzonego uchwatami: Nr LIII/128/02 Rady Miasta Skierniewice z dnia 29 sierpnia
2002 r. (Dz. Urz. woj. tédzkiego Nr 285, poz. 3459 z22 listopada 2002 r.), Nr LIV/150/02 Rady Miasta
Skierniewice z dnia 26 wrzesnia 2002 r. (Dz. Urz. woj. todzkiego Nr 296, poz. 3522 z 6 grudnia 2002 r.), Nr
LIX/66/06 Rady Miasta Skierniewice zdnia 21 wrzesnia 2006r. (Dz. Urz. woj. todzkiego Nr 136,
poz. 1235 z 12 maja 2007 r.), Nr XXXI/55/08 Rady Miasta Skierniewice z dnia 28 kwietnia 2008 r. (Dz. Urz.
woj. toédzkiego Nr 191, poz. 1792 z 11 czerwca 2008 r.), Nr LXIX/76/10 Rady Miasta Skierniewice z dnia
9lipca 2010r. (Dz. Urz. woj. todzkiego Nr 242, poz. 1959 z21 sierpnia 2010r.) - w granicach ujetych
w niniejszej uchwale oraz obszary miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego miasta Skierniewice
zatwierdzonych uchwatami: Nr LIX/136/09 Rady Miasta Skierniewice z dnia 27 listopada 2009 r. (Dz. Urz.
woj. 16dzkiego Nr 35, poz. 276 z 6 lutego 2010 r.), Nr LXVIII/64/10 Rady Miasta Skierniewice z dnia 28 maja
2010 1. (Dz. Urz. woj. 16dzkiego Nr 202, poz. 1654 z 10 lipca 2010r.), Nr XXVIII/101/12 Rady Miasta
Skierniewice z dnia 28 wrzesnia 2012 r. (Dz. Urz. woj. t6dzkiego z dnia 12 listopada 2012 r., poz. 3530), Nr
XXXIII/12/2017 Rady Miasta Skierniewice z dnia 26 stycznia 2017 r. (Dz. Urz. woj. t6dzkiego z 18 lutego
2017 r. poz. 855), Nr XLIII/128/2017 Rady Miasta Skierniewice z dnia 28 wrze$nia 2017 r. (Dz. Urz. woj.
lodzkiego z 19 pazdziernika 2017 r. poz. 4321) w granicach terendéw lub ich cze$ci objetych niniejszg uchwata.

§ 47. Dane przestrzenne dla planu w postaci dokumentu elektronicznego, o ktérych mowa w art. 67a
ust. 3 ustawy, stanowig zatgcznik nr 4 do uchwaty.

§ 48. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Skierniewice.

§ 49. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
wojewodztwa L.odzkiego.

Przewodniczacy Rady

Andrzej Melon
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Zatacznik Nr 1 arkusz-1 do uchwaty Nr XXXVII/127/2021

Rady Miasta Skierniewice

z dnia 25 listopada 2021 r.

rysunek planu
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Zatacznik Nr 1 -arkusz 2 do uchwaty Nr XXXVI11/127/2021
Rady Miasta Skierniewice

z dnia 25 listopada 2021 r.

1 Sl B

zatgcznik nr 1 do Uchw:
Rady Miasta Skierniewit

MIASTO SKIERNIEV

Miejscowy plan zagospodarowania p
: Fragment miasta Skierniewice potozony pomigdzy ulicami:Prymas
s~ Stwog Rawska,Wschodnig,Alejg Niepodlegtosci,Stefana Batorego, Strykc

skala 1:1000
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Zatacznik Nr 1 arkusz 3 do uchwaly Nr XXX VI1/127/2021

Rady Miasta Skierniewice
z dnia 25 listopada 2021 r.
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zalacznik nr 1 do Uchwaty Nr XXXVII/127/2021
Rady Miasta Skierniewice z dnia 25 listopada 2021r.

MIASTO SKIERNIEWICE
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Zatacznik Nr 1 arkusz 4 do uchwaly Nr XXX VI1/127/2021

Rady Miasta Skierniewice

z dnia 25 listopada 2021 r.
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Zatacznik Nr 1 arkusz 5 do uchwaly Nr XXX VI1/127/2021
Rady Miasta Skierniewice

z dnia 25 listopada 2021 r.

AA  AA i zsuoony osownzuses
AN AN s zasuoowy NeprzekACzALNA

GRANICA TERENU INWESTYCYJNEGO CELU PUBLICZNEGO
©000000000  G7NAGZENIU LOKALNYM

0000000000  GRANICA TERENU INWESTYCYINEGO CELU PUBLICZNEGO
0 ZNACZENIU PONADLOKALNYM
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4 £ 10-24/2
Y
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n

J PUNKT POCZATKU/KOKCA LUB ZMIANY RODZAJU LINII ZABUDOWY
J0 9 ZWYMIAROWANIE (W METRACH)

STREFA ZWIEKSZONEJ WYSOKOSCI ZABUDOWY

2) W ZAKRESIE KATEGORII PRZEZNACZEN TERENOW

T NUMERTERENU
1M,U
A PODSTAWOWE PRZEZNACZENIE TERENU

MU - TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ, TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ
MN.U - TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWE. JEDNORODZINNEJ,
g TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ
MW,U - TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWE WIELORODZINNEJ,
TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ
uos - TERENY OBIEKTOW SAKRALNYCH
u - TEREN ZABUDOWY USLUGOWE.
z - TERENY ZIELENI
KDZ - TERENY DROG PUBLICZNYCH- KLASY ZBIORCZA
KDL - TERENY DROG PUBLICZNYGH- KLASY LOKALNA
KDD - TERENY DROG PUBLICZNYCH- KLASY DOJAZDOWA
KDW - TERENY DROG WEWNETRZNYCH
KP - TERENY PLACOW

KP,KSp - TERENY PLACOW | TERENY PARKINGOW

9.108.MNp., 9.109.U,PU. 9.60. KL
9.61.KDKDX.
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Zatacznik Nr 1 arkusz 6 do uchwaly Nr XXXVI1/127/2021
Rady Miasta Skierniewice

z dnia 25 listopada 2021 r.

—AA  AA s zssucowy osowszIACA
FAVANNIRWAYAN

eooco00000

'STREFA '8" - DCHRONY HISTORYCZNYCH WARTOSC!
"ROZPLANOWANIA TKANKI MIEJSKIE), ZWANE. STREFA
"B OCHRONY KONSERWATORSXIES

GRANICA TEREN INWESTYCYINEGO CELU PUBLICZNEGO.
O ZNAGZENIU LOKALNYM

0000000000  GRANICA TERENU INWESTYCYJNEGO CELU PUBLICZNEGO.
O ZNACZENIU PONADLOKALNYM

ZABYTEK WPISANY DO REJESTRU ZABYTKOW

ZABYTEK FIGURUIACY W WOUEWODZKIES
EWIDENC ZABYTHOW

4 PUNKT POCZATKUKONGA LUB ZWANY RODZAIU LINY ZABUOOWY.

0. g( ZWYMIAROWANIE (W METRACH)

ZABYTEK EW 22 - OGRODZENIE Z BRAMA
(ZESPOL KOSCIOLAPW. $1¥. STANISLAWA)
DAWNY CMENTARZ $W. STANISLAWA

CZESC POZAWPISEM DO REJESTRU ZABYTKOW.
STREFA ZWIEKSZONE WYSOKOSCI ZABLDOWY ZABYTEK WRISANY DO REJESTRU
ZABYTKOW - CMENTARZ RZYMSKO-KATOLICKI $WROCHA

2) W ZAKRESIE KATEGORI PRIEZNACZEN TERENOW

NUMER TERENU
1MU STREFA EKSPOZYCH ZASYTU
L PODSTAWOME PRIEZNACZENIE TERENU

HISTORYGZNE GRANICE DZIALEK
My - TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWE., TERENY ZABUDOWY USLUGOWE

MN.U -IéﬁENI ZABUDOWY USLUGOWES
MW,U - TERENY ZASUDOWY MIESZKANIOWE, WIELORODZINNE,,
2 TERENY ZABUDOWY USLUGOWE)

uos - TERENY OBIEKTOW SAKRALNYCH
u - TEREN ZABUDOWY LSt UGOWE.
z - TERENY ZIELENI
- TERENY DROG PUBLICZNYCH. KLASY ZBIORCZA
- TERENY GROG PUBLICZNYCH- KLASY LOKALNA
- TERENY BROG PUBLICZNYGH- KLASY DOAZDOWA.
- TERENY DROG WEWNETRZNYCH
- TERENY PLACOW
- TERENY PLACOW | TERENY PARKINGOW

9108 MNp. 9.109.UPU 960KL. - SYMBOLE TERENCWY |ICH PRZEZNACZENIA
961.KOKDX, ‘W PLANIE MIEJSCOWYM ZATWIERDZONYM UCHWALA
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Zatacznik Nr 1 arkusz 7 do uchwaly Nr XXXVI1/127/2021
Rady Miasta Skierniewice

z dnia 25 listopada 2021 r.
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Zatacznik Nr 1 arkusz 8 do uchwaly Nr XXX VI1/127/2021
Rady Miasta Skierniewice

z dnia 25 listopada 2021 r.
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Zatacznik Nr 1 arkusz 9 do uchwaly Nr XXX VI1/127/2021
Rady Miasta Skierniewice

z dnia 25 listopada 2021 r.

OZNACZENIA O CHARAKTERZE INFORMACYJNYM
108MND. 910U PU 960KL - SYMBOLE TERENOW | ICH PRZEZNACZENIA
96LKDKDX W PLANIE MIESSCOWYM ZATWIERDZONYM UCHWALA
NRKLVIIN202 RADY MASTA SKIERNIEWICE
THA 2002
9.35.K0X 9,38 MU 9.TSEE. - SYMBOLE TERENOW IICH A
WIEJSCOWYH ZATWIERDZONYM UGHWALA
Lesord sl R LIV/1 50102 RADY MIASTA SKi
ZONAZS! 44200
9S1MUSTSZMU. - SYMBOLE TERENOWI ICH PREEZNACZENIA
W PLANIE IE SCOWYM ZATWIERDZONYM UGHWALA
NRXLUBS2017 RADY MASTA SKIERNIEWICE
ZONA24 SIERPNIA Z017R
9239 KDD. 8231 MU.9240KDD,  -SYMBOLE TERENOW | ICH PRIEZNAGEENIA
W PLANIE MIE SCOWYM ZATWIERDZONYM UGHWALA
EZENL NRXLVUTI2018 RADY MIASTA SKIERNIEWIGE
ZONIA 18 STYCZNIA 20188
10.112KZ.,10.123 M.U.10.126.PU

4 1 ICH PRIEZNACZENIA
W PLANIE MIEJSCOWYM ZATWIERDZONYM UGHWALA
1012502 10141 KL10I31PUL g 112002 RADY MIASTA SKIERNIEWICE
10.113.KL,10.136 MU, 2008
SYMBOLE TERENOW | CH PRZEZNACZENMA
VPLANE VIESCOWYM ZATWIERGZONYM UCHWALA
R

7 DNIA 21 WRZESNIA 20068

10228 . 10753100, 10221 . SUSSE TEBON EURIERCTON
10232 KDD. 10217 MU 10228 KDL, NR XLVIV34/2018 RADY MIASTA SKIERNIEWICE
10215 M., 10.227 KDL, DA 28 MARS

10.142.KD(D.10.145.MW..10. 146 M., -
10,148 MNu. 6 38 KD(L).6.35.KDZ)

10176 KDL..10.174 MW 10.175 KDL.. - $YMBOLE TERENOW | CH PRIEZNACZENIA
10.173KDC.10.170MW.,10.171 U, ECADUE S Ty ATV
10.172KOW 10167 MW, 10 1o np
10166 PPIKSP,10.164.1,10.1632P,

7 DNIA 30 MARCA 2017R.

0.157MU.9.150.2P.8.183KSp., - STMBOLE TERENOW | ICH PRIEZNAGZENIA
W PLANIE MIEJSCOWYM ZATWIERDZONYM UCHWALA

SIB1KOW.9155MU.SIS5MU.  NRXLIVIIS42017 RADY MIASTA SKIERNIEWICE
ZDNAZILISTORADA 2017R.

9.151MU.S152MU, - SYMBOLE TERENOW!ICH PRZEZNACZENIA
W PLANIE MIESCOWYM ZATWIERDZONYM UCHWALA
NR XLUB&2917 RADY MIASTA SKIERNIEWICE
ZDNIA 24 SIERPNIA 2017R.

15.2P,17.WS ,11.UOM, 17.2P, 24 KDZ- SYMBOLE TERENOW | ICH PREEZNACZENIA
W PLANIE MIE SSCOWYM ZATWIERDZONYM UCHWALA
MIASTA SKIERNEWICE

2aK0L R XV/1982019 RADY
ZDMNIA 15 GRUDNIA 2019R.
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Zatacznik Nr 1 arkusz 10 do uchwaty Nr XXXVI1/127/2021
Rady Miasta Skierniewice

z dnia 25 listopada 2021 r.

OZNACZENIA O CHARAKTERZE INFORMACYJNYM

0,108 MNp. 8.109.UPU.950KL. - SYMBOLE TERENOW | ICH PRZEZNACZENIA
9.61KD,KDX. W PLANIE MIEJSCOWYM ZATWIERDZONYM UCHWALA
NRLVI2I02 RADY MIASTA SKIERNIEWICE
Z DNIA 25 KWIETNIA 2002R.

9.36KOX 938 MU.OT5EE. - SYMBOLE TERENOW| ICH PRZEZNACZENIA
6.23K2. 624 KL W PLANIE MIEJSCOWYM ZATWIERDZONYM UGHWALA

RADY
Z ONUA 26 WRZESNIA 20028,

" s 74 S1SLMU.9152MU. . SYMBOLE TERENOW | IGH PRZEZNACZENIA
o T — W PLANIE MIESSCOWYM ZATWIERDZONYM
(e ——FVaworshisgh-i XLUBBZ017 RADY MIASTA SKIERNIEWICE

’,_:}. e = - a4 SR 2017

9:235KDD,9.231 MU.S240KDD, - SYMBOLE TERENOW | ICH PRZEZNACZENIA
W PLANE MIEJSCOWYM ZATWIERDZONYM UCHWALA
CEDMIE e NR XLVI32018 RADY MIASTA SKIERNIEWICE
ZDNIA 18 STYGZNAZ018R

A0.112.KZ.,10.123 M,U.,10.124.PU. « SYMBOLE TERENOW | ICH PRZEZNACZENUA
10128U2,10 141 KLAGISLPU. g er aa MASTA SIERNEWGE
10413 K 1613810, ey

10.142 KD(D). 10,145 MW, 10,146 MNu , - SYMBOLE TERENOWY | ICH PRZEZNAGZENIA
10,148 MNU 6 38 KD(L) 6 35 KD(z) W PLANIE MEEJSCOWYM ZATWIERDEONYM UCHWALA

NR LIXBS18 RADY MIASTA SKIERNIEWICE
Z ONIAZ1 WRZESNIA 2008R.

- SYMBOLE TERENOW ICH PRZEZNACZENIA
10223 MN,U.10.233K00.,10:221 Mu,” REOE TEREREiCh F

10232 KDD. 10217 ML 10228 KDL, NR XLVNIEM4I2018 RADY MIASTA SKIERNIEWICE
10215 MU., 10.227 KDL, Z ONIA 28 MARCA 20188

10176 KDL, 10174 MW, 10175 KOL.. . SYMBOLE TERENOW | ICH PRIEZNACZENIA.
1017360010 1TOMW, 10,171, WPLANE MEISCOWYM ZATWIERDZONVMUCHWALA
RADY SKERNIEWICE

10.172KOWA0967 MWL 0 121 e 2 DNIA S0 MARCAZOTIR.
10.166 PPIKS9,10.164.0,10.1632P,

9157MU.9.1592P,9169KSp, - STWBOLE TERENOW | ICH PRZEZNACZENA
W PLANIE MIELSCOWYM ZATWIERDZONYM UCHWALA
161KDW.0 156 MU.B1SSMU.  NRXLIV/1442017 RADY MASTA SERNIEWICE
2ONiA 23 LISTOPADA 2017R

QISTMUS152MU, - SYMBOLE TERENOW | ICH PRZEZNACZENIA

‘W PLANIE MIEJSCOWYM ZATWIERDZONYM UCHWALA
NRXLUBB2017 RADY MIASTA SKIERNIEWICE

2 DNIA 24 SIERPNIA 2017R.

16.2P.17.WS. 11.UON, 7.2 24 KDZ- SYMBOLE TERENOW ! ICH PRZEZNACZEN A
W PLANIE MIESSCOWYM ZATWIERDZONYM UCHWALA
20KDL NR XvI188/2019 RADY MIASTA SKIERNIEWICE
ZDNIA 19 GRUDNIA 20188

- svm0L TERENY USTALONE
W SASIEDNICH PLANAGH MIEJSCOWYCH
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Zatacznik Nr 1 arkusz 11 do uchwaty Nr XXXVI1/127/2021
Rady Miasta Skierniewice

z dnia 25 listopada 2021 r.
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Zatacznik Nr 1 arkusz 12 do uchwaty Nr XXXVI1/127/2021
Rady Miasta Skierniewice

z dnia 25 listopada 2021 r.
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Zatacznik Nr 1 arkusz 13 do uchwaty Nr XXXVI1/127/2021
Rady Miasta Skierniewice

z dnia 25 listopada 2021 r.

SRR R

Q151MU.915ZMU. - SYMBOLE TERENOW | ICH PRZEZNACZENIA
WPLANIE MIEISCOWYM ZATWIERDZONYM

NR XLUBH/2017 RADY MIASTA SKIERNIEWICE
ZDNIA 24 SERPNIAZONTR.

1527, 17.WS.,11 UON, 17 2P, 24 KDZ- SYMBOLE TERENOW | ICH PRIEZNACZENIA

Wi i ATWIERDZONYM UCHWALA
20KDL NRLXV1882018 RADY MIASTA SKIERNIEWICE

2 DNIA 19 GRUDNIA 2019
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Zatacznik Nr 1 arkusz 14 do uchwaty Nr XXXVI1/127/2021
Rady Miasta Skierniewice

z dnia 25 listopada 2021 r.
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Zatacznik Nr 1 arkusz 15 do uchwaty Nr XXXVI1/127/2021
Rady Miasta Skierniewice

z dnia 25 listopada 2021 r.
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Zatacznik Nr 1 arkusz 16 do uchwaty Nr XXXVI1/127/2021

Rady Miasta Skierniewice

z dnia 25 listopada 2021 r.
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Zatacznik Nr 1 arkusz 17 do uchwaty Nr XXXVI1/127/2021
Rady Miasta Skierniewice

z dnia 25 listopada 2021 r.
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Zatacznik Nr 1 arkusz 18 do uchwaty Nr XXXVI1/127/2021
Rady Miasta Skierniewice

z dnia 25 listopada 2021 r.
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Zatacznik Nr 1 arkusz 19 do uchwaty Nr XXXVI1/127/2021
Rady Miasta Skierniewice
z dnia 25 listopada 2021 r.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XXXVII/127/2021
Rady Miasta Skierniewice

z dnia 25 listopada 2021 r.

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci obszaru miasta Skierniewice polozonej pomiedzy ulicami: Prymasowskg, Konstytucji 3-go
Maja, Jagiellonska, Rawska, Wschodnia, Aleja Niepodleglosci, Stefana Batorego, Strykowska, Placem
Sw. Floriana i Senatorska.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeSci obszaru miasta Skierniewice
polozonej pomiedzy ulicami: Prymasowska, Konstytucji 3-go Maja, Jagiellonska, Rawska, Wschodnia,
Aleja Niepodleglosci, Stefana Batorego, Strykowska, Placem Sw. Floriana i Senatorska wraz z prognoza
oddziatywania na S$rodowisko zostal wylozony do publicznego wgladu trzykrotnie. Po raz pierwszy
wylozenie trwato w okresie od dnia 12 listopada 2020 r. do dnia 10 grudnia 2020 r. Termin zgloszenia uwag
uplywat w dniu 31 grudnia 2020 r. W wyznaczonym terminie wnoszenia uwag dotyczacych projektu planu
wplynely dwa pisma zawierajace cztery uwagi. Decyzje o rozstrzygnieciu zlozonych uwag Prezydent
Miasta Skierniewic podjal w dniu 19 stycznia 2020 r. Prezydent Miasta Skierniewic postanowit uwzglednic¢
uwagi, przy czym jedng z pod warunkiem pozytywnej opinii Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.
W wyniku uwzglednienia uwag nastgpita zmiana treSci projektu zmiany planu miejscowego oraz
ponowienie procesu uzgodnienia i wylozenia do publicznego wgladu.

Projekt zmiany planu zostat ponownie wylozony do publicznego wgladu w dniach od
13 maja 2021 r. do 18 czerwca 2021 r. W wyznaczonym terminie wnoszenia uwag dotyczacych projektu
planu tj. do dnia 8lipca 2021r. wplyngly dwa pisma zawierajace dwie uwagi. Prezydent Miasta
Skierniewic w dniu 20 lipca 2021 r. postanowil nie uwzgledni¢ jednej uwagi. Jednoczesnie w zwigzku
z uwzglednieniem przez Prezydenta Miasta jednej z uwag zostata opracowana nowa tre$¢ projektu, ktory
zostal ponownie wytozony do publicznego wgladu. Trzecie wyltozenie trwato w dniach od 12 sierpnia
2021 r. do 10 wrzesnia 2021 r. W okresie wytozenia wplynely dwa pisma, w ktérych ztozono trzy uwagi.
Prezydent Miasta w dniu 19 pazdziernika 2021 r. ztozone uwagi odrzucit.

W zakresie uwag nieuwzglednionych przez Prezydenta Miasta Skierniewic, Rada Miasta Skierniewice
postanawia przyjaé nastepujacy sposob ich rozpatrzenia.

I. W zakresie nieuwzglednionej uwagi zlozonej w okresie pierwszego wylozenia

(wytozenie w dniach od 12 listopada 2020 r. do 10 grudnia 2020 r., termin zlozenia uwagi do dnia
31 grudnia 2020 r.)

Uwaga zawarta w piSmie:
— 7 dnia 14 grudnia 2020 r.

—zglaszajacy - Hanna Suminska informuje, ze oczekuje wprowadzenia zmiany zapisOw
w obrebie dziatki nr ew. 64, przy ulicy Galeckiego 15, w terenie oznaczonym w projekcie planu symbolem
4 M,U poprzez rezygnacje z ustalania budynku na dzialce nr ew. 64 przy
ul. Galeckiego 15 jako zabytku i co za tym idzie eliminacji ograniczen w zagospodarowaniu tego budynku
jakie zostaty okreslone dla zabytkow. Sktadajaca uwage informuje, iz
w budynku, ktéry okreslony jest w projekcie planu jako zabytek zawalona jest czg$¢ $ciany nosnej,
a budynek grozi zawaleniem. Do pisma ztozono protokét Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego
z 21 pazdziernika 2020, w ktorym zakazano uzytkowania budynku wraz zinformacja, ze zuwagi na
nieuregulowany stan prawny brak jest mozliwosci administracyjnych wydania decyzji o zakazanie
uzytkowania z nakazem opréznienia budynku.

Wyjasnienie

Projekt planu wskazuje na dzialce objgtej uwaga zabytek w postaci budynku. Ustalenie takie nastapito
w zwigzku zrealizacja wniosku zdnia 26 listopada 2018 t1. (znak WUOZ-ZN.5150.226.2018.LL)
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow (zwanego dalej WKZ)

o konieczno$ci wskazania zabytkow oraz ustalenia zasad iform ochrony. Oczekiwanie to dotyczylo
wszystkich zabytkow wpisanych do rejestru zabytkéw, figurujacych w Wojewodzkiej Ewidencji Zabytkow
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(WEZ) oraz w Gminnej Ewidencji Zabytkow (GEZ). Zgodnie z art. 17 pkt. 6 tiret 6sme ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt planu musi zosta¢ uzgodniony
z WKZ, w zakresie ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenu. Tym samym tre$§¢ planu musi
uwzglednia¢ wnioski skladane przez WKZ. Brak uzgodnienia projektu planu przez m. in. WKZ
uniemozliwia skuteczne jego uchwalenie i wej$cie w zycie.

Budynek opisywany przez sktadajaca uwage jest ustanowionym jako zabytek w Gminnej Ewidencji
Zabytkow. Dla zachowania zabytkow plan przewiduje podstawowa forme ochrony wyrazong w §8 pkt. 6)
projektu planu. Zgodnie z trescia tego paragrafu "W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow wskazuje si¢ zabytki ... wpisane do GEZ, wymienione w ustaleniach szczegdtowych i oznaczone
na rysunku planu symbolem "EG" oraz kolejng liczba, dla ktdrych ustala si¢ ochrong poprzez:

a) zakaz rozbidrki, z wyjatkiem rozbiorek przewidzianych w przepisach odrgbnych
z zakresu prawa budowlanego,

b) zakaz prowadzenia na dziatlce w miejscu zabytku murowanego, ktory ulegl zniszczeniu lub rozbidrce, robot
budowlanych innych niz budowa budynku zachowujacego podstawowe cechy historyczne tego zabytku
w postaci jego powierzchni zabudowy, dlugosci iszerokosci elewacji, wysokosci zabytku oraz ksztaltu
dachu i nachylenia potaci dachowych, z wylaczeniem zabytkéw wskazanych w ustaleniach szczegotowych,

¢) nakaz, przy prowadzeniu robot budowlanych, uwzglednienia cech historycznych zabytku"

Przywotane zapisy maja na celu wskazanie wilascicielowi na konieczno$¢ szczeg6lnego dbania o stan
techniczny i funkcjonalny zabytku i tylko w jednym przypadku pozwalajg na dokonanie rozbiorki obiektu
zabytkowego. Jest to sytuacja, gdy decyzj¢ oo rozbidrce w formie nakazu wyda Inspektor Nadzoru
Budowlanego, na podstawie uwarunkowan okreslonych w przepisach z zakresu prawa budowlanego.

Rozpatrujac uwage, w szczeg6lnosci opisany przez sktadajgcg uwage stan techniczny budynku podjeto
dziatania ~ zmierzajace do  wuzyskania  zgody na  wykreslenie z GEZ budynku
- zabytku na dziatce przy ulicy Gateckiego 15. Konsultacje z WKZ w zakresie zezwolenia na wykreslenie
z GEZ budynku objetego wnioskiem doprowadzity do wskazania przez WKZ, iz nie wyraza on zgody na
wykreslenie budynku na dzialce nr ew. 64 przy ulicy Gateckiego 15
z Gminnej Ewidencji Zabytkow. Wobec takiego stanowiska nie mozna zrealizowa¢ wniosku skladajacej
uwage o rezygnacji z ustalania budynku na dziatce nr ew. 64 przy ul. Gateckiego 15 jako zabytku.

Prezydent Miasta Skierniewice postanowil uwag nie uwzglednié.
Rada Miasta Skierniewic postanawia uwag nie uwzglednié¢/uwzgledni¢.

I1. W zakresie nieuwzglednionej uwagi zloZonej w okresie drugiego wylozZenia

(wyltozenie w dniach od 20 maja 2021 r. do 18 czerwca 2021 r., termin ztozenia uwagi do dnia 8 lipca
2021 r.)

Uwaga zawarta w piSmie:
— z dnia 8 lipca 2020 r.

— zglaszajacy - Firma Handlowo-Uslugowa, Wojciech Rdest poprzez uwage prosi o zmiang zapisu
dotyczacego jego dzialki nr ew. 403/1, przy ul. Wschodniej 9 dotyczacego wskaznika zabudowy 2 oraz
wysoko$ci zabudowy 14,5 m.

Wyjasnienie

Tres¢ uwagi dotyczy terenu, ktory w projekcie planu miejscowego oznaczony jest symbolem 19M,U,
w ktorym skladajagca uwage firma posiada nieruchomo$¢. Dziatka nr ew. 403/1, przy ul. Wschodniej
9 polozona jest u zbiegu ulic: Aleja Niepodleglosci, Kopernika, Wschodnia. Sktadajaca uwage firma
oczekuje zmiany projektu planu w zakresie wskaznikow ksztattowania zabudowy tj. ustalenie wysokosci
zabudowy 14,5 m (w projekcie wylozonym do publicznego wgladu ustalono 12,0 m) oraz zwiekszenie

wskaznika intensywnos$ci zabudowy do 2,0 (w projekcie wytozonym do publicznego wgladu ustalono 1,5).
We wniosku brak byto uzasadnienia stanowiska.

Rozpatrujagc wniosek uwzglgdniano dwa potencjalne skutki zmiany. Pierwszy to wplyw zmiany na
harmoni¢ zabudowy, ktéra powstanie w stosunku do istniejgcej imozliwej do realizacji w oparciu
o ustalenia zawarte w sgsiednich planach miejscowych. Drugim analizowanym skutkiem wprowadzenia
zmiany byla analiza mozliwosci zapewnienia miejsc postojowych zwigzanych z budynkiem o wysokosci
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14,5 m w szczegolnosci w zwigzku z prowadzonymi na dzialce skladajacej uwage formy robotami
budowlanymi.

Analizujac  wniosek w kontekécie uwarunkowan, wynikajacych z zagospodarowania sasiednich
nieruchomosci, w szczego6lnosci wynikajacych z dopuszczonych mozliwosci zabudowy okreslonej
w sasiednich planach miejscowych jak i uwarunkowan komunikacyjnych stwierdzono jak dale;j.

Wobec tresci projektu planu jaka byla przedmiotem I-go i II-go wylozenia projektu planu do publicznego
wgladu dla nieruchomosci objetej uwaga okreslono maksymalng wysoko$¢ zabudowy - 12,0 m. Wysokos$¢
ta pozwala na realizacj¢ budynku o czterech kondygnacjach nadziemnych i zostala okre$lona przez
projektanta projektu planu w oparciu o analiz¢ uwarunkowan, w tym ztozonego wniosku do planu jak i fakt,
ze na dzialce objetej uwaga nie istnial znaczacy budynek. Zatozeniem branym pod uwage dla dopuszczenia
realizacji budynku o czterech kondygnacjach bylo, ze mozliwa jest bezkolizyjna realizacja parkingu
podziemnego, praktycznie pod cala powierzchnig dziatek. Dziatka skladajacej uwage firmy ma
powierzchnig ok. 1800 m?.

Podstawa analizy byly tez uwarunkowania zagospodarowania terenéw o podobnych formach zabudowy
w sgsiedztwie 1w calym obszarze projektu planu, atakze analiza wniosku skladajacego uwage z dnia
22 kwietnia 2020 r. Wniosek ten rozpatrywano mimo, ze ztozony byt juz w trakcie opracowywania projektu
planu tj. poza terminem przewidzianym na sktadanie wnioskow do projektu planu. Termin taki (12 listopada
2018 r.) byl wskazany w ogloszeniu o przystapieniu do sporzadzenia projektu planu. We wniosku tym
ponadto zgtoszono takze o:

- ustalenie wskaznika intensywnos$ci zabudowy do 1,5,

-ustalenie  na  nieruchomo$ci  wymagan  dotyczacych  miejsc  parkingowych  zwigzanych
z nowymi budynkami wilo§ci 1mp/100m? powierzchni sprzedazowej lub 1mp/200m? powierzchni
uzytkowej,

- dopuszczenia realizacji miejsc postojowych dla potrzeb realizowanej zabudowy w pasach drogowych.

Wysokos¢ 12,0 m jest wicksza od wysokosci zabudowy w sgsiedztwie tj. na dziatkach polozonych
poza granicami projektu planu. Ustalenie to jest wyjatkiem od stanu istniejacego
1 projektowanego w sasiedztwie, a wynikato z checi stworzenia niewielkiej dominanty przestrzennej
uzbiegu trzech ulic. W sgsiedztwie  istnieje = zabudowa o wysokosci ok. 6,0 m
1 9,0 m. Wysoko$¢ nowej zabudowy zostata okreslona z uwzglgdnieniem dopuszczanej maksymalnej
wysokosci zabudowy w planach miejscowych w terenach potozonych obok obszaru objgtego biezacym
opracowaniem planu. Itak na nieruchomosciach potozonych na poéinoc od terenu (dziatki) objetego
uwagg ustalono maksymalng wysokos¢ zabudowy 9,0 m, ana nieruchomosciach na potudnie
maksymalna wysoko$¢ zabudowy to 8,5 m. W planie miejscowym obejmujacym obszar potozony na
wschod od terenu opisanego w uwadze wskazano tereny zieleni bez prawa zabudowy oraz teren
uslugowy, przy czym zabudowa (o dopuszczalnej wysokosci 14,0 m, nawigzujacej w tym obszarze
zabudowy wielorodzinnej) odsunigta jest od ulicy Kopernika na odlegtos¢ 30,0 m od ulicy oraz 60,0 m od
terenu sktadajacego uwage. Zatem przy dopuszczalnej wysokosci zabudowy 12,0 m nowy budynek
przewyzszataby mozliwe do realizacji w sgsiedztwie budynki o maksimum 1 kondygnacje
tj. 3,0 m.

Przedstawione uwarunkowania wskazywaty zatem, ze zwigkszenie wysokosci z 12,0 m do 14,5 m
stanowi¢ bedzie istotny element dysharmonizujacy zabudowe w sasiedztwie. Rdznica wysokosci
wynositaby w tym przypadku juz 5,5 m. Nowe budynki o wysoko$ci 14,5 m bylyby tez dwukrotnie
wyzsze od istniejacych bezposrednio w terenie, w ktérym potozona jest nieruchomos¢ sktadajacej uwage
firmy oraz w terenach sasiednich planow. Jednoczesnie wielko$¢ dziatek sasiednich, w tym na terenach
planéw sasiednich jest na tyle mata (od ok. 500,0 m? do ok. 900,0 m?), ze nie pozwala na powstanie
wigkszej ilosci budynkoéw o podobnej wysokosci tj. 12,0 m. W zwigzku z tym wniosek o zwigkszenie
wysokosci zabudowy do 14,5 m wynikajacy z zachowania harmonijnego co do wysokosci ksztaltowania
zabudowy nie zastugiwal na uznanie. Tym samym nie nalezalo dokonywa¢ zmian wskaznika
intensywnosci zabudowy, ktorego warto$¢ jest $cisle zwigzana z maksymalng wysokoscig zabudowy.

Rozpatrujac  wniosek o zwigkszenie wysokosci zabudowy byt on takze analizowany
w zakresie wptywu powstania zabudowy o wysokosci 14,5 m na obciazenie uktadu komunikacyjnego
w sasiedztwie oraz zapewnienie miejsc do parkowania w granicach nieruchomosci inwestorow, w tym
sktadajacej uwage firmy. Przy rozstrzyganiu zwigkszenia wysokosci zabudowy uwzgledniano takze fakt,
ze wchwili zlozenia uwagi na dzialce skladajgcej uwage firmy trwaly prace budowlane. W czasie
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rozstrzygania uwagi realizacja nowej zabudowy na dzialce sktadajacej uwage firmy nie obejmowata
realizacji parkowania podziemnego. Firma sktadajaca uwagg zrealizowata w tym czasie cze$¢ inwestycji
polegajacej na rozbudowie i przebudowie parterowego budynku mieszkalnego o wysokosci ok. 5,0 m na
cele ustugowo-mieszkalne. Budynek ten zrealizowany byt w stosunku do stanu projektowanego do
poziomu pierwszego pietra, tacznie ze stropem. Inwestycja polega na rozbudowie budynku, przy czym
powierzchnia zabudowy zwigksza si¢ z poczatkowych 85,75 m? do 745,40 m? tj. 0 659,65 m?. Stanowi to
praktycznie o nowym budynku na nieruchomosci. Docelowo budynek ma mie¢ dwie kondygnacje.
Funkcjonalnie w budynku zatozono w jego parterze dwa lokale handlowe o powierzchni tacznej 668,1
m?, ana pictrze dwa lokale mieszkalne o powierzchni tacznej 245,14 m? Projekt inwestora przewiduje
tez realizacje na nieruchomosci miejsc postojowych. Ilos¢ tych miejsc byta adekwatna do wymagan
obowiazujacego planu miejscowego (1mp/50m? powierzchni uzytkowej) i wynosita 17. Przedstawiony do
pozwolenia na budowe opisanej inwestycji projekt zagospodarowania dziatki wskazat przy tym wjazdy
na nieruchomos$¢, drogi wewnetrzne, a w konsekwencji rozdysponowano mozliwos¢ i sposob docelowego
zagospodarowania, w tym zwigzane z realizacja kolejnych miejsc postojowych.

W prowadzonej analizie przyjeto, ze wprowadzenie oczekiwanych ustalen planu powala na realizacj¢
budynku o powierzchni zabudowy 1110,6 m?, tj. o powierzchni calkowitej 4442,4 m? oraz ok. 3110,0 m?
powierzchni uzytkowej tj. 0,7 powierzchni catkowitej budynku. Przyjmujac tez Srednia powierzchnie
mieszkania 60,0 m?, tj. powierzchni¢ mieszkan jaka $rednio jest projektowana i istnieje na terenie miasta
Skierniewice pozwala to na uzyskanie 52 mieszkan. W takiej sytuacji budynek winien posiadaé
zapewnione 52 miejsca postojowe. Wynika to z faktu, Zze ustaleniami planu inwestor jest zobowigzany
wykona¢ minimum 1mp/1 mieszkanie. Przyjmujac natomiast, ze caty budynek bedzie przeznaczony dla
funkcji ustugowych w obrgbie dziatki winny znalez¢ si¢ 32 miejsca postojowe (wymdg planu w tym
przypadku stanowi obowigzek realizacji 1mp/100m? pow. uzytkowej). Zatem, przy obecnym
zagospodarowaniu (istniejacym parterze budynku bez parkingu podziemnego) realizacja takiej zabudowy,
dla zapewnienia wymaganej iloSci miejsc postojowych wymagalaby rozbiorki istniejacego
zagospodarowania i realizacji parkingu podziemnego lub posiadania wigkszej nieruchomosci, ktéra
pozwolitaby na lokalizacje wymaganych ilo§ci miejsc postojowych na powierzchni dziatki.
Uwzgledniajac fakt, ze inwestor wykonat juz potowg inwestycji bez zapewnienia miejsc postojowych dla
obiektu o wickszej niz zaplanowal powierzchni catkowitej i uzytkowej nalezato uznaé, ze zwickszenie
wysokosci zabudowy nie pozwoli w tym przypadku - bez rozbiorki istniejacej czgsci obiektu na
spetnienie innego wymagania planu miejscowego tj. ilosci miejsc postojowych. Wobec przedstawionych
wynikow, przy zapewnieniu przez inwestora obecnie 17 miejsc postojowych, w sytuacji dopuszczenia
zwickszenia wysokosci zabudowy do 14,5 m inwestor na istniejacej nieruchomosci nie bedzie miat
miejsca na wykonanie od 15 do 35 miejsc postojowych, jakie wymagane sa wskaznikami ilo$ci miejsc
postojowych okreslonych w projekcie planu miejscowego.

Jednoczesnie wyniki analizy wskazaty, Zze utrzymanie pierwotnie zalozonej w projekcie planu
maksymalnej wysokosci zabudowy 12,0 m réwniez nie bedzie mozliwa do realizacji,
w kontekscie juz zrealizowanej czeéci inwestycji (bez parkingu podziemnego). W przypadku budynku
o wysokosci 12,0 m, przyjmujac obecnie zaprojektowang przez inwestora powierzchni¢ zabudowy tj.
745,4 m* mozliwa jest realizacja budynku o trzech kondygnacjach. Powierzchnia catkowita takiego
budynku to 2236,2 m? a powierzchnia uzytkowa to 1565,34 m2 Wobec tego ilos¢ miejsc postojowych
jakie beda konieczne dla zachowania wymagan planu miejscowego w zakresie miejsc postojowych
wynosi od 16 dla wyltacznie funkcji ustugowych do 26, w przypadku realizacji wylacznie funkcji
mieszkalnych. W takim razie tylko w przypadku budynku o funkcjach ustugowych inwestor mogltby
zapewni¢ wymagania planu miejscowego dotyczace ilosci miejsc postojowych. Tymczasem w swej
inwestycji inwestor zaklada funkcje mieszkalne co najmniej na jednej kondygnacji, a na wizualizacji
przedstawionej do uwag inwestor zaktada funkcje mieszkaniowe na dwoch kondygnacjach.

W takim przypadku pozostawienie dotychczasowej wysokosci zabudowy spowoduje dodatkowe
obcigzenie sgsiednich ulic autami osob korzystajacych zrealizowanej iewentualnie projektowanej
zabudowy na nieruchomosci skladajacego uwagg. Obciazenie tak w zakresie ilosci ruchu jak
i koniecznosci parkowania. Potozenie nieruchomosci (rejon dwoch skrzyzowan, wtym drogi
wojewddzkiej - Aleja Niepodleglosci ze znaczaca dla obstugi ruchu w skali miasta ulicg gminng -
Mikotaja Kopernika) wskazuje, ze nie bedzie mozliwosci realizacji miejsc postojowych w pasach
drogowych ulic sasiednich. Brak jest bowiem mozliwo$ci realizacji takich miejsc w zgodzie z normami
technicznymi. Uwarunkowania realizacji takich miejsc sga przy tym nastgpujgce. W przypadku ulicy
Wschodniej na wprowadzenie miejsc postojowych nie pozwala jej szeroko$¢ tj. 7,6 m. Minimalna
szeroko$¢ miejsca postojowego wzdhuz jezdni wynosi 2,5 m co przy zachowaniu istniejacych: jezdni
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o szerokosci ok. 5,0 m, chodnika o szer. ok. 1,5 m oraz skrajni 0,5m do ogrodzenia (tacznie 6,0 m)
nie pozwala na umieszczenie miejsca postojowego w tym pasie drogowym. faczna szeroko$¢ pasa
drogowego musiataby w takim przypadku wynosi¢ 9,5 m, a jak wskazano ma ok. 7,6 m. Kolejna ulica -
Mikotaja Kopernika na odcinku omawianego terenu ma dtugos$¢ ok. 50,0 m. Na odcinku tym wystepuja
takze przejscie dla pieszych i skrzyzowania z ulica Wschodnig i Aleja Niepodlegtosci. Podana odlegltosé¢
50,0 m to odlegto$¢ miedzy skrzyzowaniami. Efektywna dtugo$¢ pomiedzy przejsciem dla pieszych,
a skrzyzowaniem zulica Wschodnia wynosi ok. 40,0 m. Uwzgledniajac, ze odleglos¢ miejsca
postojowego od przejscia dla pieszych nie powinna by¢ mniejsza niz 10,0 m oraz tyle samo od
skrzyzowania zatem dla ewentualnych miejsc postojowych pozostaje 20,0 m. Jednak na tym odcinku
zostat zaprojektowany wjazd na dziatke inwestora (objety pozwoleniem na budowe) o szerokosci ok. 5,0
m. Uwzgledniajac przy tym, ze miejsce postojowe od wjazdu na nieruchomo$¢ musi by¢ odsunigte od
tego wjazdu - dla zapewnienia widocznosci o ok. 5,0 m od krawedzi wjazdu na umieszczenie miejsc
postojowych pozostaje 5,0 m (zaprojektowany wijazd iodsunigcie miejsc postojowych od niego
wymagajg bowiem 15,0 m). Pozostaty odcinek 5,0 m rowny dlugo$ci maksimum 1 miejsca postojowego
podtuznego (wzdhiz jezdni). Realizacja tego miejsca wymagata by przy tym zgody Zarzadcy drogi,
w tym zgody na usuni¢cie dwoch drzew z pasa zieleni i cze$ci pasa zieleni). Takiej zgody skladajaca
uwage firma nie przedstawita. Od strony ulicy Aleja Niepodlegtosci caty odcinek wzdluz nieruchomosci
sktadajacej uwage firmy stanowi pas jezdni stuzacy do jazdy na wprost i skretu w prawo z ulicy Aleja
Niepodlegtosci w ulice Kopernika (na skrzyzowaniu ulic Kopernika i Aleja Niepodleglosci). W takiej
sytuacji, zgodnie z warunkami technicznymi jakim powinny odpowiada¢ drogi iich usytuowanie
nie nalezy tu sytuowac miejsc postojowych.

W zwiazku z takimi wynikami analizy Prezydent Miasta rozstrzygajac uwage odrzucit ja, stanowiac
jednoczesnie o ustaleniu maksymalnej wysokosci zabudowy 10,0 m czyli wysokosci odpowiadajacej
obowigzujacej maksymalnej wysokos$ci zabudowy w obecnym planie miejscowym.

Prezydent Miasta Skierniewice postanowil uwag nie uwzglednié.
Rada Miasta Skierniewic postanawia uwagi nie uwzgledni¢/uwzglednic.

IT1. W zakresie nieuwzglednionych uwag zlozonych w okresie trzeciego wylozenia

(wylozenie w dniach od 12 sierpnia 2021 r. do 10 wrze$nia 2021 r., termin ztozenia uwagi do dnia
30 wrzesnia 2021 r.)

Uwaga nr 1 zawarta w pismach:
— z dnia 24 sierpnia 2021 r. oraz z dnia 27 sierpnia 2021 r.

— zglaszajacy - Firma Handlowo-Uslugowa, Wojciech Rdest poprzez ztozong uwage oczekuje zmiany tresci
projektu planu w taki sposoéb by wysoko§¢ zabudowy te ponownie ustali¢ na 12,0 m (uwaga z dnia
24 sierpnia 2021r.), anastgpnie skorygowal to oczekiwanie na 10,5 m (uzupeilnienie uwagi z dnia
24 sierpnia, zlozone w dniu 27 sierpnia 2021 r.).

Wyjas$nienie

Tre$¢ uwagi dotyczy terenu, ktory w projekcie planu miejscowego oznaczony jest symbolem 19M,U,
w ktorym sktadajacy uwage posiada nieruchomos¢. Nieruchomos$¢ ta objeta jest obowigzujacym planem
zagospodarowania przestrzennego uchwalonym w dniu 26 stycznia 2017 roku. W planie tym jednym
z parametrow ksztaltowania zabudowy na nieruchomos$ci skladajacej uwage firmy jest maksymalna
wysokos$¢ zabudowy. Wynosi ona 10,0 m. Sktadajacy uwage oczekuje by wysokos¢ te ponownie ustali¢ na

12,0 m (uwaga z dnia 24 sierpnia 2021r.), a nastepnie skorygowat to oczekiwanie na 10,5 m (uzupetnienie
uwagi z dnia 24 sierpnia, ztozone w dniu 27 sierpnia 2021 r.).

Zajecie stanowiska do uwagi wymaga odniesienia si¢ do sformutowania zawartego
w piSmie zdnia 24 sierpnia 2021r. tj. oustaleniu wysokosci "ponownie na 12,0 m".
Projekt planu posiadat kilka tresci, ktore wynikaly zwprowadzanych do niego zmian.
W pierwotnym brzmieniu opracowanego projektu planu miejscowego, ktory byt zaprezentowany publicznie
w I-wszym 1 II-gim wylozeniu projektu planu maksymalna wysoko$¢ zabudowy na terenie 19M,U, byta
odmienna od wysokosci jak zapisana jest w obowigzujacym planie miejscowym zroku 2017. Nowa
maksymalna wysoko$¢ zabudowy w tym terenie zostata ustalona na 12,0 m. Wysokos¢ ta byla okre$lona
przez projektanta w okresie projektowania i przyjeta przez Prezydenta Miasta w fazie skierowania projektu
planu do uzgodnien i wytozenia do publicznego wgladu.

Wysokos¢ 12,0 m zostata okreslona z uwzglednieniem nastepujacych uwarunkowan:
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- wysokos$¢ zabudowy w planie obowigzujacym, a uchwalonym w roku 2017 wynosi 10,0 m. Maksymalna
wysokos$¢ zabudowy w otoczeniu omawianego terenu okre§lona jest w innych planach miejscowych. I tak na
dziatkach potozonych na potudnie od omawianego obszaru projektu planu zostata ona okreslona na 9,0 m,
ana dziatkach potozonych na potnoc zostata okreslona na 8,5 m. Przyjecie zwiekszonej wysokosci o 1,0
i 1,5 m miato na celu wprowadzenie niewielkiej dominanty przestrzennej. Jednoczesnie te roznice wysokosci
zachowuja skale wysokosci w szerszym kontekscie obszaru miasta,

-znaczny  potencjal rozwoju zabudowy  wterenie, ktory wynika zuwagi na  wielko$¢
i zagospodarowanie dzialek inieruchomosci w terenie o symbolu 19M,U. Istnieja tam de facto trzy
nieruchomosci (trzech wiascicieli). Nieruchomosci te maja powierzchnig:
866,0 m?, 1308,0 m? i1851,0 m? W czasie opracowywania projektu planu jedna dziatka byla
niezabudowana, na jednej trwaly prace przygotowawcze do realizacji nowej zabudowy,
a pozostale zagospodarowane byly budynkami parterowymi i dwukondygancyjnymi
0 wysokosci maksymalnej ok. 6,5 m. Takie zagospodarowanie jest atrakcyjne dla rozwoju zabudowy,

- teren o symbolu 19M,U polozony jest w centralnym rejonie miasta, w kwartale czterech ulic co stanowi
potencjat dla rozwoju funkcji ustugowych. Jednoczesnie jest tez atrakcyjny dla zabudowy mieszkaniowej,
ktora wystepuje w tym miejscu jak i w sgsiedztwie;

- ulice otaczajace teren posiadajg pelng infrastrukture techniczng umozliwiajaca obstuge nowej zabudowy,

- teren o symbolu 19M,U stanowi zwarty kwartat, ktorego zabudowa moze stanowi¢ wizytowke tego rejonu
miasta z racji na jej ekspozycje z czterech bliskich sobie ulic.

W okresie pierwszego wylozenia projektu planu, w ktorym okreslono maksymalng wysokosc¢
zabudowy w wartosci 12,0 m nie zostaly zgloszone uwagi dotyczace tej wysokosci. W okresie drugiego
wylozenia wptyneta uwaga do projektu tego planu ze strony obecnie sktadajacej uwage firmy. W uwadze
swej skladajgca uwage firma oczekiwata zwigkszenia maksymalnej wysokosci zabudowy z 12,0 m na
14,5 m. W odniesieniu do tej uwagi Prezydent Miasta podjat decyzje o jej odrzuceniu oraz jednocze$nie
o zmianie projektu planu poprzez obnizenie maksymalnej wysoko$ci zabudowy w terenie o symbolu
19M,U z 12,0m do maksymalnej wysokosci zabudowy jaka obowigzuje w obecnym planie miejscowym
tj. do 10,0 m.

Uzasadnieniem tego stanowiska byly wyniki analizy realizowanego zagospodarowania dziatki
sktadajacej uwage firmy w dacie ztozenia uwagi. Ot6z w lipcu 2021 r., tj. w czasie zakonczenia drugiego
wylozenia projektu planu na dzialce objetej obecng uwaga sktadajaca uwage firma zrealizowata czegsé
inwestycji polegajacej na rozbudowie i przebudowie parterowego budynku mieszkalnego, ktory miat
wysokos$¢ ok. 5,0 m na budynek ustugowo-mieszkalny, dwukondygnacyjny. Nowy budynek zrealizowany
byt w catosci co do powierzchni zabudowy, w stosunku do stanu projektowanego oraz do wysokosci
pierwszego pietra. Jak wspomniano inwestycja polega na rozbudowie budynku, przy czym powierzchnia
zabudowy zwigksza si¢ z poczatkowych 85,75 m? do 745,40 m? tj. 0 659,65 m?. Stanowi to praktycznie
onowym budynku na nieruchomos$ci. Docelowo budynek ma mie¢ dwie kondygnacje. Funkcjonalnie
w budynku zatozono W jego parterze dwa lokale handlowe
o powierzchni tacznej 668,1 m?, a na pigtrze dwa lokale mieszkalne o powierzchni tacznej 245,14 m?.
Projekt inwestora przewidywat tez realizacj¢ na nieruchomosci miejsc postojowych. Ilos¢ tych miejsc jest
adekwatna do wymagan obowigzujacego planu miejscowego i wynosi 17. Przedstawiony do pozwolenia
na budowe opisanej inwestycji projekt zagospodarowania dzialki wskazal przy tym wjazdy na
nieruchomos$¢, drogi wewngtrzne. Realizowane zagospodarowanie nieruchomosci sktadajacej uwage
firmy zgodnie z przyjetym w pozwoleniu na budowg projektem, w konsekwencji istotnie ogranicza
wprowadzenie kolejnych miejsc postojowych.

Tymczasem zwigkszenie maksymalnej wysokosci zabudowy z 12,0 m do 14,5 m pozwolitoby de facto
na realizacj¢ na tej nieruchomosci budynku o czterech kondygnacjach nadziemnych, z r6znymi funkcjami
(ustugowymi lub mieszkalnymi). W prowadzonej na etapie rozstrzygania uwagi analizie projektowej
przyjeto, ze wprowadzenie oczekiwanych ustalen planu powala na realizacj¢ budynku o powierzchni
zabudowy 1110,6 m?, powierzchni calkowitej 4442,4 m? czyli ok. 3110,0 m? powierzchni uzytkowe;j (tj.
0,7 powierzchni catkowitej). Przyjmujac $rednig powierzchni¢ mieszkania 60,0 m? tj. powierzchnig¢
mieszkan jaka $rednio jest projektowana i istnieje na terenie miasta Skierniewice oraz, ze caty budynek
bedzie przeznaczony dla funkcji mieszkalnych, w obrebie dziatki winny znalez¢ si¢ 52 miejsca postojowe
(wymog projektu planu to lmp/Imieszkanie). Przy przyjeciu realizacji na calej powierzchni ustug,
w obrebie dziatki winny znalez¢ si¢ 32 miejsca postojowe (wymog projektu planu to 1mp/100m? pow.
uzytkowej - nie mieszkaniowej). Zatem, przy obecnym zagospodarowaniu (istniejgcym parterze budynku

Id: DB808A77-3DBA-4D9F-A08A-F604898BDS56F. Podpisany Strona 63



bez parkingu podziemnego) realizacja takiej zabudowy, dla zapewnienia wymaganej ilo§ci miejsc
postojowych wymagataby rozbiorki zrealizowanej czgsci budynku i realizacji parkingu podziemnego Iub
posiadania wigkszej nieruchomosci, ktora pozwolitaby na lokalizacj¢ wymaganych ilosci miejsc
postojowych na powierzchni dziatki. Uwzgledniajac fakt, ze inwestor wykonal juz potowe inwestycji bez
zapewnienia miejsc postojowych dla obiektu o wigkszej niz zaplanowatl powierzchni calkowitej
iuzytkowej nalezato uzna¢, ze zwigkszenie wysokosci zabudowy nie pozwoli w tym przypadku na
spelnienie wymagania planu miejscowego tj. ilo§ci miejsc postojowych. Zwigkszenie wysokosci do
oczekiwanych 14,5m, przy obecnym zapewnieniu przez inwestora 17 miejsc postojowych, spowoduje
brak mozliwosci zapewnienia dodatkowo od 15 do 35 ( w zaleznosci od funkcji calego budynku) miejsc
postojowych.

Jednocze$nie wyniki analizy wskazaly, ze utrzymanie pierwotnie zatozonej w projekcie planu
maksymalnej wysokos$ci zabudowy 12,0 m rowniez nie bedzie mozliwa do realizacji wobec zrealizowanej
czes$ci inwestycji bez parkingu podziemnego, z zachowaniem okreslonych projektem planu wymagan
w zakresie miejsc postojowych. W takim przypadku zakladajac obecnie zaprojektowana przez inwestora
powierzchni¢ zabudowy tj. 745,4 m? oraz wysoko$¢ 12,0 m tj. trzy kondygnacje mozliwa jest budowa
budynku o powierzchni catkowitej 2236,2 m? iuzytkowej 1565,34 m? Wobec tego ilo$¢ miejsc
postojowych jakie beda konieczne dla zachowania wymagan planu miejscowego w zakresie miejsc
postojowych wynosi od 16 dla wytacznie funkcji ustugowych do 26, w przypadku realizacji wytacznie
funkcji mieszkalnych. W takim razie tylko w przypadku budynku o funkcjach ustugowych sktadajaca
uwage firma moglaby zapewni¢ wymagania planu miejscowego dotyczace ilosci miejsc postojowych.
Tymczasem w swej inwestycji sktadajaca uwage firma zaklada funkcje mieszkalne co najmniej na jednej
kondygnacji (zatwierdzony projekt budowlany, przy udzielonym pozwoleniu na budowg), ana
wizualizacji przedstawionej do uwag skladajaca uwage firma zakltada funkcje mieszkaniowe na dwoch
kondygnacjach.

W zwiazku z takimi wynikami analizy Prezydent Miasta rozstrzygajac uwage wniesiong przez Firme
Handlowo-Ustugowa Wojciech Rdest odrzucit ja, stanowigc jednoczesnie
o ustaleniu maksymalnej wysokosci zabudowy 10,0 m. Wysokos$¢ ta odpowiada obowigzujacej obecnie
w planie miejscowym maksymalnej wysoko$ci zabudowy.

Powyzsze wyjasnienie stanu wydaje si¢ wyjasniaé przyczyne tresci wniosku skladajacej uwage firmy
zawartej w pisSmie/uwadze z dnia 24 sierpnia 2021 r. W piSmie swym Wnioskodawca pisze "Wobec
powyzszego, zglaszam uwage.... dotyczacg okreS§lenia parametrow ksztaltowania zabudowy, odnosnie
maksimum wysoko$ci zabudowy, aby zostata ona ponownie ustalona na 12,0 m, zamiast 10,0 m, jak zostato
zrobione w §29 wust.3pkt3lit a) III wylozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego".

W piSmie z dnia 27 sierpnia 2021 r. Firma Handlowo-Ustugowa Wojciech Rdest zlozyla uzupehienie
wniosku z dnia 24 sierpnia 2021 r. Uwaga sprowadza si¢ w tym przypadku do zlozenia wniosku o to "... aby
maksimum wysokos$ci zabudowy zostata ustalona na 10,50 m, zamiast 10,0 m, jak to zostalo zrobione w §29
ust. 3 pkt 3 lit a) III wylozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Rozpatrujac te czes¢ uwagi zwrocono uwage na fakt, ze ustalenie maksymalnej wysokosci zabudowy na
10,5 m pozwala réwniez na realizacj¢ budynku o trzech kondygnacjach. Stad wielko$¢ powierzchni
zabudowy jak ipowierzchni uzytkowej moze by¢ taka sama jak dla budynku o wysokosci 12,0 m.
Uwzgledniajac wyzej przedstawione wyniki analizy zrealizowanie budynku tj. o wysokosci 10,5 m bedzie
generowac brak mozliwos$ci zapewnienia ilosci miejsc postojowych w obrgbie wilasnej dziatki inwestora.

Istotnym jest tez, ze po uchwaleniu planu miejscowego funkcjonuje on niezaleznie od aktualnych
deklaracji inwestora. Zatem rozpatrujac tre$¢ uwagi wzieto pod uwage, ze co prawda zataczona do tresci
uwagi wizualizacja budynku jaki inwestor deklaruje zbudowac¢ wypetnia pozostale wymagania planu
w zakresie miejsc postojowych to jednoczesnie nie mozna odmoéwi¢ inwestorowi zmiany pogladu na ten
temat izmiany projektu budowlanego. Dowodem na to, ze jest to mozliwe jest fakt, ze pierwotne
zamierzenie inwestora wyrazone w posiadanym pozwoleniu na budowe wskazuje na realizacje 745,4 m?
powierzchni zabudowy, w tym w dwoch lokalach na parterze 489,4 m? powierzchni handlowej/uzytkowej
(nazywanej w opisie projektu salami sprzedazy) idwdch mieszkan na pietrze (taczna powierzchni
uzytkowa wynosi zatem ok. 735,0 m2 Tymczasem juz w przedstawionej do tresci uwagi z dnia 27 sierpnia
2021 r. wizualizacji inwestor planuje 570,0 m? powierzchni handlowej w parterze budynku i 16 mieszkan na
dwoch wyzszych kondygnacjach (po osiem na kondygnacji). Zatem lacznie jest to ok. 1530,0 m?, w miejsce
ok. 735,0 m2.
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Juz wtym przypadku ilo§¢ miejsc postojowych jaka winna by¢ zrealizowana zgodnie
z wymaganiami projektu planu miejscowego wynosi 22 (1mp/100,0 m? powierzchni uzytkowej ushug
i lmp/1 mieszkanie).

Wprowadzenie oczekiwanej zmiany projektu planu bylo takze analizowane w konteks$cie

mozliwosci zapewnienia miejsc postojowych dla projektowanych na tym terenie budynkow
w granicach pasow drogowych sgsiednich ulic. Uwarunkowania realizacji takich miejsc sa przy tym
nastepujace. W przypadku ulicy Wschodniej na wprowadzenie miejsc postojowych nie pozwala jej
szeroko$¢ tj. 7,6 m. Minimalna szeroko$¢ miejsca postojowego wzdhuz jezdni wynosi 2,5 m co przy
zachowaniu istniejgcych: jezdni o szerokosci ok. 5,0 m, chodnika o szer. ok. 1,5 m oraz skrajni 0,5m do
ogrodzenia (lacznie 6,0 m) nie pozwala na umieszczenie miejsca postojowego w tym pasie drogowym.
Laczna szerokos$¢ pasa drogowego musiataby w takim przypadku wynosi¢ 9,5 m, a jak wskazano ma ok. 7,6
m. Kolejna ulica - Mikotaja Kopernika na odcinku omawianego terenu ma dtugo$¢ ok. 50,0 m. Na odcinku
tym  wystgpuja  takze  przejscie dla  pieszych  iskrzyzowania  zulica =~ Wschodnig
i Aleja Niepodleglosci. Podana odleglos¢ to odlegtos¢ miedzy skrzyzowaniami. Efektywna dlugosé¢
pomiedzy przejsciem dla pieszych, a skrzyzowaniem z ulica Wschodnig wynosi ok. 40,0 m. Uwzgledniajac,
ze odleglo$¢ miejsca postojowego od przejscia dla pieszych nie powinna by¢ mniejsza niz 10,0 m oraz tyle
samo od skrzyzowania zatem dla ewentualnych miejsc postojowych pozostaje 20,0 m. Jednak na tym
odcinku zostal zaprojektowany wjazd na dziatke inwestora (objety pozwoleniem na budowe) o szerokosci
ok. 5,0 m. Uwzgledniajgc przy tym, ze miejsce postojowe od wjazdu na nieruchomo$¢ musi by¢ odsunigte
od tego wjazdu - dla zapewnienia widoczno$ci o ok. 5,0 m od krawedzi wjazdu na umieszczenie miejsc
postojowych pozostaje 5,0 m (zaprojektowany wjazd i odsuni¢cie miejsc postojowych od niego wymagaja
15,0 m). Dlugos¢ 5,0 m jest dlugoscia pozwalajacg na realizacje maksimum 1 miejsca postojowego
podtuznego (wzdtuz jezdni). Realizacja tego miejsca wymagata by przy tym zgody Zarzadcy drogi, w tym
zgody na usunigcie dwoch drzew z pasa zieleni i czesci pasa zieleni). Takiej zgody sktadajaca uwage firma
nie przedstawita.
Od strony ulicy Aleja Niepodlegtosci caly odcinek wzdhuz nieruchomosci sktadajacej uwage firmy stanowi
pas jezdni stuzacy do jazdy na wprost i skretu w prawo z ulicy Aleja Niepodlegtosci w ulice Kopernika (na
skrzyzowaniu ulic Kopernika i Aleja Niepodleglosci). W takiej sytuacji, zgodnie z warunkami technicznymi
jakim powinny odpowiada¢ drogi i ich usytuowanie nie nalezy tu sytuowac¢ miejsc postojowych.

Rozpatrujagc uwage w przedstawionym zakresie nalezy takze zauwazy¢, ze o ile atrakcyjno$¢ terenu
o symbolu 19M,U dla realizacji znaczacego wielkoscig budynku jest istotna dla interesu miasta (walory
estetyczne 1idochody do kasy miasta ztytulu podatkéw) to niejest ona wartoscig nadrzgdng nad
koniecznoscig zaspokajania miejsc postojowych dla uzytkownikow nowych budynkow jak inad
bezpieczenstwem ruchu na ulicach sasiednich. Do uzytkownikow tych naleza za$ tak mieszkancy mieszkan
w budynku i pracownicy lokali ustugowych ale tez goscie lokatorow i klienci lokali. Tymczasem sktadajaca
uwage firma realizujac inwestycje na trzech kondygnacjach w sposob przedstawiony na wizualizacji
zataczonej do uwagi chce wykona¢ jedng kondygnacji uslugowa i dwie mieszkalne, na ktérych wykona
18 mieszkan, ma zapewniong obecnie mozliwos¢ wykonania 17 miejsc postojowych dla lokatorow,
klientow ustug, pracownikéw ustug, dostaw towardow i gosci lokatoréow. Taka ilo$¢ miejsc postojowych
bedzie dalece niewystarczajaca i wywota iz potrzebujacy korzystajacy z funkcji nowopowstatego budynku
beda korzystaé z parkowania przy ulicach (mimo braku mozliwosci dla wyodrebnienia takich miejsc) jak tez
kierowcy potrzebujacy skorzysta¢ z funkcji nowej zabudowy zajmowac beda miejsca postojowe nalezace do
innych budynkow. Taka sytuacja bedzie zas§ wywotywac konflikty, ktorych rozwigzanie co do zasady begdzie
spoczywac na samorzadzie. samorzad nie dysponuje
w sasiedztwie jakimkolwiek terenem, ktory moglby przeznaczy¢é dla potrzeb parkowania, w tym o0sob
korzystajacych z budynku inwestora.

Prezydent Miasta Skierniewice postanowil uwag nie uwzglednié.
Rada Miasta Skierniewic postanawia uwag nie uwzgledni¢/uwzdlednié.
Uwaga nr 2 zawarta w piSmie:

—z dnia 15 wrzesnia 2021 r.
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— zglaszajacy - Jolanta Barska poprzez zlozong uwage oczekuje zmniejszenia w terenie, ktéry w projekcie
planu miejscowego oznaczony jest symbolem 19M,U wysokosci zabudowy do 8,0 m (w migjsce 10,0 m),
z dopuszczeniem wyzszej wysokosci dla istniejacych budynkéw z uwagi na prawa nabyte tj. zmiang §29 ust
3 pkt 3 lit a) tiret drugie czesci tekstowej projektu planu. Swe stanowisko uzasadnia posiadaniem na swej
nieruchomosci w tym terenie instalacji fotowoltaicznej, ktdéra moze by¢ zastonigta jesli na dziatce sgsiedniej
zostanie wybudowany budynek o wysokosci 10,0 m. Jednocze$nie poddaje w watpliwo$¢ zachowania 10-cio
metrowej maksymalnej wysokosci sasiednich budynkéw z uwagi na, jak okresla, ré6zny sposdb mierzenia
wysokos$ci budynku.

Wyjas$nienie

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy zostata okre§lona przez projektanta planu. W projekcie planu
wylozonym do publicznego wgladu po raz trzeci maksymalna wysoko$¢  zabudowy
w terenie o symbolu 19M,U, na ktorym znajduje si¢ dziatka Pani Jolanty Barskiej wynosi 10,0 m. Wysoko$¢
o takiej samej wartosci ustalona jest takze w planie zagospodarowania przestrzennego obowigzujacym
w tym miejscu od roku 2017. Rowniez taka wysoko$¢ okreslat plan zagospodarowania obowigzujacy
w latach od 2006 r. do 2017 r. (doktadnie byto to 10,0 m dla budynkéw sytuowanych w pierzejach ulic 1 9,0
m dla budynkow lokalizowanych poza pierzejami ulic).

Ustalenie wysoko$cil0,0 m na etapie obecnego projektu wynikato tak z analizy form istniejacego
1 dopuszczalnego zagospodarowania jak 1ijest konsekwencja analizy uwag ztozonych przy drugim
wylozeniu do publicznego wgladu projektu planu oraz przy trzecim wytozeniu, a sktadanych przez Firme
Handlowo-Ustugowa Wojciech Rdest. I tak za ustaleniem wysokosci 10,0 m przemawiajg:

- wysokos$¢ zabudowy w planie obowigzujagcym, a uchwalonym w roku 2017 wynosi 10,0 m. Maksymalna

wysokosé zabudowy W otoczeniu omawianego terenu okreslona jest
w zblizonych warto$ciach w innych planach miejscowych w sasiedztwie. I tak na dziatkach polozonych na
poludnie od omawianego terenu o symbolu 19M,U zostata okreslona na

9,0 m, a na dziatkach potozonych na pénoc zostata okreslona na 8,5 m. Przyjecie zwigckszonej w stosunku
do terenow sgsiednich wysokosci 01,0 i 1,5 m zachowuje obecnie obowigzujacag w planie miejscowym
wysokos¢, zachowujac przy tym skale wysokosci
w szerszym kontek$cie obszaru miasta,

-znaczny potencjal rozwoju zabudowy  wterenie, ktory wynika zuwagi na  wielko$¢
i zagospodarowanie dziatek inieruchomosci w terenie o symbolu 19M,U. Istnieja tam de facto trzy
nieruchomosci (trzech wiascicieli). Nieruchomosci te maja powierzchnig:
866,0 m?, 1308,0 m? i1851,0 m2 Jedna dziatka w okresie opracowywania projektu planu byla i jest
niezabudowana, na jednej trwaly prace przygotowawcze do realizacji nowej zabudowy, a pozostate
zagospodarowane byly budynkami parterowymi
1 dwukondygancyjnymi o wysoko$ci maksymalnej ok. 6,5 m. Takie zagospodarowanie (znaczna ilo$¢
wolnych przestrzeni na dziatkach, wysokos¢ istniejacej zabudowy pozwalajaca wobec obecnych ustalen
planu na nadbudowe) jest atrakcyjne dla rozwoju zabudowy,

- teren potozony jest w centralnym rejonie miasta, w kwartale czterech ulic co stanowi potencjat dla rozwoju
r6znych funkcji tj. tak mieszkalnych jak i ustugowych,

- ulice otaczajace teren posiadajg pelng infrastrukture¢ umozliwiajaca obstuge zabudowy,

- teren stanowi niewielki kwartat, ktory prowokuje do realizacji atrakcyjnej architektury dajac mozliwo$c¢
ekspozycji wszystkich elewacji w pierzejach ulic.

Podsumowujac, wysokos¢ 10,0 m jest wprost nawigzujaca do istniejacej 1imozliwej do
zaprojektowania wysokosci zabudowy w obszarach bezposrednio przyleglych, przewidzianych
W obowigzujagcym prawie miejscowym jakim jest plan zagospodarowania przestrzennego.

Rozpatrujac wniosek w zakresie zmniejszenia wysokosci nie mozna takze poming¢ istotnej, mozliwej
konsekwencji takiej zZmiany. Zmniejszenie maksymalne;j wysokosci zabudowy
tj. obnizenie jej w stosunku do obowigzujacej tresci planu miejscowego wplynie na wartos¢ wszystkich
nieruchomosci. Wplyw ten bedzie negatywny zuwagi na zmniejszenie mozliwej do realizacji
powierzchni budynkow. Powierzchnia ta jest za$ jednym z podstawowych elementow okreslajacych
warto$¢ nieruchomosci. Mniejsza wysokos¢ to mniejsza powierzchnia uzytkowa budynku, to mniejsze
wpltywy z najmu (dla budynkéw komercyjnych), mniejsza ilos¢ mieszkan jakie mogg by¢ przedmiotem
sprzedazy/wynajmu czyli dochodu inwestora. Odpowiedzialno$¢ finansowa ztego tytulu spoczywac
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bedzie na samorzadzie miasta Skierniewice w okresie 5 lat ouchwalenia planu, w ktorym nastgpi
obnizenie wartosci nieruchomosci.

Stad pozostawienie warto$ci maksymalnej wysokos$ci zabudowy - 10,0 m jest wlasciwe.

W zakresie poruszonego w uwadze problemu zacieniania instalacji fotowoltaicznych ich lokalizacja
byla analizowana na etapie projektu planu miejscowego wylacznie w odniesieniu do mozliwosci ich
bezkolizyjnych realizacji w przysztosci tj. po uchwaleniu nowego planu miejscowego. Projektant
przygotowujacy projekt planu miejscowego uznat bowiem, ze obiekty iurzadzenia budowlane oraz
instalacje, ktére istniejg w czasie opracowania projektu planu sg wykonane przez inwestorow z peing
wiedza 1 §wiadomoscig o tym jakie warunki zabudowy i zagospodarowania obowigzuja na tym terenie od
15 lat, ize swe dziatania inwestycyjne podejmowali w sposob racjonalny bez ograniczania swym
dziataniem praw i mozliwosci inwestycyjnych sgsiadéw.

Potencjalne zaslanianie instalacji nie moze by¢ w tym przypadku brane pod uwagg jako podstawa do
zmiany maksymalnej dopuszczalnej wysoko$ci zabudowy. Obowiagzujacy od 2006 roku plan miejscowy
w terenie, w ktérym dziatke, budynek i instalacje posiada sktadajaca uwage zaktadal wysoko$¢ nowej
zabudowy na 10,0 m. Zatem jest to warunek znany sktadajacej uwage w chwili montazu instalacji
fotowoltaicznej, ktéry mozna byto uwzgledni¢ przy realizacji swej inwestycji.

Skladajaca uwage podnosi takze problem braku jednoznaczno$ci okre$lania wysokosci zabudowy.
Zarzut ten nie jest uprawniony wobec tresci przepisow ogodlnlobudowlanych
w szczegolnosci § 6 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie. Zgodnie z tym przepisem wysokos¢ budynku, ... ,
mierzy si¢ od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czgsci, znajdujacym
si¢ na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku, do gornej powierzchni najwyzej potozonego stropu,
Tacznie z gruboscig izolacji cieplnej i warstwy ja ostaniajacej, bez uwzgledniania wyniesionych ponad te
ptaszczyzne maszynowni dzwigdéw iinnych pomieszczen technicznych, badz do najwyzej potozonego
punktu stropodachu lub konstrukcji przekrycia budynku znajdujacego si¢ bezposrednio nad
pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi. Okreslona w tak szczegdtowy sposob zasada tego
pomiaru nie stanowi problemu przy jego okreslaniu przez inzynierow i geodetow.

Biorac powyzsze uwarunkowania i wyjasnienia pod uwage pozostawienie warto$ci maksymalnej
wysokosci zabudowy - 10,0 m jest wiasciwe.

Prezydent Miasta Skierniewice postanowil uwag nie uwzglednié.
Rada Miasta Skierniewic postanawia uwag nie uwzglednié¢/uwzgledni¢.
Uwaga nr 3 zawarta w piSmie:

— 7 dnia 15 wrze$nia 2021 r.

—zglaszajacy - Jolanta Barska poprzez zlozona wuwage oczekuje wykreslenia ustalen pkt3
w §11 wust. 1 projektu planu miejscowego, ktore pozwalajg inwestorom, ktérzy posiadaja dziatki
o okreslonych w planie powierzchniach isposobie zagospodarowania, na nie wykonywanie miejsc
postojowych w przypadku realizacji nowego budynku. W opinii skladajacej uwage zapis §11
ust. 1 pkt. 3 jest sprzeczny z wymaganiami art. 15 ust. 2 pkt 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Zgodnie ztym przepisem plan powinien okre§la¢ m. in. minimalng liczbe miejsc
postojowych. Ponadto sktadajaca uwage twierdzi, ze zaproponowane zapisy pozwolg w trakcie prowadzenia
postepowan administracyjnych dotyczacych wydania pozwolen na budowe na swobodna/dowolng oceng, czy
istnieje, czy nieistnieje mozliwo§¢ techniczna wyznaczenia miejsc parkingowych na dziatkach
budowlanych.

Wyjas$nienie
Przytoczony przepis §11 ust. 1 pkt 3 okresla, ze:

...3) wymagania w zakresie ilo§ci miejsc postojowych nie obowiazuja dla planowanej zabudowy na
dziatkach:

a) niezabudowanych o powierzchni mniejszej niz 850,0 m? i/lub szerokosci frontu dziatki mniejszej niz 20,0 m,
i/lub glebokosci dziatki budowlanej od linii zabudowy mniejszej niz 20,0 m,

b) o powierzchni mniejszej niz 1000,0 m? na ktoérych istniejaca zabudowa stanowi minimum 30% jej
powierzchni,
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¢) o powierzchni mniejszej niz 1000,0 m?, na ktérych istniejaca zabudowa stanowi minimum 30% jej
powierzchni, ina ktorych planowane jest zadaszenie catosci podworzy lub dziedzincdéw, a obszar pod
zadaszeniem planowany jest dla realizacji przeznaczenia terenu z zakresu ustug,

z uwagi na brak mozliwosci technicznych realizacji miejsc postojowych na powierzchni takich dziatek
budowlanych oraz pod ich powierzchnia.

Przyjety wyzej cytowany zapis §11 ust. 1 pkt 3) zostal stworzony z uwagi na zapewnienie rozwoju
zabudowy na wystepujacych w obszarze projektu planu wielu nieruchomos$ciach zabudowanych
stanowigcych nieruchomos$ci wpisane do rejestru zabytkdw i/lub objetych ochrong konserwatorska tak
w zakresie obszaru jak znajdujacych si¢ na nich budynkow. Ponadto zwolnienie to dotyczy kilkunastu
dziatek potozonych poza graniami terenow objetych ochrong konserwatorska. Sa to dziatki potozone
w kwartale ulic Wschodniej, Mikotaja Kopernika i Aleja Niepodlegtosci, w tym dziatki sktadajgcej
uwage. Dziatki budowlane w tym rejonie majg powierzchnie ok. 200,0 m?. Jak wskazano wczesnigj
absolutna wigkszo$¢ dziatek, do ktérych odnosza si¢ powyzsze zapisy dotycza nieruchomosci jak
i budynkéw stanowiacych zabytki (potozone w strefach ochrony konserwatorskiej) iznajduja sie
w obszarze ograniczonym ulicami: Prymasowska, pl. $w. Floriana, Batorego, Rawska. Jest to historyczna
cze$¢ miasta, w ktorej istotne jest utrzymanie, uzupelienie iintensyfikacja zabudowy do wymiaru
historycznej zabudowy tego rejonu miasta. Rejonu, ktory stanowit poczatek urbanizacji miasta.
Nieruchomosci, ktorych dotyczy §11 ust. 1 pkt 3, znajdujace si¢ w strefach ochrony konserwatorskiej sg
to nieruchomosci niezabudowane lub z zabudowa zrujnowang o matych powierzchniach (ok. 800,0 m?),
zabudowane o powierzchni ok. 1000,0 m?, na ktoérych powierzchnia zabudowy wynosi co najmniej 30%
powierzchni nieruchomosci.

Charakterystyczna zabudowa tej czeSci obszaru planu to zabudowa budynkami kamienic
w pierzejach, wypehiajacymi dziatki od granicy do granicy oraz oficyny wzdhuz jednej lub dwoch granic
z dzialkami sgsiednimi. Powierzchnia zabudowy wynosi wtym przypadku nie mniej niz 30%
powierzchni dziatki, a w znacznej czesci zawiera si¢ w przedziale od 50% do 100 %. Ponadto wielko$¢
tych dziatek rzadko przekracza 800,0 m? - 1000,0 m?, a ich szeroko$¢ wzdtuz pierzei jest w wigkszosci
nie wigksza niz 20,0 m.

Nadrzednym celem wprowadzonych zapiséw jest umozliwienie dzialan inwestycyjnych na takich
nieruchomosciach. Brak tych zapisow powoduje, ze dziatki okre§lone w §11 ust. 1 pkt 3 nie zostana
zabudowane. Przyczyny tego opisane zostaly ponizej. W zwiagzku z tym realizacja miejsc postojowych
zaspokajajacych w maksymalnie mozliwym stopniu w historycznej cze$ci miasta bedzie realizowana
gléwnie w granicach paséw drogowych ulic oraz wskazanych w planie miejscowym terenach
0 przeznaczeniu parkowania (nieruchomos$ci gminy), np. Rynek, Plac Sw. Floriana, Plac Dabrowskiego,
Plac Stoneczna.

Natomiast nadrzednym celem tego planu jest ochrona  zabytkow, stanowigcych
o tozsamos$ci mieszkancoOw miasta Skierniewice, znajdujacych sie w jego obszarze, a ktdra realizowana
jest przez:

- zakaz rozbiorki zabytkow,
- dopuszczalno$¢ - na okreslonych w planie warunkach, rozbudowy, nadbudowy zabytkow,

- zakaz wykonywania w parterach budynkéw w pierzejach miejsc postojowych, tj. zapewnienia
historycznych funkcji tak zlokalizowanych budynkow.

W przypadku obszaru wpisanego do rejestru zabytkow jak tez chronionego ustaleniami planu jako
strefa ochrony konserwatorskiej przedmiotem ochrony jest zabudowa historyczna, w tym mozliwo$¢
jej uzupelienia irozwoju. Takie tez warunki stawiaja przepisy o ochronie zabytkow jak tez
wymagania Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow, ktore zostaly przez niego okreslone we
wnioskach do projektu planu.

Jednoczesénie, co nalezy podkresli¢, w projekcie planu, zgodnie z trescig art. 15 ust. 2 pkt 2 ustawy
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym okreslone zostaty wymagania
w zakresie ustalenia minimalnej ilo§ci miejsc postojowych wymaganych przy realizacji nowych
budynkoéw, ich rozbudowy, czy zmiany sposobu uzytkowania, ktore uwzgledniaja wskazany powyzej
nadrzedny cel dla ochrony zabytkdw.

W pracach projektowych, przed ostatecznymi ustaleniami wymagan i warunkéw zagospodarowania
uwzgledniono istniejacy stan zagospodarowania tej czg¢sci obszaru planu miejscowego opisany wyzej
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jak tez cel ochrony zabytkéw. Stan ten okreslit wniosek, ze ustalone wymagania ogoélne dotyczace
miejsc postojowych (Imp/l mieszkanie oraz 1mp/100m?> powierzchni uzytkowej budynku
niemieszkalnego) nie beda w wickszosci miejsc do spelnienia jesli wyprzedzajaco nie dokona si¢
rozbidrki istniejacej zabudowy. Wynika to ztego, ze wymagania techniczne dla realizacji miejsc
postojowych narzucajg ich (miejsc postojowych) wielkos¢, okreslajg sposob dojazdu i wyjazdu do iz
tych miejsc postojowych (minimalne szerokosci zjazdow, minimalne promienie tukéw stosowanych na
zakretach zjazdow), ograniczaja ich sytuowanie w odniesieniu do okien budynkéw ido granic
z dziatkami sgsiednimi.

W przypadku matych powierzchni dziatek (ok. 800,0 m?) warunki te sg istotnym ograniczeniem dla
sytuowania nowej zabudowy, rozbudowy istniejacej. Przy analizie wymagan co do koniecznos$ci
realizacji miejsc postojowych uwzgledniano takze to, ze realizacja miejsc pod powierzchnig ziemi na
dzialkach zabudowanych, ktérych szeroko$¢ jest niewielka (ponizej 20,0m) lub o nieznacznej
powierzchni jest albo niemozliwa bez rozbiorki istniejacych budynkow, wtym zabytkéw lub
wymagajaca realizacji wigkszej ilosci kondygnacji podziemnych niz nadziemnych dla zmieszczenia
platform zjazdowych, drég komunikujgcych miejsca postojowe pod ziemig, samych miejsc
postojowych i urzadzen wentylacji, ktore spetlnilyby wskazane wczes$niej wymagania techniczne.

I tak dla przyktadu stosujac ogodlne wymagania planu co miejsc postojowych nie bedzie mozna
zrealizowa¢ budynku oficyny o powierzchni uzytkowej ok. 625,0 m? (trzykondygnacyjny budynek
o wymiarach 27,0 m x 8,0 m) na dzialce o powierzchni 1000,0 m?, ktéra jest zabudowana w 30%
(kamienica frontowa). Realizacja taka wymagaloby bowiem realizacji minimum 6 nowych miejsc
postojowych. Z kolei realizacja tych miejsc bedzie wymagaé realizacji parkingu pod powierzchnig
terenu. Realizacja na powierzchni wymaga¢ bowiem bedzie odsunigcia si¢ od okien budynku
w podworzu o minimum 10,0 m, co przy glebokosci budynku od ulicy co najmniej 12,0 m ($rednia
szeroko$¢ budynkéw w tym rejonie wynosi od 12,0 m do 14,0 m), gltebokosci dziatki od ulicy ok. 30,0
m ($rednia glebokos$¢ dziatek w tym rejonie), szerokosci dziatki ok. 20,0 m, minimalnej glebokosci
miejsca postojowego 5,0 m i jego szeroko$ci min. 2,5 m powoduje, Zze nie ma mozliwos$ci zmieszczenia
takiego miejsca (30,0 m- 12,0 m - 10,0 m - (6 x 2,5 m) = - 7,0 m).

Natomiast wymagania techniczne dla realizacji miejsc pod powierzchnig terenu wymaga
zachowania maksymalnego nachylenia zjazdu 8°, co w polaczeniu koniecznoscig zaglebienia
kondygnacji podziemnej na minimum 3,0 m od powierzchni terenu powoduje, ze dlugo$¢ zjazdu
bedzie musiata mie¢ ok. 22,0 m. Biorac pod uwagg, ze wieckszo$¢ dziatek we wspomnianym obszarze
ma glebokos$¢ do 30,0 m i jest zabudowana od ulicy budynkiem realizacja miejsc postojowych bedzie
praktycznie niemozliwa, ana pewno nie bedzie mozliwa bez rozbiorki budynkéw (w tym
zabytkowych) zlokalizowanych w granicy zpasem drogowym. Jednoczesnie ustaleniami planu
rozbiorki budynkow zabytkowych,
w szczegolnosci wpisanych do rejestru zabytkow sg niedopuszczalne.

Biorac pod uwagg przedstawione uwarunkowania nie mozna w takim przypadku stanowi¢ wymagan
co do miejsc parkingowych dla realizacji nowej zabudowy (w miejscach o tak specyficznych,
historycznych uwarunkowaniach) jak w miejscach, gdzie takich uwarunkowan brak.

Powyzsze stanowienie jest zgodne zprzepisami prawa, wtym ustawg o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym. W planie miejscowym stanowi si¢ rozstrzygniecia uwzgledniajac
szereg uwarunkowan, tak wlasnosci, jak i historyczne, urbanistyczne i szereg innych. W szczego6lnych
przypadkach mozliwe jest odstgpienie od stanowienia pewnych wymagan, w szczegdlnosci dla
pewnych terendw, badz uwarunkowan opisanych w planie miejscowym, jesli wynika to z okreslonych
uwarunkowan. Tak jest m.in. ze stanowieniem stawki procentowe] shuzacej ustalaniu tzn. renty
planistycznej. Szeroko rozumiane orzecznictwo sadow wskazuja, ze tak wtym jak iinnych
przypadkach mozna nie ustanawia¢ okreslonych ustawg parametrow i wskaznikow. W tym przypadku
powodem odstgpienia sa:

- konieczno$¢ uzupehlniania zabudowy w obszarze o szczegodlnych ograniczeniach historycznych oraz
realizacja nowej zabudowy w miejscach zniszczonych zabytkow,

- ograniczenia w realizacji miejsc postojowych na poszczegolnych dziatkach na powierzchni terenu
z zachowaniem  wymagan norm technicznych  odleglosci tych miejsc od  budynkow
i granic dziatek,

- ograniczenia w mozliwosci realizacji miejsc postojowych pod powierzchnia terenu.
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Istotnym jest zatem, ze samorzad w imi¢ ochrony zabytkéw irozwoju obszaru objetego ochrona
konserwatorska, z racji na nadrzgdno$¢ tozsamosci miejsca przyjmuje zobowigzanie realizacji miejsc
postojowych w ramach przestrzeni publicznych i zapewnieniu transportu zbiorowego.

Nie mozna takze zgodzi¢ si¢ z twierdzeniem skladajacej uwage na jakakolwiek mozliwo§¢ dowolnej
interpretacji oceny czy istnieje mozliwos¢ realizacji miejsc postojowych czy nie. Tre$¢ przywotanego
§11 ust. 1 pkt 3 jednoznacznie okresla kryteria wyrazone w trzech punktach, ktére musza by¢
spetnione, aby mozna bylo w czasie wydawania pozwolenia na budowe nie okresla¢ wymagan
realizacji miejsc postojowych.

Prezydent Miasta Skierniewice postanowil uwag nie uwzglednic.

Rada Miasta Skierniewic postanawia uwag nie uwzgledni¢/uwzglednié.

Przewodniczacy Rady

Andrzej Melon

Id: DB808A77-3DBA-4D9F-A08A-F604898BDS56F. Podpisany Strona 70



Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XXXVII/127/2021

Rady Miasta Skierniewice

z dnia 25 listopada 2021 r.
ROZSTRZYGNIECIE

o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza
do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Uchwalenie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego- fragment miasta Skierniewice
potozony pomigdzy ulicami: Prymasowska, Konstytucji 3-go Maja, Jagiellonska, Rawska, Wschodnia,
Alejg Niepodlegtosci, Stefana Batorego, Strykowska, Placem Sw. Floriana i Senatorska nie wywoluje
potrzeby wykonania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych Miasta.

Przewodniczacy Rady

Andrzej Melon
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XXXVII/127/2021
Rady Miasta Skierniewice

z dnia 25 listopada 2021 r.

Zalacznik4.gml

dane przestrzenne
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