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W odpowiedzi na Pana pismo dotyczace podjetej uchwaty Rady Miasta Skierniewice
Nr XXXIV/64/2021 dnia 12 sierpnia 2021 r. w sprawie zbycia niezabudowane;j
nieruchomosci oznaczonej numerem dziatki 1212/4 o powierzchni 0,0039 ha, potozonej przy
ul. Witkacego w Skierniewicach (obreb 3) informujg, co nastepuje.

Dziatka oznaczona numerem 1212/4 o powierzchni 39 m2, potozona przy ul.
Witkacego w Skierniewicach jest niezabudowana, zagospodarowana jako teren przydomowy,
obsadzony ro$linnos$cig niskg i pojedynczymi drzewami i cz¢$ciowo stanowi utwardzony,
zadaszony wjazd do garazu (wiata) i dojscie do budynku nieruchomosci przylegtej.

W ewidencji gruntéw 1 budynkéw miasta Skierniewice dziatka oznaczona numerem
1212/4 wykazywana jest jako uzytek oznaczony symbolem B- tereny mieszkaniowe (bez
budynkow).

Zabudowana nieruchomo$¢ to nieruchomos$¢, na ktérej posadowiony jest budynek
trwale zwigzany z gruntem. Prawo budowlane, jakkolwiek postuguje si¢ terminem "wiata",
to rownoczes$nie postuguje si¢ innymi poje¢ciami, takimi jak "budynek" czy "budowla".
Budynkiem jest "obiekt budowlany, ktéry jest trwale zwigzany z gruntem, wydzielony
z przestrzeni za pomocg przegrod budowlanych (Scian) oraz posiada fundamenty 1 dach", jak
to wynika z art. 3 pkt 2 Prawa budowlanego. Wiata nie jest za$ budynkiem, odréznia ja od
niego przede wszystkim to, ze jest ona pozbawiona wszystkich albo wiekszosci przegréd
(konstrukcja nosng), na ktérym osadzony jest dach, sa stupy wigzace budowle z gruntem. Stad
zasadniczym kryterium zakwalifikowania danego obiektu jako wiaty jest stwierdzenie, ze
obiekt nie jest zamknigty, a wigc nie jest obudowany ze wszystkich stron, (por. wyrok
Wojewoddzkiego Sadu Administracyjnego w Gliwicach z dnia 2 sierpnia 2017 r., sygn. akt II
SA/GI1 405/17).



Oznacza to, ze jest ona obiektem budowlanym niezwigzanym trwale z gruntem lub
niewydzielonym z przestrzeni za pomocg przegréd budowlanych lub tez nie posiada
fundamentéw lub dachu. Wystarczy przy tym, aby przynajmniej jedna z tych przestanek
zostala spetniona. Takie rozumienie pojecia wiaty nie jest odosobnione, zwazywszy ze
wlasnie tak postrzega ja ustawodawca. W zalaczniku do rozporzadzenia Rady Ministréw
z dnia z dnia 30 grudnia 1999 r. w sprawie Polskiej Klasyfikacji Obiektéw Budowlanych
(PKOB) (Dz. U. Nr 112, poz. 1316, z p6zn. zm.) za szczegblny rodzaj budynku uwaza si¢
wiate, ktora "stanowi pomieszczenie naziemne, nieobudowane $cianami ze wszystkich stron
lub nawet w ogéle Scian pozbawione". Nie bez znaczenia jest takze to, ze ustawodawca w art.
29 wust. 1 pkt 2c Prawa budowlanego odrdéznia "wiaty" od "parterowych budynkow
gospodarczych"- art. 29 ust. 1 ppkt 2. Nie moze budzi¢ zatem watpliwosci, ze wiaty nie
mozna traktowac jako synonimu budynku gospodarczego, a wi¢c obiektu zamknig¢tego.

Natomiast pojgcie ,,tereny niezabudowane" nie zostalo zdefiniowane ani w polskiej
ustawie, ani w unijnych regulacjach. Zgodnie ze znaczeniem j¢zykowym, nalezaloby przyjac,
ze tereny niezabudowane sg to grunty, na ktérych nie znajduja si¢ zadne budynki lub budowle
trwale z nim zwigzane (obiekty zamknigete).

Wobec powyzszego grunt na, ktérego czesSci znajduje si¢ fragment zadaszonego
wjazdu do garazu (wiaty) jest gruntem niezabudowanym zatem Rada Miasta Skierniewice
poinformowana zostata w treSci uchwaty Nr XXXIV/64/2021 z dnia 16 sierpnia 2021 r. ,
w sposOb prawidtowy, rzetelny i zgodny ze stanem faktycznym.

Ponadto informuje¢, ze Pan G... G... w miesigcu wrzesniu zlozyt do Urzedu Miasta
Skierniewice pismo tej same tresci, co przytoczone przez Pana w interpelacji i uzyskat

odpowiedz w dniu 07.10.2021 r. (odebrane w dniu 12.10.2021 r.).
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